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1 Planungsanlass / Allgemeines

Planungsanlass ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Ortschaft Varl. Trotz des all-
gemeinen Bevolkerungsriickgangs aufgrund der demographischen Entwicklung liegen der
Stadt Rahden zahlreiche Anfragen nach Baugrundsttcken fir die Errichtung von Eigenheimen
vor. Innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches / der planungsrechtlich ausgewiesenen Bau-
gebiete (in Varl) sind keine Bauliicken vorhanden bzw. stehen ggf. potenzielle Bauflachen
(Brachflachen) dem freien Markt nicht zur Verfigung. Auch sind keine Geb&dudeleerstéande
einer Vermarktung zuganglich. In der Ortschaft Varl ist damit in absehbarer Zeit keine Innen-
entwicklung mehr méglich. Fur die Bedarfsdeckung der Wohnraumnachfrage unter Beachtung
des Planungsgrundsatzes gemaf § 1 (5) BauGB, wonach die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, stehen daher keine entspre-
chenden Flachenpotentiale innerhalb der bebauten Ortslage zur Verfigung.

Um dennoch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erganzung des dorflich ge-
pragten Wohnens fiir die Eigenentwicklung der Ortschaft Varl entsprechend der Nachfrage zu
schaffen, sollen im Rahmen einer Standortuntersuchung im Sinne einer Machbarkeitsstudie
acht Teilflachen auf ihre Eignung fir eine Wohnbaulandentwicklung gepriift werden. Wesent-
liche Grundlagen sind die vorhandenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen einschlielich
der Ubergeordneten Planungsvorgaben (z. B. Landes- und Regionalplanung, etc.) sowie ge-
meindliche Planungen (Bauleitplane, etc.). Es erfolgt die Erarbeitung einer grundsatzlichen
stadtebaulichen Abschéatzung, inwieweit die Teilflachen fir eine Wohnbaulandentwicklung in
Betracht kommen. Zudem werden weitere Fachplanungen (Naturschutz / Umwelt, Entwasse-
rung, ErschlieBung / Verkehr und Immissionsschutz) einbezogen. Es soll begutachtet werden,
ob planungsrechtliche Restriktionen erkennbar sind, die im Rahmen eines Bauleitplanverfah-
rens (Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes) eine
unuberwindbare Hiurde darstellen kénnten.

2 Geltungsbereich / Bestand

Die Stadt Rahden liegt im &ufRersten Norden von Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis
Minden-Libbecke in Ostwestfalen-Lippe (Regierungsbezirk Detmold). Im Sidwesten des
Rahdener Gemeindegebietes befindet sich das Gebiet von Varl. Die Ortschaft Varl liegt etwa
2 km von Rahden entfernt. Das restliche Gebiet sind Streusiedlungen, die sich Uber die Felder
und Wiesen verteilen. Varl hat etwa 1.700 Einwohner. Suddstlich von Varl befindet sich das
alteste Naturschutzgebiet Westfalens, der Schnakenpohl. Es handelt sich um einen Heideweli-
her, der seltene Fauna und Flora beherbergt.

Die acht Teilflachen verteilen sich rund um die Ortschaft Varl und grenzen alle unmittelbar an
den bebauten Siedlungsbereich an. Sie stellen sich derzeit alle als landwirtschaftliche Nutzfla-
chen dar. Teilweise ist Baumbestand vorhanden. Die Flachen sind Uber angrenzende Gemein-
destral3en grundsatzlich erschlossen.

Altlasten

Innerhalb der acht Teilflachen sind Altablagerungen oder Altstandorte nicht bekannt.
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Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb der acht Teilflachen vor.

Bau-/Bodendenkmale

Innerhalb der acht Teilflachen sind Bau- bzw. Bodendenkmale nicht bekannt.

Luftbild 2017 (Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0)

3 Stadtebau / Planungsrecht
3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel der Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grol3raumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwer-
tigen Lebensverhéltnissen in den TeilrAumen des Landes beitréagt, umzusetzen.
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Nach den Darstellungen des LEP NRW liegt die Ortschaft Varl inmitten eines als ,Freiraum*
festgelegten Bereichs. Der Freiraum soll erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu
bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt inmitten der historisch gewachsenen Kulturlandschaft ,Minden-Libbecker
Land“. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im
besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen raum-
lichen Nutzungen und raumbedeutsamen MalRhahmen zu gestalten.

Ein weiteres Ziel des LEP NRW ist die flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsent-
wicklung. Sie ist an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vorhan-
denen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspo-
tenzialen auszurichten.

Regionalplan

Fur das Kreisgebiet Minden-Lubbecke gilt der raumliche Teilabschnitt des Regionalplans ,Ge-
bietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Detmold - TA Oberbereich Bielefeld*
2004.

Gemald Regionalplan hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden zur Verwirklichung
der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung auf den Flachen zu vollziehen, die als
Siedlungsbereiche dargestellt sind. Sonstige Wohnplatze/Gemeindeteile kdnnen nach landes-
planerischen Kriterien nur entsprechend dem Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung entwi-
ckelt werden (Eigenentwicklung). In Ortsteilen kann im Rahmen der Tragfahigkeit der vorhan-
denen Infrastruktur und unter besonderer Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Erforder-
nisse eine stadtebauliche Abrundung oder Erganzung auch tber den Bedarf der in den Ge-
meindeteilen ansassigen Bevoélkerung hinaus sinnvoll sein. Dies darf der grundséatzlich ange-
strebten Ausrichtung der Siedlungsstruktur auf Siedlungsschwerpunkte nicht zuwiderlaufen (s.
Pkt. B.l. 1. Ziel 2 GEP 2004).

Im Rahmen einer geordneten Siedlungsstrukturellen Entwicklung sind die Reserveflachen-
Uberhénge der Flachennutzungsplane abzubauen. Vorrangig sollten solche Flachen zurick-
geplant werden, sie sich aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit am ehesten dazu eignen, dem
Freiraum wieder zugeordnet zu werden (s. Pkt. B.l. 1. Ziel 4 GEP 2004).

Fir die weitere Siedlungsentwicklung sind von der Bauleitplanung vorrangig innerhalb der
Ortslagen gelegene Bauflachenreserven zu mobilisieren und flachensparende Bebauungs-
konzeptionen zu entwickeln. Bei peripheren Siedlungsflachenerweiterungen ist erst zu prufen,
ob nicht durch Streu- und Splittersiedlung vorbelastete Bereiche an vorhandene Siedlungsbe-
reiche angegliedert und somit eine sinnvolle siedlungsstrukturelle Arrondierung herbeigefiihrt
werden kann (s. Pkt. B.l. 1. Ziel 6 GEP 2004).

Ein Grundsatz des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) 2016 ist die
Wiedernutzung von Brachflachen. Durch ein Flachenrecycling sollen hierbei Brachflachen
neuen Nutzungen zugefuhrt werden (s. Pkt. 6.1-8 Grundsatz LEP NRW 2016).

Gemal zeichnerischer Darstellung des Regionalplans liegen die acht Teilbereiche inmitten
eines Bereiches ohne weitere Darstellung. In unmittelbarer Néhe zu den Teilflichen 4 und 5
sind Bereiche mit Freiraumfunktionen ,Schutz der Natur”; Schutz der Landschaft und land-
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schaftsorientierte Erholung” und ,Uberschwemmungsbereiche” abgegrenzt. Die Hauptver-
kehrsstraRen in Varl sind als Straf3en fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Ver-
kehr dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Kreis Minden-Lubbecke 2004
[© Kreis Minden-Lubbecke (2021)]
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Kreis Minden-Lubbecke Entwurf-2020
[© Kreis Minden-Lubbecke (2021)]
3.2 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Die Teilflachen 1 bis 8 sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbaulandentwicklung zu schaffen,
ist fur alle acht Teilflichen die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Ausschnitt aus dem wirksamen F-Plan der Stadt Rahden

3.3 Bebauungsplan (B-Plan)

Fir die Teilflachen 1 bis 8, mit Ausnahme eines kleinen Bereichs der Teilflache 3, gibt es
bisher keine verbindlichen Bauleitplane.

Friedhof
Varl

L 'Uniom Varl

& Ltk ity 2
Wil - YA
P

Ubersicht Bebauungsplane (Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0)

Der rechtskraftige B-Plan Nr. 38 ,Ortskern Varl* mit Anderungen umfasst den gesamten alten
Ortskern von Varl. Im B-Plan Nr. 38 mit Anderungen sind Dorfgebiete mit einer max. ein- bzw.
zweigeschossigen Bauweise, eine Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr”, 6ffentliche Ver-
kehrsflachen und Einzelbdume festgesetzt.

Westlich an den B-Plan Nr. 38 schlief3t sich der B-Plan Nr. 53 ,Varl - Am Grol3en Feld" an.
Hierin sind allgemeine Wohngebiete mit einer max. eingeschossigen Bauweise, Verkehrsfla-
chen und o6ffentliche Grunflachen festgesetzt.
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Daran schlief3t sich westlich unmittelbar der Geltungsbereich des seit dem 23.05.2000 rechts-
kraftigen B-Planes Nr. 58 ,Varl - GroRRes Feld" an. Hierin sind allgemeine Wohngebiete und
StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Sudlich an den B-Plan Nr. 58 schlief3t sich unmittelbar der Geltungsbereich des seit 2010
rechtskraftigen B-Planes Nr. 79 ,Varl - Erweiterung Buschhiigel” an. Hierin ist ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Westlich von Varl befindet sich der Geltungsbereich des seit dem 25.03.1994 rechtskraftigen
B-Planes Nr. 48 ,Gewerbegebiet L 769 / Eisengiel3erei Meyer*. Fur diesen Bereich wurden
bereits zwei Anderungen und Erweiterungen durchgefiihrt (2008 und 2010). Hierin sind Ge-
werbegebiete, StralRenverkehrsflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und Flachen fir
MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
festgesetzt.

Sudlich der L 769 befindet sich der Geltungsbereich des seit 2012 rechtskraftigen vorhaben-
bezogenen B-Planes ,Varler StralRe / Kleines Feld"“. Hierin ist ein Gewerbegebiet, Flachen fur
die Wasserwirtschaft und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft festgesetzt.
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Rechtskraftige B-Plane Varl (Plangrundlage: © Geobésis NRW; Collage IPW)
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3.4 Planungsziel

Stadtebauliches Planungsziel der Stadt Rahden ist die Erganzung des Wohnsiedlungsberei-
ches fur die Eigenentwicklung der Ortschaft Varl. Innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches/
der planungsrechtlich ausgewiesenen Baugebiete (in Varl) stehen dem freien Markt keine Bau-
flachen mehr zur Verfigung. Dementsprechend soll durch die vorliegende Standortuntersu-
chung unter Beriicksichtigung der wesentlichen Fachplanungen ermittelt werden, inwieweit
der Siedlungsbereich von Varl geringfugig erweitert werden kann. Hierfur wurden acht Teilfla-
chen festgelegt, die grundséatzlich aufgrund ihrer Lage und dem Anschluss an den bebauten
Siedlungsbereich von Varl fur eine Wohnbaulandentwicklung in Frage kommen koénnten. Der-
zeit liegen alle Teilflachen planungsrechtlich im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ergdnzung des dorflich gepragten Wohnens
fur die Eigenentwicklung der Ortschaft Varl entsprechend der Nachfrage zu schaffen, ist die
Beanspruchung mindestens einer dieser bauplanungsrechtlich dem AufRenbereich zuzuord-
nenden Flachen unvermeidbar.

Mit Realisierung des Planungsziels auf einer der festgelegten acht Teilflachen, die sich alle an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen, Wohnnutzung zu erméglichen, kann
die in der folgenden Tabelle Gberschlagig ermittelte Anzahl an Baugrundstticken zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Ermittlung ist im Rahmen nachfolgender Planung und Erarbeitung
von Bebauungs- und Erschliel3ungsvorschlagen zu konkretisieren.

Teilflache Gesamtgrolile Nettobauland Anzahl Baugrundstiucke
Geltungsbereich | (Annahme 80 %) (Annahme g 750 m?)
1 9.915 m? 7.932 m? 10
2 11.478 m? 9.182 m? 12
3 16.473 m? 13.178 m? 17
4 13.427 m? 10.741 m? 14
5 18.909 m? 15.127 m? 20
6 14.652 m? 11.721 m? 15
7 16.012 m? 12.809 m? 17
8 10.818 m? 8.654 m? 11

Annahme: Einfamilienhausbebauung a max. 2 Wohneinheiten

3.5 Stadtebauliches Fazit

Die im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) und im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den
Regierungsbezirk Detmold - TA Oberbereich Bielefeld aufgefuhrten Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung muissen von der Stadt beachtet werden. Mit der Planung
soll im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortschaft Varl neuer Wohnraum geschaffen werden.
Fiur die Bereitstellung von neuem Wohnraum wird die Inanspruchnahme intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen (Acker, Grinland) im Aul3enbereich, unmittelbar angrenzend an
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den bebauten Siedlungsbereich von Varl, erforderlich. Dadurch soll der Siedlungsbereich stad-
tebaulich abgerundet und geringfligig erweitert werden. Bei den potenziellen Flachen handelt
es sich dabei aber nicht um exponierte Lagen.

Innerhalb der Ortslage von Varl stehen dem freien Markt keine Bauflachenreserven zur Verfi-
gung. Auch eine Angliederung von vorhandenen Splittersiedlungen ist auf Grund der nicht zur
Verfligung stehenden Flachen nicht umsetzbar. Um eine flachensparende Bebauungskonzep-
tion zu erreichen, sind im Rahmen nachfolgender Planungen mehrere alternative Bebauungs-
und ErschlieBungsvorschlage zu erarbeiten. Auf Grund der relativ geringen FlachengréRen
der potenziellen Bauflachen und Erweiterung des Siedlungsbereiches um tberschlagig o ca.
18 Baugrundstiicke wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von erheblichen Beeintrachti-
gungen ausgegangen.

Die Teilflachen 1 bis 8 sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt, so dass in jedem Fall eine Anderung bzw. Berichtigung des
F-Planes erforderlich wird.

Da es fur die acht Teilflachen noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt, ist in jedem Fall die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich. Hierflr besteht die Méglichkeit ein
zweistufiges Regelverfahren oder fir einen begrenzten Zeitraum ein Verfahren nach § 13b
BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren -§ 13a
BauGB-) durchzufihren.

Teilflache Archéologie, Landes- und Flachen- Bebauungsplan
Bau- und Boden- Regionalplanung nutzungsplan
denkmale,
Kampfmittel

1 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

2 derzeit nicht bekannt keine un[]berv_wnd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

3 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

4 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

5 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

6 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

7 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

8 derzeit nicht bekannt keine unuberv_vmd.baren Anderung/Ber!chtl- Aufstellung B-Plan
Vorgaben ersichtlich gung erforderlich

Nach Auswertung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind demnach alle acht Teilfla-
chen grundsatzlich fir eine Wohnbaulandentwicklung geeignet. Im Rahmen eines nachfolgen-
den Bauleitplanverfahrens (Anderung F-Plan und Aufstellung B-Plan) sind die Planungen zu
konkretisieren. Zum jetzigen Zeitpunkt und nach derzeitigem Kenntnisstand sind aus stadte-
baulicher Sicht fur keine der acht Teilflachen uniberwindbare Hirden erkennbar.
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4 Vorbelastung durch Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

In Varl und der ndheren Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit genehmigter
Tierhaltung, die hinsichtlich der emittierten Geruche auf die acht Teilflachen der Standortun-
tersuchung einwirken. Daher war es erforderlich, bereits im Vorfeld, die innerhalb der acht
Teilflachen auftretenden Geruchsimmissionen, auf Grundlage der TA-Luft und der Ge-

ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), zu ermitteln und zu beurteilen (DEKRA Automobil GmbH
Bielefeld, Mrz. 2021, s. Anhang).

L 1 --l'-lJ ..
f e | 1 |
P ¥ A
& ,‘ .- —
& - 1|
Hulsanson T I
Hulesndor! [ \ 1 |
- i ™ a |
_— ..5.-,' A _“-\‘: = |
! T R . T
- i [ L 1 Lissibandaher Foi
1 - i EE I|I l&, T\' I|
-2 & !
L b 1 I| |
i 1 —
'." .I | | I
o | | |
I'!'\..'l'.a [
8 [ | o
'y 1Y | I
b 1M r | ] | |
e ot 70 | ===
= ?: r,._':'l | | [ |
i "-I-_| i = .-2- I
| B =l
\ B . = 1
L% o —
| oo |
] 3 Hassmoer |- f
o | T [
- (T il
L B/ [y
Pk =1 o :
| ;{9(__ - | i '._\_q}f;ri iy ] r 4
I i, | -
- |II Wy | ] 1 | i, | 3:..1 ) II - T
I 11 | | -
i : |I i =
[algh] gd_t“t B
| L [ H iy
\ ol a1
B W TR
| g e R R
| Rt [ ] B ELATT
| maauge e W '1!‘ -
r ] I | Al ’
1 - > i
| m - "l Foferlicd w 3 "‘_ r:E-r
! = o = (TN | . ,l‘l.rI
' 22 L ey ™
"L u J e ;:ﬂ'ml ' /
o | S [~ _'5 L
y e | —
ll-l o S B e . L |
- 1Y o &
i |',' |- X
A N T T
o SN R e
’ T | ol
E - | 1
Py
bl Faisd ) I )
T rd .
! (1 "~
|I :-
: B 0
B + NI F
T i | &
i L5 g
Gaobagisdaten dear Kommunen und des Lendes NRW f {|
O Geobagis NRW 2021 |l =2 v 4 N il

Ubersicht der zu beriicksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe (Stadt Rahden)
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.Im Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose ist die Gesamtgeruchsbelastung auf den ge-
planten Bauflachen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zu ermitteln. Der Be-
rechnung und Beurteilung liegen die TA-Luft und die Geruchsimmissionsrichtlinie zugrunde.
Die zugrunde zu legenden genehmigten Tierzahlen werden friiheren geruchsimmissionstech-
nischen Untersuchungen in diesem Bereich sowie den zur Verfugung gestellten Angaben und
Unterlagen der Stadt Rahden entnommen.
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Geruchsstundenhaufigkeiten in % - Gesamtbelastung / Bauflachen -
Hofstelle 3: Istzustand / Mit geplanter Stallung 8g (DEKRA Automobil GmbH Bielefeld, Mrz. 2021)

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Auf praktisch allen untersuchten Bauflachen (aber auch im Bereich der bestehenden
Bebauung der Ortschaft Varl) wird der Immissionsrichtwert der GIRL fur Wohngebiete
von 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit Uberschritten.

- Auf 3 bzw. (je nach Berechnungsvariante) 4 Bauflachen liegen die Geruchsstunden-
haufigkeiten zwischen 10 - 15 % Jahresgeruchsstundenh&ufigkeit. Hier wird folglich
der Immissionsrichtwert fir Dorfgebiete von 15 % eingehalten. Unabhé&ngig davon sind
geman Auslegungsfragenkatalog zur GIRL (Stand 2017) beim Ubergang vom AuRen-
bereich zum Wohngebiet Immissionsrichtwerte von 12 - 15 % denkbar (s. Pkt. 11.1 des
Auslegungsfragenkatalogs).

- Auf 2 weiteren Bauflachen wird in Teilbereichen eine Geruchsstundenhdufigkeit von
20 % unterschritten. Gemafl Auslegungsfragenkatalog zur GIRL (Stand 2017) sind
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beim Ubergang vom AuRenbereich zum Dorfgebiet Immissionsrichtwerte bis zu 20 %

denkbar (s. Pkt. 11.1 des Auslegu

ngsfragenkatalogs).

Auf Bauflachen bzw. Teilflachen, auf denen eine Geruchsstundenhaufigkeit von 20 %

Uberschritten wird, ist in der Regel eine wohnbauliche Nutzung nicht mehr realisierbar.

Eine abschlielRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehérde

vorbehalten.“

Fir den Fall, dass die geplante Erweiterung der Hofstelle 8 um die Stallung 8g nicht realisiert
wird, verandert sich die Gesamtbelastung Geruch wie folgt:
.ES ergeben sich (gegenliber den Berechnungen mit Stallung 8g) Reduzierungen der Ge-
ruchsbelastung um 0 - 2 %, wobei sich die héchsten Reduzierungen auf den Bauflachen er-
geben, die der Hofstelle 8 am nachsten liegen.*
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Geruchsstundenhaufigkeiten in % - Gesamtbelastung / Bauflachen -
Hofstelle 3: Istzustand / Ohne geplante Stallung 8g (DEKRA Automobil GmbH Bielefeld, Mai 2021)
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Teilflache | Immissionsrichtwert | Immissionsrichtwert Gutachterliche Bewertung *
in % Jahresgeruchs- | in % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeit stundenhaufigkeit
[mit Stallung 8g] [ohne Stallung 8g]
gemaf Auslegungsfragenkatalog zur GIRL
. . (Stand 2017) sind beim Ubergang vom AuRen-
1 15 bis 17 13 bis 15 bereich zum Wohngebiet Immissionsrichtwerte
von 12 - 15 % denkbar
2 14 bis 23 13 bis 21 ggf. teilweise wohnbauliche Nutzung méglich
3 16 bis 31 15 bis 32 ggf. teilweise wohnbauliche Nutzung méglich
gemal Auslegungsfragenkatalog zur GIRL
. . (Stand 2017) sind beim Ubergang vom AuRen-
4 11 bis 14 10 bis 14 bereich zum Wohngebiet Immissionsrichtwerte
von 12 - 15 % denkbar
gemal Auslegungsfragenkatalog zur GIRL
. . (Stand 2017) sind beim Ubergang vom AuRen-
2 10 bis 15 10 bis 15 bereich zum Wohngebiet Immissionsrichtwerte
von 12 - 15 % denkbar
6 22 bis 46 21 bis 46 wohnbauliche Nutzung nicht realisierbar
7 19 bis 29 18 bis 28 wohnbauliche Nutzung nicht realisierbar
gemal Auslegungsfragenkatalog zur GIRL
. . (Stand 2017) sind beim Ubergang vom AuRen-
e 13 bis 14 11 bis 12 bereich zum Wohngebiet Immissionsrichtwerte
von 12 - 15 % denkbar

* Es wird darauf hingewiesen, dass bei Werten von 10-15 eine sogenannte ,Zwischenwertbildung“ nur dann zulas-
sig ist, wenn keine Flachen mit geringerem stadtebaulichen Konfliktpotential umsetzbar waren.

Nach gutachterlicher Einschatzung scheint eine wohnbauliche Nutzung nur auf den Teilflachen
1, 4, 5 und 8 denkbar. Wobei die Priorisierung zum jetzigen Zeitpunkt die Reihenfolge 8, 5, 4
und 1 vorsehen wiirde. Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass die Teilflache 1 und der nordliche
Bereich der Teilflache 4 unweit der einwirkenden Betriebe liegen. Die Belastung hangt stark
von den Entwicklungen der landwirtschaftlichen Betriebe ab. Dabei wird insbesondere darauf
hingewiesen, dass fir die auf die Teilflaiche 1 einwirkende Hofstelle beim Kreis Minden-Lib-
becke eine Bauvoranfrage fur einen weiteren Stall vorliegt. Sollte es zu einer Umsetzung des
Bauvorhabens kommen, wird sich die aktuelle Situation der Teilflache 1 verschlechtern (s.
Tabelle) und eine wohnbauliche Nutzung voraussichtlich nicht realisierbar sein. Eine Uberpla-
nung der Teilflachen 1 und 4 birgt ein Konfliktpotenzial, da es zu Einschrankungen fiur die
landwirtschaftlichen Betriebe kommen kann. Aus Immissionsschutzsicht (Geruch) ist die Teil-
flache 8 zu favorisieren. Sie stellt das geringste Konfliktpotenzial dar, da die auf die Teilflache
einwirkenden landwirtschaftlichen Betriebe abgeschirmt durch die vorhandene Wohnbebau-
ung von Varl liegen. Es entstehen die wenigsten Einschrankungen fir die Betriebe.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung hat durch die Genehmigungsbe-
horde zu erfolgen.
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5 Naturschutz / Umwelt

Ausgewertet wurden:
- Luftbilder (TIM-online NRW; https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/)
- Kartenserver (GEOportal.nrw;) des Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-
Westfalen! und GEOportal des Kreises Minden-Liibbecke?
- Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold

Weiterhin wurde im Januar 2021 eine vor-Ort-Begehung?® durchgefihrt.

Einschéatzung planungsrelevanter Umweltbelange im Hinblick auf Funktionen/Strukturen mit
besonderer Bedeutung fiir ein Bauleitplanverfahren

51 Schutzgebiete gemal Naturschutzgesetzgebung

Teilflache 1

Im Bereich der Teilflache 1 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. Mit der
Wallhecke liegt ein geschitzter Landschaftsbestandteil gemal § 39 LNatSchG i. V. m. § 29
BNatSchG vor. In ca. 450 m 0stlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-
Altkreis-Lubbecke® (Objektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet flr
den Schutz der Natur (Objektkennung: GSN-0515) tiberlagert wird.

Teilflache 2

Im Bereich der Teilflache 2 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. In ca.
300 m ostlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-Libbecke* (Ob-
jektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den Schutz der Natur
(Objektkennung: GSN-0515) Gberlagert wird.

Teilflache 3

Im Bereich der Teilflache 3 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. In ca.
100 m ostlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-Libbecke® (Ob-
jektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den Schutz der Natur
(Objektkennung: GSN-0515) Gberlagert wird.

Teilflache 4

Der 0Ostliche Randbereich der Teilflache 4 wird vom Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-
Libbecke" (Objektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den
Schutz der Natur (Objektkennung: GSN-0515) tberlagert wird, tangiert.

https://www.geoportal.nrw/

https://www.minden-luebbecke.de/Service/GEOportal

Es erfolgte eine vor-Ort-Begehung, keine Bestandserfassung der Biotoptypen. Weiterhin wurden die Teilflachen aufgrund
einer fehlenden Betretungserlaubnis nur von den &ffentlich zugénglichen Bereichen aus eingesehen.
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Teilflache 5

Der 0Ostliche Randbereich der Teilflache 5 wird vom Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-
Libbecke" (Objektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den
Schutz der Natur (Objektkennung: GSN-0515) uberlagert wird, tangiert.

Teilflache 6

Im Bereich der Teilflache 6 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. In ca.
450 m dstlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-Libbecke* (Ob-
jektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den Schutz der Natur
(Objektkennung: GSN-0515) Gberlagert wird.

Teilflache 7

Im Bereich der Teilflache 7 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. In ca.
500 m ostlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-Liubbecke® (Ob-
jektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den Schutz der Natur
(Objektkennung: GSN-0515) Gberlagert wird.

Teilflache 8

Im Bereich der Teilflache 8 kommen keine naturschutzspezifischen Schutzgebiete vor. In ca.
600 m oOstlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-Liubbecke* (Ob-
jektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den Schutz der Natur
(Objektkennung: GSN-0515) Gberlagert wird.

5.2 Natura 2000

Teilflache 1

Im Bereich der Teilfliche 1 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 1 km sudostlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Grol3e Aue*
(Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kénnen Auswir-
kungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine entspre-
chende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht erforderlich.

Teilflache 2

Im Bereich der Teilfliche 2 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europdischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 0,78 km sudostlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Grol3e
Aue* (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kbnnen Aus-
wirkungen auf das Européische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine entspre-
chende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht erforderlich.
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Teilflache 3

Im Bereich der Teilfliche 3 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 0,62 km sudostlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Grol3e
Aue® (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kbnnen Aus-
wirkungen auf das Européische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine entspre-
chende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht erforderlich.

Teilflache 4

Im Bereich der Teilfliche 4 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 0,35 km 6stlich/stid6stlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Grolle Aue” (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kdn-
nen Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht er-
forderlich.

Teilflache 5

Im Bereich der Teilfliche 5 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 0,35 km 6stlich/stid6stlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Groflle Aue” (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kdn-
nen Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht er-
forderlich.

Teilflache 6

Im Bereich der Teilfliche 6 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 1,1 km &stlich/stidostlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Grolle Aue” (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kdn-
nen Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht er-
forderlich.

Teilflache 7

Im Bereich der Teilfliche 7 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 1,15 km 6stlich/stid6stlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Grolle Aue” (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kdn-
nen Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht er-
forderlich.
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Teilflache 8

Im Bereich der Teilfliche 8 und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine europaischen
Schutzgebiete von der Planung unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet befindet sich ca. 1,2 km dstlich/stidostlich. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet
,Grolle Aue” (Objektkennung: DE-3517-302). Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet kdn-
nen Auswirkungen auf das Europdische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach aktuellem Kenntnisstand somit nicht er-
forderlich.

5.3 Europaischer Artenschutz / Biologische Vielfalt / Tiere und Pflanzen

Teilflache 1

Die Teilflache 1 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Eine Wallhecke
- Baumgruppen bzw. eine Baumreihe
- Eine teilversiegelte Parkplatzflache
- Angrenzend Wohnbebauung (6stlich, sidlich) sowie weitere, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (nérdlich, westlich)

Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 1 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarfliche in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fiir Brutvogel) so-
wie eine Wallhecke (potenzieller Lebensraum und Brutplatz fir Brutvogel sowie Lebensraum/
Flugroute fur Fledermause) gekennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit fir Brut-
vogel der offenen Feldflur und Gehdlzbriter sowie eine mdgliche Betroffenheit fir Fleder-
mause (Flugroute/Teilhabitat mit besonderer Bedeutung) vor. Zwar sind in der Teilflache 1
aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, umgebende Straf3en) Bereiche
hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vorkommen von Vogelarten der
Agrarlandschaft / Geholzbriter sowie der Siedlungen und Gérten in den angrenzenden Berei-
chen und eine Flugroute / ein Teilhabitat mit besonderer Bedeutung fir die Fledermause (Wall-
hecke) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der UNB abzustimmen, ob nach
derzeitiger Einschatzung wahrscheinliche (Brutvdgel) und mdgliche (Flederméause) Kartierun-
gen erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung der Stufe
[l mit sich fuhren.

Teilflache 2

Die Teilflache 2 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Strauch-Baumhecke (randlich; 6stlich)
- Baumreihe (randlich; westlich)
- Angrenzend Wohnbebauung (nordlich, stidlich, westlich) sowie weitere, landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (6stlich)
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Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 2 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarfliche in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fiir Brutvogel) so-
wie einer Strauch-Baumhecke und einer Baumreihe (potenzieller Lebensraum und Brutplatz
fur Brutvogel sowie Lebensraum / Flugroute fir Fledermause) gekennzeichnet. Somit liegt eine
potentielle Betroffenheit fiir Brutvogel der offenen Feldflur und Gehélzbriter sowie eine mog-
liche Betroffenheit fur Flederm&use (Flugroute/Teilhabitat mit besonderer Bedeutung) vor.
Zwar sind in der Teilflache 2 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, um-
gebende Stral3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vor-
kommen von Vogelarten der Agrarlandschaft / Geholzbruter sowie der Siedlungen und Garten
in den angrenzenden Bereichen und eine Flugroute / ein Teilhabitat mit besonderer Bedeutung
fur die Flederméause (Wallhecke) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der
UNB abzustimmen, ob nach derzeitiger Einschatzung mogliche Kartierungen (Brutvogel / Fle-
dermduse) erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung der
Stufe Il mit sich fuhren.

Teilflache 3

Die Teilflache 3 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Angrenzend Wohnbebauung (nérdlich, teils 6stlich, teils stdlich), Graben (nérdlich,
westlich), StralRe (6stlich / sudlich) sowie weitere, landwirtschaftlich genutzte Flachen
(teils sudlich, westlich)

Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 3 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarflache in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fur Brutvogel) ge-
kennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit flr Brutvogel der offenen Feldflur vor.
Zwar sind in der Teilflache 3 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, um-
gebende Stral3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vor-
kommen von Vogelarten der Agrarlandschaft sowie der Siedlungen und Garten in den angren-
zenden Bereichen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der UNB abzustim-
men, ob nach derzeitiger Einschéatzung mégliche Kartierungen (Brutvogel) erforderlich werden
oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung der Stufe Il mit sich fuhren.

Teilflache 4

Die Teilflache 4 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Baumgruppe/-reihe (randlich; westlich)
- Angrenzend Wohnbebauung (nordlich, westlich), (nérdlich) sowie weitere, landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (6stlich, stdlich)

Landschaftsdkologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 4 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarfliche in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fiir Brutvogel) so-
wie eine Strauch-Baumhecke (potenzieller Lebensraum und Brutplatz fiir Brutvégel sowie Le-
bensraum/Flugroute fir Flederm&use) gekennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffen-
heit fur Brutvogel der offenen Feldflur und Gehdlzbriter sowie eine magliche Betroffenheit fur
Fledermause (Flugroute/Teilhabitat mit besonderer Bedeutung) vor. Zwar sind in der Teilflache
4 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, umgebende Stral3en) Bereiche
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hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vorkommen von Vogelarten der
Agrarlandschaft / Geholzbriter sowie der Siedlungen und Gérten in den angrenzenden Berei-
chen und eine Flugroute / ein Teilhabitat mit besonderer Bedeutung fur die Fledermause
(Strauch-Baumhecke) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der UNB abzu-
stimmen, ob nach derzeitiger Einschatzung wahrscheinliche (Brutvigel) und mégliche (Fleder-
mause) Kartierungen erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutz-
prufung der Stufe Il mit sich fihren.

Teilflache 5

Die Teilflache 5 ist gekennzeichnet durch:
- Landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinland)
- Baumgruppe/-reihe (randlich; westlich)
- Angrenzend Wohnbebauung (teils westlich) sowie weitere, landwirtschaftlich genutzte
Flachen (nordlich, 6stlich, stdlich, teils westlich)

Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 5 somit durch eine
landwirtschaftlich genutzte Flache (Griinland) in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum
fur BrutvOogel) gekennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit fur Brutvogel der offe-
nen Feldflur vor. Zwar sind in der Teilflache 5 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen
(Wohnbebauung, umgebende Straf3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht
zu erwarten, ein Vorkommen von Vogelarten der Agrarlandschaft sowie der Siedlungen und
Garten in den angrenzenden Bereichen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit
der UNB abzustimmen, ob nach derzeitiger Einschatzung wahrscheinliche Kartierungen der
Brutvogel erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung der
Stufe Il mit sich fuhren.

Teilflache 6

Die Teilflache 6 ist gekennzeichnet durch:
- Strauch-Baumhecke
- Baumbestand/-gruppen (nordlich, sudlich)
- Eine kleine Intensivrasenflache (Parkplatz)
- Eine kleine Griunlandflache, teils mit Streuobstbestand
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Angrenzend Wohnbebauung (nordlich, stdlich), Strale (teils nordlich, dstlich) sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen (westlich)

Landschaftsdkologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 6 somit durch landwirt-
schatftlich genutzte Flachen (Grinland) sowie Gehdlzstrukturen (potenzieller Lebensraum und
Brutplatz fur Brutvogel sowie Lebensraum fir Flederméause) in vorbelasteter Lage gekenn-
zeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit fir Brutvogel der strukturierten Landschaft
und Geholzbriiter sowie eine mdogliche Betroffenheit fir Fledermause (Habitat mit besonderer
Bedeutung) vor. Zwar sind in der Teilflache 6 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen
(Wohnbebauung, umgebende Straf3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht
zu erwarten, ein Vorkommen von Vogelarten der Feldflur / Gehdlzbriter sowie der Siedlungen
und Garten in den angrenzenden Bereichen und ein Lebensraum mit besonderer Bedeutung
fur die Flederméause (Gehdlze) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der UNB
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abzustimmen, ob nach derzeitiger Einschatzung wahrscheinliche Kartierungen (Brutvdgel /
Flederméause) erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzpriifung
der Stufe Il mit sich fuhren.

Teilflache 7

Die Teilflache 7 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Angrenzend Baumreihe bzw. Stral3e und Friedhof (nordlich), Stral3e bzw. Wohnbebau-
ung (6stlich), weitere, landwirtschaftlich genutzte Flachen (sudlich, westlich)

Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 7 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarflache in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fur Brutvogel) ge-
kennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit flr Brutvogel der offenen Feldflur vor.
Zwar sind in der Teilflache 7 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, um-
gebende Stral3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vor-
kommen von Vogelarten der Agrarlandschaft sowie der Siedlungen und Garten in den angren-
zenden Bereichen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit der UNB abzustim-
men, ob nach derzeitiger Einschéatzung mégliche Kartierungen (Brutvogel) erforderlich werden
oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung der Stufe Il mit sich fuhren.

Teilflache 8

Die Teilflache 8 ist gekennzeichnet durch:
- Eine kleine, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)
- Angrenzend Wohnbebauung (6stlich) sowie weitere, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen (westlich, nérdlich)

Landschaftsokologisch und somit tierartenspezifisch wird die Teilflache 8 somit durch eine in-
tensiv genutzte Agrarflache in vorbelasteter Lage (potentieller Lebensraum fur Brutvogel) ge-
kennzeichnet. Somit liegt eine potentielle Betroffenheit flr Brutvogel der offenen Feldflur vor.
Zwar sind in der Teilflache 8 aufgrund der angrenzenden Storwirkungen (Wohnbebauung, um-
gebende Stral3en) Bereiche hoher faunistischer Habitatqualitaten nicht zu erwarten, ein Vor-
kommen von Vogelarten der Agrarlandschaft kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es
ist mit der UNB abzustimmen, ob nach derzeitiger Einschatzung wahrscheinliche Kartierungen
der Brutvogel erforderlich werden oder bereits Daten vorliegen, die eine Artenschutzprifung
der Stufe Il mit sich fuhren.

54 Wertvolle Bereiche und sonstige bedeutende Objekte

Teilflache 1

Mit der Wallhecke befindet sich ein gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil in der Teil-
flache 1.

Teilflachen 2 und 3

Keine wertvollen Bereiche und sonstige bedeutende Objekte bekannt.
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Teilflache 4

Der 0Ostliche Randbereich der Teilflache 4 wird vom Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-
Libbecke" (Objektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den
Schutz der Natur (Objektkennung: GSN-0515) uberlagert wird, tangiert.

Teilflache 5

Der 0Ostliche Randbereich der Teilflache 5 wird vom Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Altkreis-
Libbecke" (Objektkennung: LSG-3416-003), welches zugleich mit einem Gebiet fur den
Schutz der Natur (Objektkennung: GSN-0515) tberlagert wird, tangiert.

Teilflachen 6 bis 8

Keine wertvollen Bereiche und sonstige bedeutende Objekte bekannt.

5.5 Abiotische Schutzguter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild)
Teilflache 1
Boden

Im Bereich der Teilflache 1 liegen die Bodentypen ,Pseudogley-Braunerde sowie Pseudogley-
Podsol vor. Die Schutzwirdigkeit dieser Boéden wird in der Bodenkarte nicht bewertet. In Bezug
auf das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der Teilflache 1
zu erwarten.

Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 1 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 1 vorliegenden landwirtschaftlich sowie fur sportliche Zwecke
genutzten Freiflachen sind als Kaltluftproduktionsflachen anzusehen. Die im Untersuchungs-
gebiet vorliegende Wallhecke ist mit ihrem Gehdlzbestand als Frischluftproduktionsflache an-
zusehen Die Sichtung vorhandener Unterlagen weist nicht darauf hin, dass klimatische oder
lufthygienische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Planung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente innerhalb der Teilflache 1 sind die Wallhecke sowie die
Baumgruppen.

Teilflache 2

Boden

Im Bereich der Teilflache 2 liegen die Bodentypen ,Pseudogley-Podsol” sowie ,Podsol-Gley*
vor. Die Schutzwurdigkeit dieser Boden wird in der Bodenkarte nicht bewertet. In Bezug auf
das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der Teilflache 2 zu
erwarten.
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Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 2 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 2 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die randlich im Bereich der Teilfliche 2 vorliegenden Ge-
holzbestande sind als Frischluftproduktionsflachen anzusehen. Die Sichtung vorhandener Un-
terlagen weist nicht darauf hin, dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit be-
sonderer Bedeutung von der Planung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente innerhalb der Teilflache 2 sind die Strauch-Baumhecke
sowie die Baumreihe.

Teilflache 3

Boden
Im Bereich der Teilflache 3 liegen die Bodentypen ,Podsol-Gley* sowie ,Gley-Podsol* vor. Die
Schutzwirdigkeit dieses Bodens wurde in der Bodenkarte nicht bewertet. In Bezug auf das
Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der Teilflache 3 zu er-
warten.

Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 3 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 3 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die Sichtung vorhandener Unterlagen weist nicht darauf hin,
dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Pla-
nung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente sind, dem Luftbild nach zu urteilen, innerhalb der Teilfla-
che 3 nicht vorhanden.

Teilflache 4

Boden

Im Bereich der Teilflache 4 liegen die Bodentypen ,Gley-Podsol* sowie ,Niedermoor* vor. Der
Bodentyp ,Niedermoor” wird als ,Moorbéden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Biotopent-
wicklungspotenzial fur Extremstandorte dargestellt. In Bezug auf das Schutzgut Boden sind
somit Wertelemente besonderer Bedeutung in der Teilflache 4 zu erwarten.
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Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 4 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 4 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die randlich im Bereich der Teilfliche 4 vorliegenden Ge-
holzbestande sind als Frischluftproduktionsflachen anzusehen. Die Sichtung vorhandener Un-
terlagen weist nicht darauf hin, dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit be-
sonderer Bedeutung von der Planung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragendes Element innerhalb der Teilflache 4 ist die Baumreihe.

Teilflache 5

Boden

Im Bereich der Teilflache 5 liegen die Bodentypen ,Gley-Podsol* sowie ,Niedermoor* vor. Der
Bodentyp ,Niedermoor” wird als ,Moorbéden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Biotopent-
wicklungspotenzial fur Extremstandorte” dargestellt. In Bezug auf das Schutzgut Boden sind
somit Wertelemente besonderer Bedeutung in der Teilflache 5 zu erwarten.

Wasser

Die Teilflache 5 wird am 6stlichen Randbereich von einem Uberschwemmungsgebiet preuf3i-
scher Aufnahme tangiert. Dartber hinaus sind keine weiteren wasserspezifischen Wertele-
mente mit besonderer Bedeutung von der Planung betroffen, es liegen keine Oberflachenge-
wasser oder keine Wasserschutzgebiete vor.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 5 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die Sichtung vorhandener Unterlagen weist nicht darauf hin,
dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Pla-
nung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpréagende Elemente sind innerhalb der Teilflache 5 nicht vorhanden.

Teilflache 6

Boden

Im Bereich der Teilflache 6 liegen die Bodentypen ,Pseudogley-Podsol* sowie ,Gley-Podsol*
vor. Die Schutzwiirdigkeit dieses Bodens wurde in der Bodenkarte nicht bewertet.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der
Teilflache 6 zu erwarten.
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Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 6 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 6 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die im Bereich der Teilfliche 6 vorliegenden Gehdlzbe-
stéande sind als Frischluftproduktionsflachen anzusehen. Die Sichtung vorhandener Unterla-
gen weist nicht darauf hin, dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit besonderer
Bedeutung von der Planung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente innerhalb der Teilflache 6 sind die Gehélzbestande.

Teilflache 7

Boden

Im Bereich der Teilflache 7 liegen die Bodentypen ,Pseudogley-Braunerde” sowie ,Braunerde*®
vor. Die Schutzwiirdigkeit dieses Bodens wurde in der Bodenkarte nicht bewertet.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der
Teilflache 7 zu erwarten.

Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 7 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 7 vorliegende als landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als
Frischluftproduktionsflache anzusehen. Die Sichtung vorhandener Unterlagen weist nicht da-
rauf hin, dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von
der Planung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildpragende Elemente sind, dem Luftbild nach zu urteilen, innerhalb der Teilfla-
che 7 nicht vorhanden.

Teilflache 8

Boden

Im Bereich der Teilflache 8 liegt der Bodentyp ,Braunerde” vor. Die Schutzwirdigkeit dieses
Bodens wurde in der Bodenkarte nicht bewertet.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung in der
Teilflache 8 zu erwarten.
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Wasser

Es gibt keine Hinweise darauf, dass wasserspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeu-
tung von der Planung betroffen sind. Im Bereich der Teilflache 8 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser, keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete. Wertele-
mente besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind somit nicht betroffen.

Klima/Luft

Die im Bereich der Teilflache 8 vorliegende landwirtschaftlich genutzte Freiflache ist als Kalt-
luftproduktionsflache anzusehen. Die Sichtung vorhandener Unterlagen weist nicht darauf hin,
dass klimatische oder lufthygienische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Pla-
nung betroffen sind.

Landschaftsbild
Landschaftsbildprégende Elemente sind innerhalb der Teilflache 8 nicht vorhanden.

5.6 Naturschutzfachliches / Artenschutzrechtliches Fazit

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft bzw. Umwelt ist planungsrechtlich die
Beachtung folgender Gesetze erforderlich:

- BNatSchG / LNatSchG NRW (Naturschutzgesetzgebung),

- WHG /LWG (Wassergesetzgebung),

- BauGB in Verbindung mit UVPG.

Unter Beachtung der Gesetzeslage und der im Bereich der jeweiligen Teilflache vorhandenen
Arten, Strukturen und Lebensraume sind folgende umweltspezifischen Planungsleistungen
zwingend bzw. voraussichtlich erforderlich:

Teilflache | Erstellung Arten- Erfassung | Erfassung Arten- Antrag Antrag
Umwelt- schutz- Brutvogel Fleder- schutz- Befreiung | Befreiung
bericht prifung i. V.m. mause prifung LSG gesetzlich

Stufe | Arten- i. V.m. Stufe ll geschutz-
schutz-pri- Arten- (sofern be- ter Land-
fung Stufe | schutz-prii- | reits Daten schaftsbe-

Il fung Stufe | vorhanden) standteil
Il
1 z z w m m - m
2 z z m m m - -
3 z z m m m - -
4 z z w m m m -
5 z z w m m -
6 z z w w m - -
7 z z m m m - -
8 z z w m m - -

(z = zwingend / w = wahrscheinlich / m = méglicherweise)

Zum jetzigen Zeitpunkt und nach derzeitigem Kenntnisstand sind aus naturschutzfachlicher
Sicht fur keine der acht Teilflachen uniiberwindbare Hirden erkennbar.

IPW
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Bei den Teilflachen 1 (moglicherweise: Antrag Befreiung geschitzter Landschaftsbestandteil),

4 sowie 5 (moglicherweise: Antrag Entlassung LSG) ist ggf. mit einem héheren Aufwand im
Berichtswesen bzw. Verfahren zu rechnen.

6 Entwasserung

Die Ortslage Varl liegt iberwiegend im Einzugsbereich des Gewassers Grol3e Aue, aul3erhalb
des gesetzlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes (blau schraffiert festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet, schwarz schraffiert Uberschwemmungsgebiet gemaR PreuRischer
Aufnahme) und auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.
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Ubersicht Uberséhwemmungsgebiete und
Trinkwasserschutzzonen (https://www.geoportal.nrw)

Die Anbindung der abfliel3enden Oberflachenabflisse aus der Regenwasserkanalisation er-

folgt Uber ein rd. 230 m langen Graben (Magenta) und rd. 400 m langes stationiertes Gewas-
ser, mit Ableitung in den Vorfluter Grol3e Aue.

= B /
- i— L=l
— ™ &
£ &
:‘6 {_13\&
& HaBmoo
2
[
£
o ,
2 EN
% N"@: @“{L ey
e %, v i,
el E“ ESG et T ¥ P
A = r 1557 WarlerStrage
: Bl f
k- ‘i g = | 050 T
£ e | PN 55 A A G
" R S [ E B " 5
BR S 3 AN 25 :
o b 2 / fm: gc»
(gt 05 g & o R
£ =& o ; K58 |y
= & /
£ =
[ & b
Lehimiyp, F .o f 51" % -
uhla Lehmiuhy, e - Jre : fgatten 5802
2 Varl f % [ £ g
;1 . o (o] / *
% (5 Eo s f a1 . % %
= 3 1 f = N
% 5 | =l s =, 1 G
= & 1 i * f = "
LI Ic) il 7 3 & pocks Alles
& =] / Tas )

Ubersicht der stationierten Gewasser und Restgewasser (https://www.geoportal.nrw)
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Der Uberwiegende Teil der anfallenden Oberflachenabfliisse wird vor Ort versickert, tber Lei-
tungen zur einem Sickerbecken geleitet (z. B. Am GroRen Feld, Am Glockenstuhl), Straf3en-
seitengraben aufnehmen und weiterleiten (z. B. Wagenfelder Straf3e) und Stralengraben auf-
nehmen und grol3ere Strallenabschnitte entwéssern (z. B. Varler Brink, Varler Stral3e, Lever-
ner Straf3e) und zur Vorflut ableiten. In der Varler Stral3e verlauft die Leitung zum Teil offen

als Sicker- / Abflussgraben.

. WVarl |

Ausschnitt aus dem Kanalkataster (ABK) der Stadt Rahden
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50.000-WMS-Basisinformation Bodenhaupttyp

Ausschnitt IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 :
(https://www.geoportal.nrw)
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1805 Keine
Versickerung
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Versickerung

Ausschnitt IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50.000-WMS-Basisinformation Grundwasser
(https://www.geoportal.nrw)

GemalR der IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen mit der Basisinfor-
mation Grundwasser liegen

im Westen (gelbe Einfarbung, B731, B741SW2) Uberwiegend lehmige Sande (Braun-
erde, Pseudogley-Braunerde) ohne Grundwasser (Stufe 0) und ohne bzw. schwacher
Staunasse (Stufe 0-2) vor. Die Versickerungseignung wird im 2-Meter-Raum im west-
lichen Bereich als ungeeignet (bedingte Versickerung z. B. Mulden-Rigolen-System mit
gedrosselter Ableitung) angegeben.

entlang der Wagenfelder StralRe, Am Glockenstuhl, Lehmkuhle (gelbe Einfarbung
P841SW?2) uberwiegend Sande (Pseudogley-Podsol) ohne Grundwasser (Stufe 0) und
schwacher Staunasse (Stufe 2) vor. Die Versickerungseignung wird im 2-m-Raum als
geeignet und staunass (Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken) ange-
geben.

Im zentralen Bereich (blaue G841GW?2 und dunkelgriine P851GW3 Einfarbung) tber-
wiegend Sande (Podsol-Gley) Grundwasser mittel 4 dm bis 8 dm (Stufe 2) und ohne
Staunasse (Stufe 0) bzw. (Gley-Podsol) Grundwasser tief 8 dm bis 13 dm (Stufe 3) und
ohne Staunasse (Stufe 0) vor. Die Versickerungseignung wird im 2-Meter-Raum als
grundnass - keine Versickerung moglich (kein unterirdischer Stauraum verfiigbar) an-
gegeben.

im zentral westlichen Bereich HalRmoor, Varler Stral3e (hellgrine Einfarbung
P851GW4) Uiberwiegend Sande (Gley-Podsol) Grundwasser sehr tief 13 dm bis 20 dm
(Stufe 4) und ohne Staunasse (Stufe 0) vor. Die Versickerungseignung wird im 2-m-
Raum als geeignet (Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken) angege-
ben.

Im westlichen Bereich (magenta Einfarbung HN032GW 1) tiberwiegend Niedermoortorf
(Niedermoor) Grundwasser sehr flach 0 dm bis 4 dm (Stufe 1) und ohne Staunasse
(Stufe 0) vor. Die Versickerungseignung wird im 2-Meter-Raum grundnass - keine Ver-
sickerung maglich (kein unterirdischer Stauraum verfuigbar) angegeben.
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Die Details zu den Bodentypen sind tabellarisch im Anhang beigefugt. Die detaillierte Versi-
ckerungsmaglichkeit ist vor Ort durch gezielte Bohrsondierungen, Rammkernsondierungen
und Versickerungsversuche zu prifen. Hierbei kann es zu Verschiebungen beziglich der Ab-
grenzungen Versickerung-Teilversickerung-keine Versickerung kommen.

Im Zuge des inzwischen abgebrochenen Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes 95 ,Varl -
Nordwestlicher Ortskern* (stiddstlicher Bereich Teilflache 1) wurden zur Abschéatzung der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens im Oktober 2019 drei gestorte Sondierbohrungen bis ca. 3 m
unter Gelande niedergebracht, drei Doppelringinfiltrationsmessungen und drei Rammsondie-
rungen durchgefihrt. Unter einer rd. 0,5 m starken Oberbodenschicht wurden lehmiger Sand
und Mittelsand angetroffen. Die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte der vorherrschenden Sande
wurde anhand der Messung mit kf = 2¥*10° m/s angenommen. Die Rammsondierungen wiesen
bis ca. 1 m mitteldichte bis dichte Lagerung der Boden auf, die mit zunehmender Tiefe in dichte
bis sehr dichte Lagerung Ubergehen, zum Teil wurden bereits in hdheren Lagen sehr dichte
Lagerungen festgestellt. Zum Zeitpunkt der Sondierarbeiten wurde bis zu einer Tiefe von ca.
3 m unter vorhandenem Gelande kein Grundwasser angetroffen.
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IS BK50 Bodenkarte'von NRW 1 : 50.000-WMS-Basisinformation Grundwasser
(https://Iwww.geoportal.nrw) mit Kanalkataster und Teilflachen 1 bis 8
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Teilflache Versickerungsmaglichkeit
1 bedingte Versickerung z. B. Mulden-Rigolen-System mit gedrosselter Ableitung
5 westlicher Bereich:  Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken
oOstlicher Bereich: keine Versickerung moglich (kein unterirdischer Stauraum verfiigbar)
3 westlicher Bereich: keine Versickerung moglich (kein unterirdischer Stauraum verfiigbar)
oOstlicher Bereich: Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken
4 schmaler westlicher Bereich:  Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken
Uiberwiegend ostlicher Bereich: keine Versickerung moglich (kein unterird. Stauraum verf.)
5 keine Versickerung mdglich (kein unterirdischer Stauraum verfugbar)
6 Uiberwiegend westlicher Bereich: Flachen- und Muldenversickerung auch Sickerbecken
schmaler 6stlicher Bereich: keine Versickerung moglich (kein unterird. Stauraum verfugb.)
7 bedingte Versickerung z. B. Mulden-Rigolen-System mit gedrosselter Ableitung
8 bedingte Versickerung z. B. Mulden-Rigolen-System mit gedrosselter Ableitung
Teilflache Anschlussmdglichkeit Regenwasserkanal (KR) oder Graben
1 Anschlussmdglichkeit KR Glockenstuhl, Wagenfelder Stralle
2 Anschlussmdglichkeit Graben am Ostrand
3 Anschlussmdglichkeit Graben am Nordrand
4 Anschlussmdglichkeit Vorflutgraben am Ostrand
5 Anschlussmadglichkeit 6stlich Vorflutgraben rd. 100 m
6 Anschlussmadglichkeit stlich KR Leverner Stralle
7 Anschlussmdglichkeit nérdlich KR Sickergraben Varler StralRe
8 Im unmittelbaren Umfeld kein Graben oder Regenkanal
Teilflache Anschlussmadglichkeit Schmutzwasserkanal (KS)
1 Anschlussmdglichkeit KS Am GroRRen Feld, Glockenstuhl, Wagenfelder StraRe
2 Anschlussmdglichkeit KS Wagenfelder StraRe
3 Anschlussmdglichkeit KS Varler Strafl3e
4 Anschlussmdglichkeit KS Varler Stral3e
5 Anschlussmdglichkeit KS Alter Kirchweg
6 Anschlussmdglichkeit KS Varler Strafl3e
7 Anschlussmdglichkeit DRL Varler Stral3e
8 Anschlussmdglichkeit KS Buschhigel
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6.1 Entwésserungstechnisches Fazit

Priorisierung anhand der Versickerungsmaoglichkeit und der Anschlussmdglichkeit KR u. KS:

Teilflache Versickerung Anschluss- Anschluss- Gesamtbewertung
maoglichkeit KR maoglichkeit KS
1 + + + +++
2 + + + +++
3 ++ + + ++++
4 + + ++
5 - + + +
6 ++ + + ++++
7 + + ++
8 + + ++

Entsprechend der obigen Auswertung weisen die Teilflichen 3 und 6 hinsichtlich der besseren
Versickerungsmaoglichkeiten sowie der Anschlussmoglichkeit an Regenwasserkanal / Graben
und Schmutzwasserkanal die wenigsten Beeintrachtigungen auf (Rang 1). Bzgl. der An-
schlussmaéglichkeiten sind zudem die Teilflachen 1 und 2 gut geeignet, wahrend diese auf-
grund des Aspektes der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit mit gedrosselter Ableitung
nur im Mittelfeld liegen (Rang 2), gefolgt von den Teilflaichen 4, 7 und 8. Aufgrund der schlech-
ten Versickerungsfahigkeit landet die Flache 5 auf dem letzten Rang.

7 ErschlieBung / Verkehr

Die Anzahl der Baugrundstiicke ist der Tabelle in Kapitel 3.4 ,Planungsziel* entnommen.

Fur die Prognose des Verkehrsaufkommens im Kfz-Verkehr werden folgende Annahmen ge-
troffen:

- Anzahl der Wohneinheiten (WE) =2 WE pro Baugrundsttick

- Anzahl der Einwohner (Ew) =3 Ew pro WE

- Berechnung der Pkw-Fahrten pro Tag am Beispiel fur Teilfliche 1

Wege pro Ew und Tag =4 Wege pro Ew und Tag = 60 x 4,0 = 240 Wege/Tag
Pkw-Anteil (MIV-Anteil) = 80 % (geschatzt)

Pkw-Wege pro Tag =240x0,8 =192 Pkw-Wege/Tag
Pkw-Besetzung = 1-2 Personen/Pkw = 1,25 (gewahlt)

Pkw-Fahrten pro Tag =192/1,25 = 154 Pkw-Fahrten/Tag
Besucher-/Lieferverkehr = 10 % des Ew-Verkehrs =154 x 0,1 = 15 Pkw-Fahrten/Tag
Summe =rd. 170 Pkw-Fahrten/Tag

- Spitzenstundenbelastung = rd. 15 % des Tagesverkehrs
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Teilflache Anzahl Anzahl Anzahl Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten
Baugrundstiicke Wohneinheiten Einwohner pro Tag pro Sp-h
1 10 20 60 170 26
2 12 24 72 200 30
3 17 34 102 290 44
4 14 28 84 240 36
5 20 40 120 340 51
6 15 30 90 250 38
7 17 34 102 290 44
8 11 22 66 190 29

Insgesamt ist die Verkehrserzeugung der einzelnen Teilflachen aufgrund der geringen Grol3e
und geringen mdglichen Einwohnerzahl eher gering.

Die VerkehrserschlieRung kann innerhalb aller Teilflachen als ,Verkehrsberuhigter Bereich*
(sogenannte ,SpielstraRen®) erfolgen. Fir die Ausweisung einer Stral3e als ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich® gilt ein Richtwert von bis zu 60 Kfz/Sp-h als unbedenklich. Dieser Richtwert wird
in allen Teilflachen unterschritten.

K59

EE:{:? -~ Varler StraRe

Varl
( gﬂa?’e E

yane

L 557 L’
Ubersicht der Teilflachen (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Das vorhandene klassifizierte Stralennetz und die Verkehrsbelastungen fir das Prognosejahr
2035 sind dem nachfolgenden Kapitel 8 ,iImmissionsschutz” zu entnehmen.

Teilflache 1

Die Teilflache 1 kann einfach tiber die Gemeindestral’e Am Glockenstuhl erschlossen werden.
Von dort ist das Baugebiet dann an die K 59 (Wagenfelder Straf3e) und die L 769 (Varler Str.)
angebunden.

Verkehrliche Probleme oder Konflikte sind in den genannten Straf3en aufgrund der geringen
Verkehrserzeugung der Teilflache 1 von nur 170 Pkw-Fahrten/Tag auszuschliel3en.

Daher gibt es keine Notwendigkeit von externen Ausbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen.
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Teilflache 2

Die Teilflache 2 ist direkt an die K 59 (Wagenfelder StralRe) anzuschliel3en. Ein Anschluss
auch ohne Linksabbiegespur ist aufgrund der Lage innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
und der geringen Verkehrsbelastung der K 59 von rd. 1.000 Kfz/Tag in Verbindung mit der
geringen Verkehrserzeugung der Teilflache 2 von rd. 200 Kfz/Tag unproblematisch mdglich.
Die Anbindung konnte in etwa mittig der Teilflache angeordnet werden und die untergeordnete
ErschlieBung T-férmig angelegt werden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung kann eine vollstdndige Ausweisung als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich” realisiert werden.

Daher gibt es keine Notwendigkeit von externen Ausbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen.

Teilflache 3

Fur die Teilflache 3 ist eine ErschlieRung tUber die Gemeindestraflie HalRmoor sinnvoll. Dariber
wird dann die L 557 (Varler Stral3e) erreicht.

Im Bereich der Einmindung HaRmoor in die L 557 ist diese freie Strecke. Die Verkehrsbelas-
tung der L 557 betragt 3.785 Kfz/Tag und die Verkehrserzeugung der Teilflache 3 betragt 290
Kfz/Tag. Die Belastung der Straf3e Hal3moor ist unbekannt, dirfte aber kaum mehr als 500
Kfz/Tag betragen.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit diirfte kein Ausbau der Einmiindung HaBmoor in die L 557
erforderlich sein. Aus Sicherheitsgrinden kénnte jedoch die Anlage einer Linksabbiegespur in
der L 557 von StraRenbaulasttrdger und Stral3enverkehrsbehtrde gefordert werden. Das
wurde einen erhdhten ErschlieRungsaufwand ergeben.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung kann eine vollstdndige Ausweisung als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich” realisiert werden.

Teilflache 4

Die Teilflache 4 liegt fast genau gegenuber der Teilflache 3. Es gibt zwei grundsétzliche Mog-
lichkeiten der Erschlie3ung:

Mdoglichkeit 1:
Es wird eine direkte Anbindung an die L 557 an der Nordspitze vorgesehen, dort wo heute der

Alte Kirchweg auf die L 557 st6(3t.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der L 557 und der Lage aulR3erhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrt wird hier mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Einmiindung mit Aufweitung der L 557
fur eine Linksabbiegespur erforderlich werden.

Sollte die Mdglichkeit 1 favorisiert werden, ware zu prifen, ob dann nicht auch die Teilflache
3 (statt iber HalRmoor) dort angebunden werden kann. Dann kdnnte dort eine vierarmige Kreu-
zung mit Linksabbiegespuren fur beide Baugebiete entstehen.

Mdoaglichkeit 2:
Die Teilflache 4 wird von Stden uber die Stral3e Alter Kirchweg erschlossen.

Der ErschlieBungsaufwand wéare dann gering. Potentiell problematisch kénnte allerdings ein
Widerstand der Anlieger an der Stral3e Alter Kirchweg sein.

Die Teilflache 4 erzeugt rd. 240 Kfz/Tag, was gegenuber der heutigen Belastung von weniger
als 100 Kfz/Tag eine Zunahme der Belastung bedeuten wirde.
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Teilflache 5

Die Teilflache 5 kann aufgrund der Lage nur (ber die Stral3e Alter Kirchweg erschlossen und
an die L 557 (Varler Stral3e) angebunden werden.

Aufgrund der Lage innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt und der geringen Verkehrser-
zeugung der Teilflache 5 von rd. 340 Kfz/Tag ist das verkehrlich vertraglich und ohne externe
Ausbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen mdglich. Potentiell problematisch kdnnte allerdings
ein Widerstand der Anlieger an der Stral3e Alter Kirchweg sein. Die Teilflache 5 erzeugt rd.
340 Kfz/Tag, was gegenuber der heutigen Belastung von weniger als 100 Kfz/Tag eine merk-
liche Zunahme der Belastung bedeuten wirde.

Teilflache 6

Die Teilflache 6 liegt westlich der L 557 (Leverner Straf3e). Eine ErschlieBung ist nur durch
Anbindung an die L 557 mdglich. Diese ist im betreffenden Abschnitt Ortsdurchfahrt mit einer
Verkehrsbelastung von rd. 975 Kfz/Tag. Die Teilflache 6 selbst erzeugt nur 250 Kfz/Tag.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung kann eine vollstdndige Ausweisung als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich” realisiert werden.

Daher gibt es keine Notwendigkeit von externen Ausbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen.

Teilflache 7

Die Teilflache 7 liegt sudlich der L 769 (Varler Stral3e). Die L 769 ist hier mit rd. 1.750 Kfz/Tag
belastet. Der Abschnitt liegt aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt, die an der Stral3e
Lehmkuhle endet. Die Teilflache 7 hat eine Verkehrserzeugung von rd. 290 Kfz/Tag.

Mdoglichkeit 1:
Eine ErschlieBung und Anbindung der Teilflache 7 direkt an die L 769 ist zwar méglich, kbénnte

jedoch zur Forderung nach einer Einmiindung mit Linksabbiegespur in der L 769 fuhren. Falls
diese Maglichkeit umgesetzt werden sollte, dann ware eine Verlangerung der Ortsdurchfahrt
bis an das westliche Baugebietsende anzustreben, um die kostenintensive Aufweitung der L
769 zu vermeiden, da in diesem Fall eine Einmindung ohne Linksabbiegespur realisierbar
ware.

Mdoglichkeit 2:
Die Teilflache 7 wird Gber die Stra3e Lehmkuhle erschlossen und an die L 769 angebunden.

Der Erschlielungsaufwand ist deutlich geringer als in Mdglichkeit 1.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung kann eine vollstdndige Ausweisung als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich” realisiert werden.

Teilflache 8

Die Teilflache 8 kann nur tber die Stra3e Buschhiigel erschlossen und an die L 769 angebun-
den werden.

Da die Teilflache 8 nur eine Verkehrserzeugung von rd. 190 Kfz/Tag aufweist ist das unprob-
lematisch und ohne externe Ausbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen mdaglich.
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7.1 ErschlieBungstechnisches Fazit

Die Bewertung und Priorisierung erfolgt anhand des erwarteten Aufwands fir die Anschluss-
moglichkeit an das klassifizierte Stral3ennetz und erwartbarer Widerstande bei Anliegern vor-
handener, zur Erschlieung genutzter Stral3en. Die Bewertung erfolgt mit ,--“ fur ,sehr hoch*
bzw. ,sehr gut* bis ,++“ fir ,sehr gering“ bzw. ,sehr schlecht".

Fur die Teilflache 3 wird da eine ErschlieRung Uber die StralBe HalRmoor unterstellt, fir die
Teilflachen 4 und 5 jeweils eine ErschlieBung tber die Stral3e Alter Kirchweg, fur die Teilflache
7 Uber die Stral3e Lehmkuhle.

Teilflache Aufwand fir Erwartbarer Gesamtbewertung
Anschluss Widerstand
1 ++ o} ++
2 ++ ++ ++++
3 ++ ++ ++++
4 ++ -- o]
5 ++ - o
6 ++ ++ ++++
7 + o +
8 ++ o] ++

Entsprechend der obigen Auswertung weisen die Teilflachen 2, 3 und 6 hinsichtlich des Auf-
wands fur den Anschluss an das klassifizierte Stralennetz und der geringen zu erwartenden
Widerstande vorhandener Anlieger bzgl. der Ausweisung als Wohnbauflache die glnstigsten
Voraussetzungen auf (Rang 1).

Bzgl. der Anschlussmdglichkeiten sind zudem die Teilflichen 1 und 8 sehr gut geeignet, wah-
rend hier ggf. geringer Widerstand von Anliegern méglich ist (Rang 2), gefolgt von der Teilfla-
che 7 mit leicht erhohtem Aufwand fir den Anschluss und ggf. méglichem Widerstand von
Anliegern (Rang 3). Aufgrund des zu erwartenden Widerstands der vorhandenen Anlieger der
StralRe Alter Kirchweg landen die Flachen 4 und 5 auf dem letzten Rang.

Aus verkehrstechnischer Sicht, aus Kosten fur die ErschlieRung und tatsachlicher Beeintrach-
tigung bzw. Gefahrdung von Anliegern ist allerdings keine der Teilflachen ungeeignet fiir eine
Wohnbebauung.

Die innere ErschlieBung kann jeweils als ,Verkehrsberuhigter Bereich* ausgewiesen werden.
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8 Immissionsschutz

Fir jede der nachfolgend dargestellten Teilflachen wird im Rahmen der Standortuntersuchung
getrennt fur die Larmarten Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportlarm eine Grobbewertung
zum Immissionsschutz vorgenommen.

K 59 1

b

L 557 -ler'StraRe -

-]

L 769

L 557 -

7 Lage der Teilfléchen (Plangrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Bei der Untersuchung der drei Larmarten ist zu beachten, dass anders als beim Verkehrslarm,
gegeniber dem auch passiver La&rmschutz vorgesehen werden kann, bei den anderen beiden
Larmarten ein Schutz nur Uber einen entsprechenden Abstand oder aber tber aktive Schall-
schutzmalinahmen mdglich ist.

8.1 StralRenverkehrslarm

Die Grobbewertung zum Verkehrslarm (fur die L 557, L 769 + K 59) erfolgt - bei Verwendung
der Daten der Stral3enverkehrsz&hlung (2015) - unter Ruckgriff auf eine vereinfachte Berech-
nung (gem. RLS-90, ,lange gerade StralRe‘) zur Bestimmung von Grenzwertisophonen. Dabei
wird eine Immissionsorthéhe von 5,20 m (= 1. OG) unterstellt. Die Verkehrsbelastungen 2015
wurden mit dem Faktor 1,2 (= + 20 %) auf den Prognosezeitraum (2035) hochgerechnet. Die
SV-Anteile (pt/pn) wurden nicht erhoht.

Da die Standortuntersuchung darauf abzielt, ob die Teilflachen fir eine Wohnbaulandentwick-
lung in Betracht kommen, wird als geplante Nutzung jeweils die Ausweisung als ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) unterstellt.

Einschrankungen durch StraRBenverkehrslarm ergeben sich bei Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Diese liegen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55/45 dB(A).
Sofern bei Uberschreitungen der Orientierungswerte kein aktiver Larmschutz vorgesehen
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wird, ist zum Schutz der Bevdlkerung die Festsetzung von passiven Larmschutz (Larmschutz-
fenster) erforderlich. Damit ist entweder aufgrund der Immissionen weniger Wohnbebauung
moglich oder aber es erhohen sich die Baukosten bei der ErschlieBung der jeweiligen Teilfla-
chen durch die zuséatzlichen Kosten fir den passiven Larmschutz. Daher wird der jeweilige
Anteil der Teilflachen bestimmt, fiir den mit Uberschreitungen der Orientierungswerte zu rech-
nen ist. Hierzu wurde mit der o. g. Berechnung nach ,langer gerader Strafl3e* der Abstand zur
Einhaltung der Nacht-Orientierungswerte ermittelt. In den so abzugrenzenden Bereichen sind
bei Realisierung einer Wohnnutzung (WA) grundsatzlich Festsetzungen zum passiven Larm-
schutz vorzusehen.

Erganzend wurde jeweils auch die Grenzwertisophone des Tages-Orientierungswertes be-
rechnet. Deren Abstande sind aber immer geringer, so dass die Nacht-Isophonen maf3gebend
sind.

Es wurden bei den Berechnungen die nachfolgenden Verkehrsdaten bertcksichtigt:

ZSt-Nr. Abstand Isophone [m
Stralle (gem. SVZ DTV2035 | - pt pn v Ta P N [ht]
[Kfz/24h] | [%] | [%] | [km/h] 9 ac
2015) (55 dB(A)) | (45 dB(A))
K 59 (nordlich L 769) 3517 2425 1.010 23 | 30| 50 11,5 17,0
L 557 (6stlich K 59) 3517 2200 3785 | 49 | 34 | 50 31,0 42,0
L 557 (sudlich L 769) 3517 1205 975 99 | 78 | 70 17,5 23,0
L 769 (westlich K 59) 3517 1209 1750 | 48 | 26 | 50 19,0 24,0

) Legende:

% — Bereiche mit Uberschreitung

\ % \ 45 dB(A) (nachts)

\\ Bereiche mit Einhaltung
/4\\ = der Orientierungswerte I
\\ I (keine Festsetzungen zum
Nuul passiven LS erforderlich)
\ o ™ 7]

Bereiche mit OW-Uberschreitungen (nachts) in den Teilflachen
(Plangrundlage: © 2017 Katasteramt Minden-Libbecke)
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Die grafische Darstellung der Abstande der Nacht-Isophone in der obigen Abbildung verdeut-
licht, dass in den Teilflachen 5 und 8 keine Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwar-
ten sind. Bei den Ubrigen Teilflachen ergeben sich fur die Teilflachen 1 und 2 nur in einem
schmalen Streifen von 17,00 m beiderseits der K 59 Uberschreitungen der Nacht-Orientie-
rungswerte. Fur die Teilflache 1 entspricht das einer Verlarmung von ca. 3 % der Gesamtteil-
flache. In der Teilflache 2 sind es aufgrund des langeren straf3enparallelen Verlaufes zur K 59
bereits ca. 12 % der Gesamtteilflache.

Im Verhaltnis zur Gesamtgrof3e der Teilflachen folgen dann die Teilflachen 3 und 4 (Abstand
zu L 557: 42 m) mit ca. 7 % bzw. 9 %. Die Teilflache 6 liegt sowohl im Einflussbereich der L
557 (Abstand 23 m), als auch von der K 769, so dass ca. 15 % der Gesamitteilflache Beschrén-
kungen infolge StrafRenverkehrslarm unterliegen.

Aufgrund des sehr langen straRenparallelen Verlaufes zur L 769 (Abstand der 45 dB(A)-Iso-
phone: 24 m) ergibt sich fur die Teilflache 7 die insgesamt flachenmaflig grof3te Beeintrachti-
gung mit ca. 20 % der Gesamitteilflache.

8.2 Gewerbelarm

Zur Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm wird zunachst auf die nach-
folgende Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden zurtickgegriffen.

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 5 Abs. 2Nr. 1, § 1 Abs. 1 BauGB)

| o Gemischte Bauflache ‘ T ‘ Dorfgebieta
R (51 8bs. 7 Nr. 2 BauNve) S (81 Aba. 1 Nr_§ BauhivO)
:W\/ Wohnbauflache D) Dotfgebiete
=t (§1Abs N BauMviy N {mi Blicel
G 4 Gewerbliche Bauflache

1§ 1Abs. 1 Hr. 3 BauNVo)

Varl .~ "~

Lage der Teilflachen |m Flachennutzungspian der Stadt Rahden (F-Plan Stand: 04;12.2018)
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Es ist erkennbar, dass die Teilflachen Nr. 7 und 8 im Westen von Varl im Einflussbereich von
Flachen liegen, die im F-Plan als ,Gewerbliche Bauflachen* ausgewiesen sind. In beiden ge-
werblichen Bauflachen sind gewerbliche Nutzungen vorhanden, die nachfolgend einschlief3-
lich der sich daraus ergebenden Immissionen im Umfeld beschrieben werden.

Nordlich der L 769 befindet sich ein Produktionsstandort der Firma MeierGuss. Im Rahmen
der 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 48 wurde im Jahr 2010 eine Kontingentie-
rung eines Teilbereiches der gewerblichen Bauflache vorgenommen. Fir den nérdlichen (in
der obigen Abb. markierten) Teilbereich (,Lagerplatz Baustoffe®) gibt es keine Kontingentie-
rung, die bislang in einem Bebauungsplan bericksichtigt wurde.

Die damalige Kontingentierung fir den 10 07 (sh. folgende Abb.) weist auf der Baugrenze der
bestehenden Wohnbauflache (Ostlich der geplanten Teilflache 8) ein Immissionskontingent
von 47/32 dB(A) (Tag/Nacht) aus.

Fir den geometrisch vergleichbar gelegenen 10 08 (Westgrenze Friedhof) wurde ein Immissi-
onskontingent von 51/36 dB(A) (Tag/Nacht) berechnet. Damit ist allein durch die Kontingente
dieses B-Plans an der Westgrenze der Teilflache von einem &hnlichen Immissionskontingent
auszugehen.

Zusatzkontingente sind im B-Plan Nr. 48, 2. Anderung nicht festgesetzt, so dass grundsétzlich
noch schalltechnische Reserven fir die bislang unbertcksichtigten nordlichen Teilflachen (bis-
lang Lagerplatz Baustoffe; Flache fur mdgliche Erweiterungsabsichten der Firma MeierGuss)
vorhanden sind.

Teilflache LEQT | LEKN
TFO1 61,0

TFO2 ' 58,0

TFO3 | 65,0

Ty 151

Baustoffe-Lagerplatz

Baustoffe-Lagerplatz

i —
= AVINRVNL —
= LAV L VANURNRNR —

' = — 4
7 A11A T ANVUNAURNN DS = LY —— =
___ 7 ALSVLAINNW G WP L . WA .
N 2 - Y T
N A\ J
.Y a

MaRstab 1:2500
0 125 25 50 i Tp—

Kontingentierung BP Nr. 48, 2. Anderung (IPW)

Erganzend kann angemerkt werden, dass im Rahmen einer Vorabschatzung fir einen Kinder-
gartenstandort (Voruntersuchung ,Varl - Kiga Buschhiigel* mit einem MI-Schutzanspruch) im
Februar 2020 uberschlagig unter Berucksichtigung der Teilflache ,Lagerplatz Baustoffe”
(Emissionskontingent (LEK): 70/55 dB(A)/m?) ein Immissionskontingent von 58/43 dB(A) er-
mittelt wurde. Da die Abschatzung bzgl. der LEK des BP Nr. 48 (2. Anderung) aber noch von
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Zusatzkontingenten ausging (die zwar ermittelt wurden, im B-Plan letztlich aber nicht festge-
setzt worden sind) ist (bei Ubernahme der LEK fiir die TF 01, 02 + 03 gem. B-Plan) mit einem
Emissionskontingent von 67/52 dB(A)/m? am Rand der Teilflache 8, die Einhaltung der WA-
Orientierungswerte zu erreichen. Die Bestatigung dieser Abschéatzung der gewerblichen Be-
lastungen auf der Westgrenze der Teilflache 8 misste im Rahmen einer schalltechnischen
Beurteilung zum Gewerbelarm erfolgen.

Fir die Teilflache 7 (stdlich der L 769) wurde ebenfalls eine Kontingentierung vorgenommen.
Diese erfolgte so, dass anstelle der Bertcksichtigung einer Vorbelastung die Orientierungs-
werte an den umliegenden Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschritten wurden.
Aufgrund der unmittelbar benachbarten Friedhofsnutzung (IO 03) waren die Orientierungs-
werte fur Tag und Nacht gleichzusetzen, so dass die Berlicksichtigung hohere LEK fir diese
Kontingentierungsteilflache moglich war (61/51 dB(A)/m?2). Damit ergeben sich fir den 10 03
Immissionskontingente von 49/39 dB(A) (Tag/Nacht). Einzuhalten wéaren bei einer WA-Nut-
zung aber 49/34 dB(A) (55/40 - 6 dB(A)). Da die Teilflache 7 auRerdem auch noch nadher am
Bereich des B-Plans ,Kleines Feld“ liegt als der 10 03, sind zusatzlich geringfligig hohere Pegel
und damit zumindest im Nachtzeitraum Konflikte zu erwarten, die dazu fiihren werden, dass
die Baugrenze nach Osten riicken muss.

Der erforderliche Abstand der Westgrenze der Teilflache 7 muss im Rahmen einer schalltech-
nischen Beurteilung zum Gewerbelarm ermittelt werden.

—

_— \ vz ||
' b ———/\”’/‘l’//
IS \\\ Flur 8 P _—

Kontingentierung B-Plan ,Kleines Feld* (IPW)

Far mogliche weitere gewerbliche Nutzungen im Nahbereich der Teilflachen 1 bis 6 sind auf-
grund der grofl3en Absténde die Vorbelastungen aus den gewerblichen Bauflachen nicht rele-
vant. Es ist allerdings méglich, dass es innerhalb der jeweils angrenzenden gemischten Bau-
flachen bzw. auch im Aul3enbereich (8 35 BauGB) als gewerblich einzustufende Nutzungen
gibt, die bei einem Heranriicken von Wohnnutzungen die Einhaltung ausreichender Abstéande
erfordern. Dies betrifft insbesondere die Teilflache 3 mit dem ndrdlich benachbarten landwirt-
schaftlichen Betrieb (Hatmoor 3).
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8.3 Sportlarm

Im Suden von Varl, dstlich der Leverner Stral3e befindet sich die Sportanlage der Spvgg. Union
Varl. Die Sportanlage verfligt tiber zwei Ful3ballfelder (beide mit Flutlicht) sowie ein Beachvol-
leyfeld, welches aber aktuell nicht genutzt wird.

Lage der Sportanlage (Plangrhndlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Teilflachen 5 und 6 zur bestehenden Sportan-
lage ware mit entsprechenden Beeintrachtigungen durch Sportlarm bei einem Heranriicken
von Wohnbebauung zu rechnen.

Zur Vermeidung von Konflikten sind ausreichende Abstande zur Sportanlage einzuhalten. In
der stadtebaulichen Larmfibel des Landes Baden-Wirttemberg (2018) wird als Anhaltswert
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir einen Betrieb innerhalb und aufRerhalb der Ruhe-
zeiten fur Ful3balltraining ein Abstand zwischen Sportanlage und Wohnbebauung (WA-Nut-
zung) von 56 m angegeben. Fir Punktspiele (mit bis zu 300 Besuchern) vergrdl3ert sich dieser
Abstand auf 137 m. Daher sind fur die Teilflachen 5 und 6 aufgrund der einzuhaltenden Ab-
stande bereits deutliche Einschrankungen hinsichtlich der Nutzbarkeit der Teilflachen zu er-
warten.

Bei allen anderen Teilflachen sind keine Einschrédnkungen durch Sportlarm zu erwarten.
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8.4 Immissionsschutzrechtliches Fazit

Die Ergebnisse der obigen Ausfiihrungen wurden in die nachfolgende Tabelle Gibertragen. Bei
der Gesamtwertung wurden ggf. vergebene positive (+) und negative (-) Bewertungen gegen-
einander aufgewogen. Durchschnittliche (o) Bewertungen wurde nicht berticksichtigt. Damit
ergibt sich bzgl. der Eignung der Teilflachen unter dem Aspekt Schall das folgende Gesamt-
bild:

Teilflache | Verkehrslarm | Gewerbeldrm Sportlarm Gesamtbewertung
1 + + + +++ (1)
2 + + +(3)
3 0 0 + +(3)
4 o) + + ++ (2)
5 + + +(3)
6 + - - (4)
7 + -(4)
8 + - + +(3)

Entsprechend der obigen Auswertung weist die Teilflache 1 hinsichtlich der drei untersuchten
Larmarten (Verkehr, Gewerbe oder Sport) die geringsten Beeintrachtigungen (Rang 1) und
bzgl. der Ausweisung als Wohnbauflache die wenigsten Beeintréachtigungen auf.

Bzgl. der Larmarten Gewerbe und Sportist zudem die Teilflache 4 gut geeignet, wahrend diese
bzgl. des Aspektes Verkehrslarm aufgrund des ermittelten Anteils verlarmter Teilflachen nur
im Mittelfeld liegt (insgesamt: Rang 2). Wobei dies aber weniger ein Konflikt, als vielmehr nur
das Ergebnis einer Gewichtung bei der Bewertung des Verkehrslarms darstellt.

Insgesamt die meisten Einschrankungen aus schalltechnischer Sicht wurden fur die Teilfla-
chen 6 und 7 ermittelt (Rang 4). Die Teilflache 6 schneidet dabei nur unter dem Aspekt Ge-
werbelarm gut ab, bei der Teilflache 7 gibt es keine Beeintrachtigung durch Sportlarm.

Bzgl. Gewerbelarm ist darauf hinzuweisen, dass Erweiterungsabsichten der Firma MeierGuss
bestehen. Dieses ware in den weiteren Planungen entsprechend zu beriicksichtigen.
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9 AbschlieRende Beurteilung / Gesamtfazit / Empfehlungen
Zusammenfassung der Zwischenergebnisse:
Teilflache Stadte- Geruchs- Natur- Entwésse- | Erschlie- Immissi- Gesamt-
bau/ immissio- schutz / rung RBung / onsschutz beurtei-
Planungs- nen Umwelt Verkehr lung
recht
1 + o] o] + o] + o]
2 + - + + + o] -
3 + - + + + o] -
4 + o] o] o] - + o]
5 + o] o] - - 0] o]
6 + - + + + - -
7 + - + o] o] - -
8 + 0] + o] o] o] o]

+ = geeignet, ,normaler” planerischer Aufwand, geringste Beeintrachtigungen
0 = geeignet, hdherer planerischer Aufwand, l6sbare Beeintrachtigungen
- = weniger gut geeignet, erhodhter planerischer Aufwand, Planung ggf. nicht realisierbar

Durch die aufgezeigten planungsrelevanten bzw. zu beriicksichtigenden Vorgaben lassen sich
die vier verbleibenden Teilflachen wie folgt priorisieren:

Das grof3te Konfliktpotenzial besteht in der Vorbelastung durch Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft. Auf allen untersuchten Teilflachen wird der Immissionsrichtwert der GIRL fur
Wohngebiete von 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit Gberschritten. Da es sich nicht um
bestehende Gemengelagen handelt, sondern vielmehr eine schitzenswerte Wohnbebauung
erstmalig an die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung heranrtickt, ist im
Weiteren zu klaren, ob die Zwischenwertbildung fur die Teilbereiche anwendbar ist.

Wird von einer Zwischenwertbildung gemaf Auslegungsfragenkatalog zur GIRL (Stand 2017)
beim Ubergang vom AuRenbereich zum Wohngebiet ausgegangen (Uberschreitung bis 15 %
Jahresgeruchsstundenhaufigkeit), kommen insbesondere die Teilflachen 4, 5 und 8 fir eine
Ausweisung von Wohnbauflache in Betracht. Die Teilflachen schlieBen unmittelbar an den be-
bauten Siedlungsbereich an.

Die Teilflache 1 ist fir eine Entwicklung von Wohnbauland aufgrund der flachendeckend hohen
Werte nur bedingt geeignet. Die Geruchsbelastung hangt weiterhin auch stark von den Ent-
wicklungen der einwirkenden landwirtschaftlichen Betriebe ab. Dabei wird insbesondere da-
rauf hingewiesen, dass fur eine auf die Teilflache 1 einwirkende Hofstelle beim Kreis Minden-
Libbecke eine Bauvoranfrage fur einen weiteren Stall vorliegt. Sollte es zu einer Umsetzung
des Bauvorhabens kommen, wird sich die aktuelle Situation der Teilflache 1 verschlechtern (s.
Tabelle) und eine wohnbauliche Nutzung voraussichtlich nicht realisierbar sein.

Die bestehenden Restriktionen und Nutzungsbeschréankungen fir die Teilflachen sind aufge-
zeigt und im Rahmen der weiteren Planungen in die Entwurfsbearbeitung und Abwagung ein-
zustellen bzw. dort weiter zu konkretisieren.

IPW
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Im Rahmen eines Abstimmungstermins am 10.06.2021 wurden die Ergebnisse zu den einzel-
nen Teilflachen mit den Fachabteilungen des Kreises Minden-Libbecke erdrtert und die Prio-
risierung noch starker eingegrenzt:

Aus Immissionsschutzsicht (Geruch) ist die Teilflache 8 zu favorisieren. Sie stellt das geringste
Konfliktpotenzial dar, da die auf die Teilflache einwirkenden landwirtschaftlichen Betriebe ab-
geschirmt durch die vorhandene Wohnbebauung von Varl liegen. Es entstehen die wenigsten
Einschrankungen fur die Betriebe.

Die Teilflache 1 und der nordliche Bereich der Teilflache 4 liegen unweit der einwirkenden
Betriebe. Die Belastung hangt stark von den Entwicklungen der landwirtschaftlichen Betriebe
ab. Eine Uberplanung dieser Teilflachen birgt ein Konfliktpotenzial, da es zu Einschrankungen
fur die landwirtschaftlichen Betriebe kommen kann.

Aus Naturschutzsicht sind die Teilflachen 4 und 5 nicht zu favorisieren. Sie bilden den Uber-
gang zur freien Landschaft und werden im dstlichen Randbereich vom Landschaftsschutzge-
biet ,LSG-Altkreis-Liibbecke* tangiert. Zudem befindet sich 6stlich unweit der Teilflachen das
FFH-Gebiet ,Gewésserlandschaft GroRe Aue®. Dieses stellt im Zusammenhang mit dem an-
grenzenden Freiraum eine breite, wichtige Biotopverbundachse dar. Diese wirde durch das
Heranriicken der Bebauung schmaler werden und dadurch an Wertigkeit verlieren. Dartber
hinaus befinden sich innerhalb der Teilflachen Zonen mit schiitzenswerten Niedermoorbdden.

Innerhalb der Teilfliche 1 befindet sich mit der Wallhecke ein gesetzlich geschiitzter Land-
schaftsbestandteil. Die Wallhecke ist zu erhalten.

Die Teilflache 8 liegt im Einflussbereich von gewerblichen Nutzungen. Im Rahmen einer schall-
technischen Beurteilung zum Gewerbelarm misste ermittelt werden, ob die Einhaltung der
WA-Orientierungswerte zu erreichen ist. Dabei ist die konkrete gewerbliche Belastung auf die
Teilflache 8, unter Beriicksichtigung von Entwicklungsoptionen der Betriebsstandorte, zu be-
ricksichtigen.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Teilflachen 5 zur bestehenden Sportanlage
ware mit entsprechenden Beeintrachtigungen durch Sportlarm bei einem Heranriicken von
Wohnbebauung zu rechnen. Aufgrund einzuhaltender Abstande bestehen fiir die Teilflache
bereits deutliche Einschrankungen hinsichtlich der Nutzbarkeit.

Gemal Regionalplan wird Varl als sonstiger Wohnplatz/Gemeindeteil eingestuft. Nach landes-
planerischen Kriterien kdnnen hier Baugrundstiicke nur entsprechend dem Bedarf der ortsan-
sassigen Bevolkerung entwickelt werden kénnen (Eigenentwicklung). Das heif3t, es kdnnen
Bebauungsmadéglichkeiten geschaffen werden, nicht aber Baugebiete.

Unter Bertcksichtigung dieser Faktoren lasst sich zusammenfassend festhalten, dass die Teil-
flache 1 aufgrund der Geruchssituation und die Teilflache 8 aufgrund der nicht abschlieRend
beurteilbaren Immissionssituation und der damit einhergehenden rechtlichen Risiken zurzeit
fur eine Ausweisung als Wohnbauland nicht geeignet sind.
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Vor diesem Hintergrund und der vorgenannten Beurteilung verbleiben fir eine Ausweisung
von Wohnbauland die Teilflachen 4 und 5. Es bietet sich an, aufgrund der abfallenden Belas-
tungswerte im Mittelbereich der beiden Teilflachen, aus einer Kombination beider Teilflachen
eine Bauzeile entlang der Gemeindestral3e ,Alter Kirchweg" unter Bericksichtigung der vor-
handenen Baumstandorte zu schaffen. Im Ubergang zur freien Landschaft soll eine 6ffentliche
Grunflache mit Bepflanzungsvorgaben vorgesehen werden, um einen deutlichen Abschluss
der Ortsentwicklung in Richtung Osten zu erreichen.
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Bebauungsvorschlag (IPW Jun. 2021)

L

St&dtebauliche Werte / Fl&chenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich 7.845 m?

Wohnbauflache 5425 m?
Grinflache 2.420 m*
Anzahl der Baugrundstlicke 7

Gl L ET L = = —
Luftbild 2020 (Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0)

10 Bearbeitungsvermerk

Diese Standortuntersuchung ,Wohnbaulandentwicklung Varl“ wurde im Auftrag der Stadt
Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2021-09-02
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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geeignet, ,normaler” planerischer Aufwand,
geringste Beeintrachtigungen
geeignet, héherer planerischer Aufwand,
|6sbare Beeintrachtigungen
- = weniger gut geeignet, erhéhter planerischer Aufwand,
Planung ggf. nicht realisierbar
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