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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurgrenze 2

——O—— Flurstiicksgrenze mit Abmarkung sffentliche Gebaude

——©—— Flurstlicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

12 Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Nutzungsartengrenze

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2 Wo mit hdchstzuldssiger Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (s. textliche Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,4 Grundflachenzahl
TH maximale Traufhéhe in Meter (iber Oberkante ErschlieBungsstraie
FH maximale Firsthdhe in Meter Uber Oberkante ErschlieRungsstrale

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R+G Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad- und Gehwege

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlzerhaltung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

Repepememed|  UNd Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

[Il. Nachrichtliche Ubernahme

FRIT I AN I

Landschaftsschutzgebiet: LSG-3416-003 "Altkreis Lubbecke"

IV. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— Schank- und Speisewirtschaften sowie

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sind gemal § 1 (5) BauNVO im Plangebiet nicht zulassig.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthohe (TH u. FH) darf nicht Gberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzte Trauf- und Firsthdhe ist die Fahrbahnoberflache der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstliicks dienenden Verkehrsflache in ihrem hochsten Punkt. Fir die
Ermittlung des héchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu berlcksichtigen, der an das
Grundstick angrenzt.

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auflenwand und der
Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA haben die Baugrundstiicke eine MindestgroRe von 700 m? je Einzelhausgrundstiick einzuhalten.
Eine Unterschreitung der Mindestgrundstiicksgrofien ist nicht zulassig.

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. GRUNFLACHE ,,GEHOLZERHALTUNG* (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache ,Gehdlzerhaltung® vorhandenen Geholzstrukturen
sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Badume und Straucher
derselben oder zumindest gleichwertigen Art in der folgenden Pflanzperiode innerhalb der festgesetzten
Flache zu ersetzen.

6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wird bis zur Veréffentlichung ergénzt.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken im WA sind pro Grundstiick mindestens zwei klein- oder schmalkronige,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/die
Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden Pflanzperiode auszuflhren, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

8. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

AUSGLEICH /

Wird -soweit erforderlich- bis zur Verbffentlichung ergénzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Varl
- Alter Kirchweg*.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

2.1 Dachform

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 45° zulassig. Die Vorgaben
zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Uberdachungen von Wintergérten,
Hauseingdngen und Terrassenlberdachungen sowie fir Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Einzelgaragen gemal § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO.

2.2 Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspielRe

Im Plangebiet sind Dachaufbauten, -einschnitte, Erker und Frontspiefe zuldssig, soweit diese 50 % der
jeweiligen Gebaudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein
Mindestabstand 2,00 m sowie vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 0,80 m
eingehalten wird.

Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) bzw. ein Frontspiefy
zuldssig.

2.3 Staffelgeschosse
Im Plangebiet sind Staffelgeschosse zuldssig, die an allen Seiten mindestens 1 m von der Vorderkante
des Gebaudes zurlickspringen.

3. ZAHL DER STELLPLATZE (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Im Plangebiet ist pro zuldssiger Wohnung mindestens ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND DER
EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

4.1 Aullenanlagen

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
Erschlieungsflachen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist auf max. 2 % der
jeweiligen Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der nachstliegenden, zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstiicks dienenden, o6ffentlichen Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront/Bauflucht,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) dirfen nur in Form von Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und
Holzzaume) diirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass sie optisch nicht
wahrnehmbar sind.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 1,20 m Uber StraRenoberkante zulassig. Lebende
Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zuriickzuschneiden.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemafl § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. LANDSCHAFTSSCHUTZGBIET

Der d6stliche Teil des Plangebietes -Flache flir MaRnahmen gemall § 20 BauGB- liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG-3416-003 "Altkreis Libbecke". Die Landschaftsschutzgebietsverordnung
ist zu beachten

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 107) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) sowie die genannten Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei
der Stadtverwaltung Rahden im Fachbereich 1l - Bauen und Stadtentwicklung eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rahden und dem LWL -
Archéologie fiir Westfalen, Bielefeld unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flir Westfalen, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus der
Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren. Letzteres
kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten. Diese Immissionen sind in l&ndlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren.

4. ARTENSCHUTZ

a) Der geplante Anschluss der ErschlieBungsstrale und des Rad-/Gehwegs an den westlich verlaufenden
-Alten Kirchweg- sollte nach Mdglichkeit so gelegt werden, dass der dortige Altbaumbestand erhalten
bleiben kann. Sofern dies nicht moglich sein sollte, ist der betroffene Baumbestand hinsichtlich
vorhandener Hohlungen mit potentieller Funktion als Quartierstandort flir Flederm&use und Nistplatz
héhlenbritender planungsrelevanter Vogelarten zu Uberpriifen. Sollte eine derartige Funktion im
Ergebnis der Uberpriifung nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist im Weiteren durch eine vertiefte
Art-fir-Art-Analyse oder Artgruppenanalyse zu prifen, ob Tierindividuen einer europaisch besonders
geschutzten Art erheblich gestort, verletzt oder getétet werden kénnen und ob die Wirkfaktoren des
Vorhabens geeignet sind, die okologischen Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen (Artenschutzprifung Stufe Il).

b) Grundsatzlich sind notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen zur Vermeidung des
Totungs-/Verletzungsverbotes innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren. Die erste Inanspruchnahme des Bodens (Baufeldraumung, Abschieben von
(vegetationsbedecktem) Oberboden, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb
des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28. Februar erfolgen.

c) Auf eine néachtliche Beleuchtung innerhalb des Plangebietes und angrenzend vorhandener
Geholzbestande ist dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt
notwendiges Mal zu reduzieren und die Beleuchtung ist zielgerichtet und moglichst insektenfreundlich
zu wahlen (z. B. Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil).

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit giltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
glltigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018} in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit gliltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzungam .. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg”“ gemal § 2 (1)i. V. m. § 2 (4) BauGB beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 18.07.2023 (berein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Minden-Libbecke - Der Landrat
Im Auftrage

Minden, den_ .

(Siegel)

Kataster- und Vermessungsamt

Beschluss liber die Veroffentlichung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am . . dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg® und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Die Internetadresse, die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurdenam __. . ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg“ wurde in der Zeitvom __ .
bis einschlieBlich . .  gemaR § 3 (2) BauGB im Internet veréffentlicht. Im gleichen Zeitraum
fand gemal § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange mit Schreibenvom __ . . statt.

Rahden,den_ . Der Blrgermeister

In Vertretung

(Siegel)

(Drunagel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg® in seiner Sitzung am . . gemai § 10
BauGB und § 7 GO NRW als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden,den . Der Burgermeister
In Vertretung
(Siegel)
(Drunagel)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg® ist gemaly § 10 (3)
BauGBam . .  ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am __. . ist der Bebauungsplan Nr. 107 ,Varl - Alter Kirchweg"“ in
Kraft getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden,den_ . Der Birgermeister
In Vertretung
(Siegel)
(Drunagel)
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