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Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Ortsteil: Rahden
Plangebiet: Teilgebiet ndrdlich des namenlosen Wirtschaftsweges / sudlich - 6stlich der
Osnabriicker StralBe (K 58) / westlich der Diepholzer Stral3e (B 239)

Verfahrensstand:  Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1 Anlass und Ziele der Bauleitplanung

Die Stadt Rahden steht derzeit mit der Fa. Muller Martini Buchbindesysteme GmbH in Kontakt.
Diese hat fur ihre erforderliche Entwicklung des Betriebsstandortes in Rahden einen konkreten
Flachenbedarf in unmittelbarer Nahe mit ihrem heutigen Betriebsstandort im Bereich der KOLBUS
GmbH & Co. KG an der Osnabrucker Strale 77 angemeldet. Der mittel- bis langfristige Flachenbe-
darf liegt bei rd. 9 ha, wobei dabei kurzfristig ein Bedarf von rd. 6 ha genannt wird.

Far den Bedarf soll mittels dieser Bauleitplanung Bauplanungsrecht geschaffen werden.

Die heutigen Betriebsgebaude befinden sich auf stdlich des Plangebietes liegenden Flachen an
der Osnabrucker Stral3e zwischen der StraRe ,Auf der Heide” im Norden und dem August-Kolbus-
Weg im Suden. Dieser Standort ist durch den Bebauungsplan Nr. 14 ,Osnabrucker StraBe / Am
Herrenteich” Gberplant.

»Bei Muller Martini Buchbindesysteme GmbH in Rahden (Deutschland) werden Klebebinder und
Buchlinien hergestellt. Softcover- und Hardcover-Spezialisten widmen sich hier der Neu- und Wei-
terentwicklung von kundengerechten Lésungen flr die Produktion von Buchern. Sie sorgen damit
dafur, dass das Know-how fiir das von Muller Martini Gbernommene Kolbus-Maschinensortiment
am gleichen Standort gesichert und weiterentwickelt und dass der Support und die hohe Service-
Qualitat fur die Kunden gewahrleistet wird."!

Da der Betrieb nicht nur ein wichtiger Arbeitgeber ist, sondern auch einzelne Zulieferer aus der
Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb bestehen, ist die Stadt Rahden mit Blick auf die gemaR § 1
(6) Nr. 8a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Belange der Wirtschaft
bestrebt, die weitere positive wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes zu unterstitzen, zumal
hierdurch vorhandene Arbeitsplatze gesichert sowie dringend notwendige neue Arbeitsplatze ge-
schaffen werden kénnen. Derzeit sind 250 Mitarbeiter beschaftigt. Seit Anfang 2022 gab es bereits
36 Neueinstellungen.

Ein Versagen der Entwicklung/Bestatigung des vorhandenen Standortes bzw. der Schaffung eines
zusatzlichen Standortes ware aufgrund der unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkei-
ten gleichbedeutend mit einer Reduzierung der betrieblichen Aktivitaten und hatte Konsequenzen
fur das Arbeitsplatzangebot. Daher halt die Stadt Rahden unter Berucksichtigung aller derzeit be-
kannten Aspekte bzw. der in 8 1 (6) BauGB genannten Belange die Entwicklung des Betriebes und
die damit verbundene Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Siedlungszwecke fur vertretbar
und macht von der Méglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwtinsche, die mit
dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitpla-
nung entsprechende Baurechte zu schaffen.

T Miiller Martini Buchbindesysteme GmbH, Internet-Auftritt, Juli 2023

Drees Huesmann
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Entscheidend fir die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB, d. h. insbesondere
der Begrindung des Aufstellungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die jeweilige Pla-
nung - mag sie nun von privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausge-
staltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweiterung und Ansiedlung verfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung,
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Der Bebauungsplan ist also im Sinne
von § 1 (3) Satz 1 BauGB stadtebaulich erforderlich.

Der Anlass fUr die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich somit aus den vorgetrage-
nen betrieblichen Erweiterungsinteressen bzw. der bauplanungsrechtlichen Absicherung der Neu-
ansiedlung.

Zudem ist innerhalb des Plangebietes die Errichtung einer Rettungswache erforderlich, da deren
derzeitiger Standort am Krankenhaus Rahden zu klein ist bzw. dort keine Flache fur eine Erweite-
rung in dem erforderlichen Umfang fur 5 Einsatz- und 1 Ersatzfahrzeug gegeben ist. Alleine fur die
Rettungswache musste an dem neuen Standort an der Osnabrtcker Stral3e eine Bauleitplanung
betrieben werden.

Planungsziel ist somit, ein nachfragegerechtes Gewerbegebiet in einer verkehrsgunstigen Lage zu
entwickeln.
Um samtliche Belange zu erfassen und zu berucksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleit-
planverfahren, hier der

— Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West"“ und

— der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Festgesetzt werden sollen in dem Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" im We-
sentlichen:
~Gewerbegebiet” gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
— StraBenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie
— Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nrn. 20 und 25a BauGB

2 Planungsinstrument: Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug

Bei der Wahl des Planungsinstrumentes, das die Stadt Rahden in der jeweiligen Planungssituation
als zielfUhrend erachtet, um ihre Planungsziele zu erreichen, ist die Gemeinde im Rahmen des § 1
(3) Satz 1 BauGB weitestgehend frei. Sie darf grundsatzlich auch einen Angebotsbebauungsplan
aufstellen, um (zumindest auch) ein bestimmtes Vorhaben eines bestimmten Vorhabentragers pla-
nungsrechtlich zu ermdéglichen und ist nicht gezwungen, Uber einen mit einer DurchfUhrungsver-
pflichtung des Vorhabentragers nach § 12 (1) Satz 1 BauGB gekoppelten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sicherzustellen, dass sich der in Rede stehende Betrieb tatsachlich, dem konkreten
Planungshintergrund gemal, im Plangebiet ansiedelt.

Dabei ist aber zu beachten, dass die grundsatzliche Planungsformenwahlfreiheit der Gemeinde in
den Grenzen des & 1 (3) Satz 1 BauGB es mit sich bringt, dass die planende Gemeinde sich bei der
Ausgestaltung der einzelnen Festsetzungen eines Bebauungsplanes, der (auch) ein bestimmtes
Vorhaben eines bestimmten Vorhabentragers im Blick hat, nicht in konzeptionelle Widerspriche
hinsichtlich der Angebots- und der vorhabenbezogenen Elemente des Planes verstricken und keine

Drees Huesmann
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planungsrechtlich unzulassigen Mischformen zwischen Angebotsbebauungsplan und vorhaben-
bezogenem Bebauungsplan schaffen darf.

Welches Mal3 an Konkretisierung bauplanerische Festsetzungen haben mussen, ist eine Frage des
Einzelfalls. Die gebotene Konkretisierung hangt wesentlich von der Art der jeweiligen Festsetzung,
von den Planungszielen und insbesondere auch von den oértlichen Verhaltnissen ab.

Diese rechtlich groRere Flexibilitat des Angebotsbebauungsplanes fur die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit der kreiseignen Rettungswache sowie die gewerbliche Ansiedlung eines Betriebes ge-
genuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ist zumindest aus dem Blickwinkel des § 1 (3)
Satz 1 BauGB ein Beweggrund, diesem Planungsinstrument den Vorzug zu geben, um eine Pla-
numsetzung - wie und durch wen auch immer - fur die Zukunft zu gewahrleisten.

3 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der 10,9 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet
Rahden-West" liegt innerhalb der Gemarkung Rahden und betrifft die Flursticke 30 tlw., 33, 34, 39,
40, 41 42,43 und 171 in der Flur 1 sowie das Flurstlick 238 tlw. in der Flur 2.

: : < g VI Todk
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West”
Luftbild, o. M. (Quelle: Geobasis NRW, 2022)

auf em

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Ortsteils Rahden, der gleichzeitig den Siedlungsschwerpunkt
mit der Innenstadt Rahden bildet. Die Entfernung betragt rd. 1.000 m.

Die Innenstadt von Rahden ist gepragt durch eine kleinteilige und gewachsene Baustruktur.

Die Zentralitat und Urbanitat des Innenstadtbereichs wird durch die unmittelbare Innenstadtlage
folgender Einrichtungen unterstrichen: Rathaus, Amtsgericht, Gymnasium, Sekundarschule,
Grundschule, Hallen- und Freibad, Bahnhof, Kindertagesstatten, Alteneinrichtungen, Einkaufsbe-
reiche und Kirche.

Die Erreichbarkeit ist unmittelbar Uber die Osnabrucker StraRe bzw. Gber die StraRe ,Sudriede”
sudlich der Entwicklungsflache gewahrleistet. Das Plangebiet erfahrt zwar durch die Diepholzer

Drees@-luesmann
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StralRe eine raumliche Trennung von dem Siedlungsbereich der Innenstadt, grenzt aber unmittel-
bar an diesen an.

Der raumliche Bezug zum verdichteten/besiedelten Umfeld ist somit direkt gegeben.

Das Plangebiet erlaubt somit einerseits eine solitdre Entwicklung zum Zwecke der gewerblichen
Entwicklung und der Ansiedlung der Rettungswache, ist aber gleichzeitig mit der raumlichen Nahe
zur Innenstadtin der Lage, die daraus resultierenden sozialen Annehmlichkeiten auch mit Blick auf
die Beschaftigten in dem zukUnftigen Gewerbegebiet bieten zu kénnen.

Zurzeit wird fur das Bebauungsgebiet Nordlich Osnabrtcker Stral8e - Blckendorf”; in ca. 500 m
Entfernung norddstlich der Entwicklungsflache Bauplanungsrecht geschaffen. Somit kann in der
Nahe des zuklUnftigen Gewerbegebietes ein aktuelles Wohnangebot auf einer Nettobaulandflache
von rd. 6.5 ha fur die Beschaftigten zur Verfugung gestellt werden.

Bis auf das Flurstliick 238, Flur 1 (namenloser Wirtschaftsweg) und das Flurstiick 30 tlw., Flur 1
(Wohngrundstick im AuBenbereich) werden samtliche Flurstlicke innerhalb des Plangebietes zur-
zeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Der namenlose Wirtschaftsweg im Suden ist als 6ffentliche kommunale StralRenverkehrsflache
klassifiziert. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich einzelne Wohnplatze im AulRenbereich
im Westen an der Osnabrucker StralBe sowie nérdlich in Gegenlage des Plangebietes an der Osn-
abrucker Stralie.

Die Flache ist relativ eben, im Norden liegt die Hohe bei ca. 53,0 m G. NHN?, zum Stiden hin fallt sie
auf ca. 46,5 m t. NHN.

Abbildung 2: Blick vom westlichen Anschluss des namenlosen Wirtschaftsweges an die Osnabruicker
StrafRe (K 58) in Richtung Nord-Osten

2 NHN - Normalhshennull ist das festgelegte Nullniveau der amtlichen Bezugshdhe in Deutschland. Es ist seit 1993 der
Nachfolger der 1879 eingeftihrten Normalnull (NN).

Drees@-luesmann
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Abbildung 3: Blick von der Mitte des namenlosen Wirtschaftsweges in Richtung Nord-Osten auf den
nordlichen Bereich des Plangebietes

Ei
e Y 52

Abbildung 4:

Blick entlang der Osnabrilcker Stral3e (K 58) in Richtung Stidosten auf das Plangebiet

Drees@-luesmann
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Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West" auf der Amt-
lichen Basiskarte, 0. M.

4 Zu berucksichtigende Randbedingungen und daraus resultierende Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen im Bebauungsplan

4.1 Schutzgebiete

Far Fachplanungen, Verordnungen und relevante Gesetze bzgl. der Umweltbelange ergibt sich fol-
gende Beurteilung:

Landschaftsplan / Schutzgebietsverordnung Nicht vorhanden
Landschaftsschutzgebiet Nicht betroffen
Naturschutzgebiete Nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete (FFH Und europ. Vogelschutzrichtlinie) Nicht betroffen
Gewasser Nicht betroffen
Wasserschutzgebiete Nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete Nicht betroffen
Waldgebiete Nicht betroffen
Moorgebiete Nicht betroffen
Schitzenwerte Biotope nach LANUV Nicht betroffen

Drees Huesmann
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Das Plangebiet unterliegt keinem Schutzstatus, der einer Inanspruchnahme fir die gewerbliche
Nutzung / Rettungswache entgegenstehen wiurde.

Hochwasserrisiken sind bei der Aufstellung bzw. Fortschreibung und Anderung von Flachennut-
zungsplanen und Bebauungsplanen zu berlicksichtigen.

Eine Uberflutung des Plangebietes bei einem 100-jahrigen (HQ100) oder Extrem-Hochwasserereig-
nis (HQextrem) ist zunachst auszuschliel3en.

Aus den aktuellen Hochwassergefahrdungs- und Hochwasserrisikokarten geht hervor, dass fir das
Plangebiet keine Uberschwemmungsbereiche dargestellt sind.

Der Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) bedarf hier somit keiner Beruick-
sichtigung, da in dem Plangebiet bzw. dessen Umfeld kein Risiko fur ein Hochwasserereignis, wie
es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, besteht.

Eine Starkregengefahr ist fur das Plangebiet nach den Darstellungen der Starkregengefahrenkar-
ten nicht gegeben.

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte bei einem Abbildung 7: Starkregengefahrenkarte bei einem
extremen Ereignis seltenen Ereignis

© Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie (2021)
Datenlizenz Deutschland Namensnennung 2.0 (https.//www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Auch wenn fur das Plangebiet keine konkrete Gefahr eines Starkregenereignisses gegeben ist, wird
im Bebauungsplan vorsorglich in die Hinweise aufgenommen:
Starkregenvorsorge
Erdgeschossfuf3boden sollten mindestens in einer Stufenh6he oberhalb der Bezugshdhe zur Hohe baulicher An-
lagen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugshéhe sollten iiberflutungssicher ausgebildet werden, d. h.
Kellerfenster und -schdchte, Zugdnge sowie Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MafSnahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshéhe) gegen oberfléichliches Eindringen von
Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlicksichtigung der tatséchlichen bzw.
geplanten Geldndeverhdiltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erfor-
dernissen zugelassen werden, wenn der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird.
Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der ,Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge” des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raum-
ordnung (BBR), Bonn 2018).
Fiir Grundstiicke mit einer befestigten Fléiche von 800 m? und mehr ist ein Uberflutungsnachweis gemdpf DIN
1986-100 zu fiihren. Dieser ist durch die Stadt Rahden (in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Minden-Liibbecke) auf Plausibilitéit zu priifen und entsprechend zu archivieren. Die aus der Uberflutungs-
priifung abgeleiteten und notwendigen MafSnahmen, wie Schaffung von Riickhalterdumen, Riickhaltemulden
und Entspannungspunkten, sind durch die Stadt Rahden zu kontrollieren.
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Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

4.2 Leitungsverlauf Hochspannungsfreileitung

Die im Osten des Plangebietes verlaufende 30kv/110kv-Hochspannungsfreileitung quert aus Osten
kommend die Diepholzer Stral3e im Bereich der Auf-/Abfahrt der Osnabrucker Stral3e / Diepholzer
StralRe nach Norden. Der heute vorhandene Mast und der Leitungsverlauf befinden sich an der
20 -m-Anbauverbostzone der Diepholzer Stral3e.

Der nach Abstandserlass NRW erforderliche Abstand einer moglichen Bebauung bei einer
110kV/55Hz-Leitung von 10 m ab Trassenmitte kann eingehalten werden.

Die elektrische Feldstarke liegt unmittelbar unterhalb der 110-kV-Leitungen bei maximal
700 Volt/Meter. Der Immissionsgrenzwert von 5000 Volt/Meter fur elektrische Felder zur Bewer-
tung des ,Elektro-Smog" wird somit bei weitem nicht erreicht.

Der Leitungsverlauf ist daher fur ein Gewerbegebiet unproblematisch.

Unter Bezugnahme auf den Grundsatz 8.2-3 des LEP NRW ist zu berucksichtigen, dass Trassen-
raume von solchen bestehenden Hochspannungsfreileitungen regelmaliig bevorzugte Suchraume
fur eventuelle zukunftige Leitungsneuplanungen auf der Hochstspannungsebene darstellen. Diese
mogliche Konfliktlage zwischen der Nutzung und den -Freileitungen ist im Bauleitplanverfahren zu
bertcksichtigen. Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,00 m erreichen.
Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB) ein-
schlieflich Schutzstreifen und Maststandort
Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung / Hochspannungsfreileitung diirfen nur solche Anpflanzun-
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,00 m oberhalb der entsprechenden NHN-
Héhe (siehe Regelung zum unteren Bezugspunkt in C.3) erreichen.

Um die Maste der Hochspannungsfreileitung ist eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder
Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung ist der Mast durch geeignete MaBnahmen
gegen versehentliches Anfahren zu sichern.

Es erfolgt folgende Festsetzung:
Innerhalb der um den Mast der Hochspannungsfreileitung mit einem Radius von 15,00 m gekennzeichneten nicht
tberbaubaren Grundstticksfldche sind Stellpldtze zulédssig. Die Maste sind durch geeignete MafSnahmen gegen
versehentliches Anfahren zu sichern.

Es wird zudem folgende Festsetzung aufgenommen:

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aufSerhalb der Leitungsschutzstreifen ange-
pflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung
beschddigt wird. Aus diesem Grund sind in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflanzung vorzusehen, die in den
Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung geféhrdende Hbhe erreichen, ist der
Riickschnitt durch den Grundstiickseigenttimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlas-
sen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Auffor-
derung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen
Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen. Die Leitung und die Maststandorte
mdissen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewdéhrleisten.
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Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Alle die Hochspannungsfreileitung gefdhrdenden MafSnahmen sind untersagt.Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der
Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m (ber NN) zur Prii-
fung und abschliefSenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigenti-
mer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MafSnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

4.3 BundesstrafRe 239

Aufgrund der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden B 239 ist der §8 9 Bundesfernstral3en-
gesetz (FStrG) zu berlcksichtigen. Danach durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
20 m bei Bundesstral3en, jeweils gemessen vom dul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Die Anbaubeschrankungszone befindet sich in einer Entfernung bis 40,00 m ab
dem Fahrbahnrand. Bei Bauvorhaben innerhalb der Anbaubeschréankungszone ist die Zustim-
mung des Landesbetriebes StraRenbau NRW erforderlich.

Es wird festgesetzt:
In der Anbaubeschrdnkungszone (8 9 (2) FStrG):

Diirfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die die ,Si-
cherheit und Leichtigkeit” des Verkehrs auf der B 239 weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch,
Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefdhrden oder beeintrichtigen. Ebenfalls diirfen Ausbauabsichten
der StrafSe oder StrafSenbaugestaltung nicht entgegenstehen. Anlagen der AufSenwerbung stehen den bauli-
chen Anlagen gleich.

Sind alle Beleuchtungsanlagen, Gebdudefassaden aus Glas/glatten Materialien, aber auch méglicher
PKW/LKW Verkehr innerhalb des Baugebietes, so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die ,Sicherheit und
Leichtigkeit” des Verkehrs auf der B 239 nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrdchtigt wird.
Ggf. sind entsprechende Blendgutachten beizubringen.

Fiir die Errichtung von Werbe- und Belichtungsanlagen Iéngs der B 239 gelten die Bestimmungen des § 9 (1)
und (2) BundesfernstrafSengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2237) gedndert worden ist.

Werbe- und Belichtungsanlagen, welche in einem Abstand von bis zu 40,00 m zur B 239 errichtet werden,
bediirfen einer Genehmigung durch die Strasenbauverwaltung Landesbetrieb Strasenbau NRW gem. § 25
StriWG NRW.

Drees Huesmann
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Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

5 Ubergeordnete Planungsebenen

5.1 Regionalplanung

Bauleitplane sind gemal? § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.
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Abbildung 8: Ausschnitt Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld mit der Lage des Plangebie

0. M. (Quelle: Bezirksregierung Detmold)
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Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 28. September 2015 die
Regionalplanungsbehorde (Dezernat 32 der Bezirksregierung Detmold) beauftragt, mit der Neu-
aufstellung des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Detmold als einheitlicher Regionalplan
fur den gesamten Planungsraum Ostwestfalen-Lippe (OWL) zu beginnen.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 5. Oktober 2020 einstim-
mig das formale Erarbeitungsverfahren eréffnet. Sobald das Raumordnungsplanverfahren mit
dem Erarbeitungsbeschluss begonnen hat, ist von einem in Aufstellung befindlichen Ziel auszuge-
hen. Mithin sind die Darstellungen des Regionalplan OWL - Entwurf 2023 bei der kommunalen
Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Nach dem Regionalplan OWL - Entwurf 2023 liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” (ASB).

Die nunmehr im Regionalplan vorgesehene Darstellung eines ASB gegenlber einem Bereich fur
industrielle und gewerbliche Nutzungen (GIB) widerspricht nicht der planerischen Absicht der Stadt
Rahden, hier in ihrem Flachennutzungsplan die Darstellung von ,,Gewerblicher Bauflache - Gewer-
begebiet” (GE) vorzunehmen.

Im Textteil zum Regionalplan OWL - Entwurf 2023 ist ausgefuhrt:

,Zu den vorrangigen Nutzungen und Funktionen innerhalb von ASB gehort nach der LPIG DVO (Durchfih-
rungsverordnung zum Landesplanungsgesetz NRW) auch wohnvertrdgliches Gewerbe. Dies bedeutet, dass
zum einen innerhalb der Bestandgebiete der ASB entsprechende gewerbliche Nutzungen vorhanden sein d(ir-
fen; zum anderen bedeutet es aber auch, dass auf bisher unbebauten Freiflichen der ASB gewerbliche Nut-
zungen neu geplant werden kénnen. Solche gewerblichen Neuausweisungen innerhalb von ASB mdssen al-
lerdings wohnvertrdglich ausgestaltet werden, d. h. benachbarte wohnbauliche oder andere immissionsemp-
findliche Nutzungen mdssen durch planerische Vorkehrungen und MafSnahmen vor Immissionen geschiitzt
werden.
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Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Sofern der Immissionsschutz gewdhrleistet wird, kénnen innerhalb dieser neu ausgewiesenen Gewerbegebiete
auch emittierende gewerbliche Betriebe oder Betriebsanlagen untergebracht werden.”3

LAus Sicht der Regionalplanung istim LEP NRW eine konsequente und starke Trennung von Wirtschaftsficichen
aufgrund ihrer Emissionsintensitdt und deren Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen angelegt. Danach
soll fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe ein geeignetes Fldchenangebot - i. d. R. im GIB - durch
Regional- und Bauleitplanung vorgehalten werden. Nicht stérende Gewerbebetriebe sind hierbei eher Be-
standteil des ASB.”* (a. a. O., S. 100)

Unter dem Begriff des ,nicht stérenden” Gewerbebetriebes ist hier der ,nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetrieb” i. S. des 8 8 BauNVO zu verstehen. Mithin erlaubt sich die Festsetzung
eines ,Gewerbegebietes” nach § 8 BauNVO in einem Bebauungsplan bzw. die Darstellung von ,Ge-
werblicher Bauflache” innerhalb eines Fldchennutzungsplanes innerhalb einer ASB-Darstellung im
Regionalplan.

Die Voraussetzung zur Entwicklung des Plangebietes flir eine Gewerbebebauung ist somit regio-
nalplanerisch gegeben. Die Bauleitplanung gilt mit dem Ziel der Entwicklung von gewerblicher Fla-
che somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Abbildung 9: Ausschnltt Regionalplan OWL - Entwurf 2023 (in Erarbeitung) mit der Lage des Plangebie-
tes, 0. M. (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 (4) BauGB wird im
weiteren Verfahren eine landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei
der Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold gestellt.

3 Regionalplan OWL - Entwurf 2023 - Textteil, . 94
4 Regionalplan OWL - Entwurf 2023 - Textteil, S. 105
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Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden ist das Plangebiet / der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch
sudlich des Plangebietes bzw. westlich des Plangebietes Uber die Osnabriicker StralRe hinaus.
Entsprechend erfordert die beabsichtigte Festsetzung eines Gewerbegebietes in dem Bebauungs-
plan auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Gewerbegebiet Rahden-West") soll da-
her eine Anderung der Darstellung von ,Flache fir die Landwirtschaft” zugunsten eines ,Gewerbe-
gebietes” (GE) erfolgen.

Grundsatzlich kann die Gemeinde alternativ gewerbliche Baufldchen oder Gewerbegebiete dar-
stellen (vgl. &8 1 (1) bzw. (2) BauNVO). Die Darstellung eines Baugebiets (anstatt einer Bauflache) ist
geboten, wenn dies stadtebaulich erforderlich ist, z.B. wenn Ziele der Raumordnung einen Uber
die Bauflachendarstellung hinausgehenden Konkretisierungsgrad des FNP erfordern oder die kon-
krete Nutzung durch Bebauungsplane festgesetzt ist (vgl. Schimpfermann/Stuhler, in: Fickert/Fie-
seler, BauNVO, 13. Aufl. 2018, § 1 Rn. 29). Da es sich im vorliegenden Fall konkret um ein Gewer-
begebiet handelt, wird die Darstellung eines Gewerbegebietes vorgesehen.

Das Verfahren soll als Parallelverfahren gem. & 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" erfolgen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rahden mit der Lage des Plangebietes,
o. M.

6 Bedarfsfeststellung und Planungsalternativen
Gewerbebetrieb

Der Bedarf fur das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Flachennutzungsplan darzustellende ge-
werbliche Bauflache ist durch den in das Plangebiet erweiternden und sudlich des Plangebietes
am heutigen Betriebsstandort im Bereich der KOLBUS GmbH & Co. KG an der Osnabrucker Stral3e
77 vorhandenen Betrieb begrindet.

Drees @mesmann
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Dieser bendtigt weitere Betriebsflachen zur Errichtung von Hallen und Lagergebauden, die unmit-
telbar mit der Produktion raumlich und funktional verknUpft sein mussen. Ergdnzend werden zu-
satzliche Bewegungs- und Lagerflachen erforderlich.

Der notwendige Flachenbedarf flr die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ergibt sich konkret
aus den bestehenden und weiter vorgesehenen Betriebsablaufen sowie den fir den Betrieb rele-
vanten Anforderungen an die Produktion, die Lagerhaltung sowie Warenein- und ausgangspara-
meter.

Die Nutzungen sind zwingend in einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu der heutigen
Produktion an der Osnabricker StralRe (Kolbus-Gelande) zu entwickeln. Mit der von dem Unter-
nehmen beabsichtigten Erweiterung ist es dem Betrieb moglich, an dem heutigen Standort Rahden
dauerhaft zu verbleiben und den Markterfordernissen langfristig gerecht zu werden.
Am heutigen Standort fehlt die Méglichkeit der Erweiterung. Bereits heute ist an dem Standort ein
Mehrbedarf von 50% Lager- und Montageflache, um eine effiziente Montage und Bewirtschaftung
des geplanten Maschinenvolumens zu ermdglichen.
Derzeit bestehen erhebliche Zeit- und Bewirtschaftungsaufwande durch notwendigerweise stand-
ortferne Auslagerungen wie z.B. des externen Lagers in Stemwede-Oppenwehe.
Erst bei einer Nahe zu dem vorhandenen Betriebsgelande kénnen Produktionsprozesse stérungs-
frei und vollumfanglich funktional betrieben werden.
Eine wirtschaftliche Verzahnung der jeweiligen Betriebsbereiche ware damit sichergestellt.
Daruber hinaus sind fur den Standort relevant:

— die Einbindung in vorhandene Zulieferungsstrukturen und Kooperationen und

— das Vorhandensein qualifizierter Mitarbeiter.
Je weiter der heutige Standort von den Zulieferungen, Kooperationen und dem Wohnstandort der
Beschaftigten entkoppelt und entfernt wird, desto héher ist hier der Aufwand, dieses zu kompen-
sieren.

Bei einer heutigen Geschossflache fur Montage- und Lagerhallen sowie Verwaltung von rd.
16.000 m2 ergibt sich hier ein Bedarf von 25.000 m=,

Fur die beabsichtigte Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen auller der Inanspruch-
nahme der Flache an der Osnabricker Stral3e vor dem Hintergrund einer mit der Entwicklung ver-
bundenen Sicherung eines Gewerbestandortes/-betriebes keine geringwertigeren Flachen zur Ver-
fugung. Zudem ist der Umfang von nachgefragter betriebsgebundener aber auch -ungebundener
Flachei. S. eines Gewerbegebietes zurzeit nur an diesem Standort im Stadtgebiet zeitnah zur Ver-
figung zu stellen.

Alternativstandorte fur den Planungsanlass sind im Stadtgebiet entsprechend nicht gegeben.

Der Umwidmungssperrklausel des 8 1a (2) Satz 2 BauGB, die besagt, dass landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, wird hier entsprochen. Ziel-
setzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Produkti-
onsbasis, da diese Flachen zulasten von Siedlungserweiterungen in Anspruch genommen werden.
Der Standort verfugt Uber eine gute verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete StraRennetz
und vermeidet die Querung von Ortslagen durch zu- und abfahrenden Lkw-Verkehr.

Rettungswache
Die Rettungswache am Krankenhaus Rahden ist zur heutigen und zukunftigen Zweckerfullung zu

klein und muss somit vergréBert werden. Eine Erweiterung am jetzigen Standort ist allerdings nicht
maoglich.

Drees Huesmann
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Eine Konzeptstudie® hatte ergeben, dass das Grundstlick am Knotenpunkt B 239/K 58 (+/- 200 m)
ein guter Standort ware. Das Gebdude selbst muss fur 5 Einsatz- und 1 Ersatzfahrzeug ausgelegt
sein. Perspektivisch sind rd. 0,6 ha fur die Nutzung innerhalb des Gebietes zu berUcksichtigen. Bzgl.
der ErschlieBung zum bzw. vom Grundstuck ist eine Zu-/Abfahrt ausreichend, da es sich hier nicht
um eine Feuerwache handelt. Es bedarf somit auch keiner getrennten Zu- und Abfahrt.
Verbindliche Aussagen zum Grundstuckszuschnitt und auch zur Zufahrt zur Rettungswache sollen
bis spatestens Anfang 2024 getroffen werden kénnen.

7 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBungskonzept

Insgesamt wird die Entwicklung des Gebietes durch das Ziel eines nachhaltigen und gleichzeitig
wirtschaftlich tragfahigen und attraktiven Standortes bestimmt.

Hier sind folgende wesentliche Handlungsfelder zu nennen:

Klimaneutralitat

Energieeffizienz

Arbeitsumfeld

- Mobilitatsangebote

Der Bebauungsplan kann hierzu nur die bauplanungsrechtliche Rahmensetzung liefern. Die Aus-
gestaltung dieses Rahmens obliegt auf den privaten Grundstticken letztlich dem Bauherrn.

Handlungsfeld |Im Bebauungsplan regelbar AuBerhalb des Bebauungsplanes zu regeln
Klimaneutralitat |- Versiegelungsgrad - Grunflachengestaltung nicht bebauter Flachen
- Dach-(Fassaden-)begrinung (Freianlagen)

- Oberflachenmaterialien (Stellplatze) | - Fassadenmaterialien (Albedo)
- Oberflachenbegrinung (Stellplatze)
- Umgang mit Niederschlagswasser
Energieeffizienz |- Anlagen zur Nutzung solarer - Betriebsinterne Warme- und Kaltekreislaufe
Strahlungsenergie an/auf Gebauden | - Energetische BaumalRnahmen
(Flachen fur Energieversorgung)
- Beleuchtung

Arbeitsumfeld - GrUnstrukturen - Architektur und Baumaterialien

- Grunflachengestaltung

- attraktiv gestaltete Pausen- und
Aufenthaltsbereiche mit Funktionalitat und
Aufenthaltsqualitat

Mobilitatsange- |- Parkbauwerke (Parkdecks/-hduser) |- OPNV-Bedienqualitét

bote - Erreichbarkeit zum Anschluss an - E-Mobilitatsangebote

OPNV (ErschlieBung) - Abstellflaichen

- E-Ladestationen (im nicht 6ffentlichen Raum)

Mit der Bauleitplanung werden folgende planerische Inhalte verfolgt:
— Planungsrechtliche Entwicklung der gewerblichen Nutzung an dem Standort,
— Berlcksichtigung stadtebaulich-gestalterischer und 6kologischer Aspekte bei der Bau-
leitplanung.

Die grundsatzliche Aufteilung des Plangebietes sowie die stadtebauliche Einbindung zeigt die nach-
folgende Darstellung der Flachenverteilung.

> Kreis Minden-Liibbecke, Amt 65 Gebaude und Liegenschaften, Machbarkeitsstudie ,Neubau einer Rettungswache in
Rahden”, April 2023
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"
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Abbildung 11:  Darstellung der idealtypischen Flachenverteilung und Erschliellung, o. M. (DHP)

Innerhalb des Plangebietes ist keine &ffentliche verkehrliche ErschlieBung vorgesehen bzw. auch
nicht notwendig. Die Flachen im Plangebiet kénnen durch eine Anbindung an die Osnabrucker
StralRe bzw. an den noch auszubauenden namelosen Wirtschaftsweg im Stden erschlossen wer-
den. Die beiden AnschlUsse erlauben im Norden den Zu-/Abgangsverkehr fur die Beschaftigten /
Besucher, wahrend im Studen der An- und Ablieferverkehr abgewickelt werden kann.

Bei dem heute absehbaren betriebsbezogenen Verkehr ist i.d.R. von rd. 50 Fahrbewegungen tag-
lich, hauptsachlich mittels Kleintransporter auszugehen. Der Lkw-Anteil wird mit rd. 10 Fahrbewe-
gungen pro Tag geschatzt. Bzgl. der im Plangebiet zu erwartenden Beschaftigtenzahlen ist bei einer
Vollinanspruchnahme des Gebietes durch den o.g. Betrieb mit rd. 250 Arbeitsplatzen zu rechnen.

Die konkreten zu erwartenden Verkehrszahlen sind im weiteren Verfahren einerseits flr das
noch zu erstellende Verkehrsgutachten, andererseits fur die Ermittlung der betrieblichen Verkehrs-

[armimmissionen zu benennen.

Der Querschnitt der Parzelle - nicht des heute ausgebauten Weges - erlaubt einen Begegnungs-
verkehr Lkw-Lkw unter der Mal3gabe der Rast 06°. Im Westen ist eine Wendemdglichkeit fir Lkw
vorzusehen, umim Falle von ,fehlgeleitetem” 6ffentlichen Verkehr einen Abfluss des Verkehrs tber
die StraBenverkehrsflache in Richtung Osten zur Osnabrtcker StralRe zu ermdglichen. Eine Benut-
zung des Verlaufes des Wirtschaftsweges in Richtung Stden soll dadurch bewusst fur Lkw unter-

bunden werden.
Der EinmUndungsbereich der Verkehrsflache in die Osnabricker Stral3e ist bzgl. der Leistungsfa-

higkeit des Knotenpunktes gem. HBS 20157 noch nachzuweisen.

6 Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen, Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e. V. (FGSV), KéIn,

2007
7 Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) 2015, Teil S - StadtstralRen, FGSV, KdIn
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Dieses gilt auch fir die Anbindung des Gewerbegebietes bzw. der Gewerbegrundstiicke an die
Osnabrtcker Stral3e. In beiden Fallen ist im weiteren Verfahren zu prtfen, ob in der Osnabruicker
Stral3e jeweils eine Linksabbiegespur eingerichtet werden muss, um die Leichtigkeit und Sicherheit
des flieBenden Verkehrs in der Osnabrucker Stral3e gewahrleisten zu kénnen.

Im Bereich der Einmlndung des heutigen Wirtschaftswegs in die Osnabrucker Stral3e zeichnet sich
das Erfordernis einer Flacheninanspruchnahme bei dem unmittelbar nérdlich des Einmindungs-
punktes gelegenen Grundsttickes ab. Der hierfur erforderliche Flachenumfang zur Sicherstellung
der erforderlichen Lkw-Schleppkurven ist im weiteren Verfahren zu prazisieren.

Stral3enquerschnitt

Parzellenbreite Wirtschaftsweg: ~ 7,90 m

Mindestbreite Fahrbahn ﬁ
Nebeneinanderfahren LKW: 6,50 m

Hohberd Hachbord

050 p2s 282 075 282 0,24 050

6,90 m Fahrbahnbreite

790 m Parzellenbreite

MaRstab im Original 1: 100

Teil von Flurstiick
30 beansprucht
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b
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Abbildung 12:  Darstellung StralRenquerschnitt Ausbau Wirtschaftsweg - Schleppkurve Einmindung Osn-
abricker StraRRe, o. M. (DHP)
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Entlang der Osnabricker Stral3e soll neben der Einmindung in den heutigen Wirtschaftsweg nur
noch jeweils eine Zu- und Abfahrt in das Gewerbegebiet sowie eine Zu- und Abfahrt fir den Stand-
ort der Rettungswache zulassig sein

Diese Zu-/Abfahrtsbereiche werden entsprechend in dem Bebauungsplan festgesetzt. Fur die
sonstige Flache entlang der Osnabrucker Stral3e wird ein ,Bereich ohne Zu-/Abfahrt” festgesetzt.
Der Anschluss des Gewerbegebietes bzw. des anliegenden Baugrundstiickes an die Osnabrucker
StraRe kann auch geeignet der Anschluss an das OPNV-Netz mit einer Haltestelle ausgebaut wer-
den.

Das noch nicht bestehende Gewerbegebiet ist derzeit nur schlecht mit dem OPNV erschlossen.
Insgesamt soll bzgl. der ,Mitarbeitermobilitat’ eine Alternative zur Benutzung des motorisierten
Individualverkehres (MIV) berUcksichtigt werden. Ein solches Mobilitdtskonzept lasst sich jedoch
nicht Gber bzw. in einem Bauleitplan regeln. Dieses Konzept kann parallel zur Entwicklung des Ge-
werbegebietes erarbeitet werden.

Von dem o.g. Anschlusspunkt an die Osnabrucker Stral3e kénnen z. B. auch zentrale Parkbauwerke
(Parkdecks/-hauser), Stellplatze zur Bedienung des Stellplatzbedarfes einschliefl3lich Abstellmdg-
lichkeiten fur (E-)Fahrrader/E-Scooter inkl. Ladem&glichkeiten erschlossen werden.

Das Gebiet soll durch randliche Grinelemente eingefasst werden. Dieses bezieht sich auf die Ost-,
Sud- und Westseite des Gebietes. Im Osten wird hierfur der ohnehin von einer Bebauung freizu-
haltende Bereich (Anbauverbotszone, Hochspannungsleitungsverlauf) genutzt. Im Siden soll zu
dem Freiraum eine Grinabschirmung durch Baumpflanzungen erreicht werden. Im Osten soll eine
Anpflanzungsflache eine raumliche Distanz zwischen den Wohngebauden an der Osnabrucker
StralRe und dem Gewerbegebiet herstellen.

8 Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Belange der Bau-
leitplanung

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West” werden folgende Festsetzungen getroffen.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Bei der hier in Aussicht stehenden gewerblichen Nutzung (Herstellung von Buchbindesystemen),
die auch zuktinftig im 3-Schicht-Betrieb erfolgen soll, ist nicht zwingend der Stérgrad mit entspre-
chendem Anlagenlarm und erheblichem An- und Abfahrtverkehr (auch zur Nachtzeit), der nach
Nr. 7.4 TA Larm dem jeweiligen Betrieb in bestimmtem Mal3e auch zugerechnet wird, im Sinne
einer ,Industriegebietstypik” zu unterstellen. Der Betrieb bzw. Betriebsteile sind - soweit hier be-
kannt - nicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungspflichtig, so dass
hier die Festsetzung eines ,Gewerbegebietes” vor dem Hintergrund des zu erwartenden Stérgra-
des sachgerecht ist.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO bzw.
im Nordwesten eine Festsetzung als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GEn) gem. § 8
BauNVO. i.V. m. 8 1 (4) BauNVO.

Die Zulassigkeit von Nutzungen wird wie folgt geregelt:
Fiir die nachfolgende Zuldssigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt:
Innerhalb des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrdankung (GEn) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die
das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich storen bzw. die nach ihrem Stérgrad maximal im Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO zuléssig sind.

Drees Huesmann
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Die Wohngebdude westlich auBerhalb des Gewerbegebietes als Wohnplatze im AuRenbereich so-
wie ndrdlich der Osnabricker StralRe geniel3en einen Immissionsschutzanspruch entsprechend ei-
nes ,Mischgebietes” nach § 6 BauNVO.

Dieser Schutzanspruch wird mit der o. g. Festsetzung zum zuldssigen Stérgrad der Betriebe inner-
halb des Plangebietes berlcksichtigt. Die Festsetzung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbe-
schrankung (GEn) wird auf der Nord- und der Westseite des Plangebietes vorgenommen.

Im Beschluss vom 15.4.1987 hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG - 4 B 71/87 -, BRS 47 Nr.
55) dargelegt, dass ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet”, in dem nur Betriebe zulassig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus
eines Gewerbegebietes entspricht. Damit werde das Gewerbegebiet nicht zu einem Mischgebiet,
weil namlich eine allgemeine Wohnnutzung gerade nicht vorgesehen sei.

Ob eine Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 erfolgt, soll ein ,Fachbeitrag
Schallschutz” im weiteren Verfahren klaren.

Mit dem Urteil vom 7.12.2017 und 18.02.2021 hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v.
7.12.2017 - 4 CN 7/16, BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 - 4 CN 5/19 -) entschieden, dass gewahrleistet
bleiben muss, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewer-
begebiet ihren Standort finden kénnen. Das bedeutet, dass es in einem nach 8 1 (4) S. 1 Nr. 2
BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf
dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die je-
den nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen. Geschuldet ist dies dem Umstand, dass
auch bei Anwendung des § 1 (4) BauNVO die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete zu
wahren ist.

Mit seiner Einlassung zu der Entscheidung bzgl. der Gliederung von Gewerbegebieten und somit
zur planinternen Gliederung schrankt das Gericht also die Mdglichkeit der Kommune erheblich ein.

Fur die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird bestimmt:
Zuldssig sind:
—  Gewerbebetriebe aller Art, einschlieflich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wirme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie gem. & 8 (2) Nr. 1 BauNVO
— Lagerhdéuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO
—  Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO

Zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:
- Tankstellen ausschliefilich als Betriebstankstellen.
— Anlagen fiir sportliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften ausschlief3-
lich als betriebliche Einrichtungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind
gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen gem. § 1 (9) BauNVO zugelassen werden:
- Verkaufsstdtten von produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, die
— dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind,
— in einem betrieblichen Zusammenhang errichtet sind,
— dem Hauptbetrieb fldchenmdfSig und umsatzmdfig deutlich untergeordnet sind sowie eine sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb haben und
— die Grenze der Grofifidchigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht Gberschreiten.

Drees Huesmann
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Unzuléssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

—  Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. 8 8 (2) Nr. 4 BauNVO

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Vergnigungsstdtten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

— Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

—  Beherbergungs- und Bordellbetriebe

— Biogasanlagen

—  Einzelhandelsbetriebe

—  Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches i. S. des § 3
(5a) BImSchG i. V. m. der 12. BImSchV (Stérfallverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010
(BGBI. | S. 1643)) darstellen

— unabhdngige Werbeanlagen, fernab der Stdtte der beworbenen Leistung, die nicht als Eigenwerbung
gelten

Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen Nutzung i. S. von Produktion, Lagerung und
Distribution gewerblicher Guter zur Verfigung gestellt werden. Aus diesem Grund werden die Nut-
zungen ausgeschlossen, die keinen Bezug zu diesem Entwicklungsziel haben.

Nach der Novelle der BauNVO (Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften) 2023 sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Wind-
kraftanlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbebetriebe aller Art
anzusprechen. Diese sollen in dem Plangebiet daher allgemein zulassig sein.

Die Zulassigkeit dieser Anlagen fiir regenerative Energien geht Uber die Zulassigkeit gem. § 14 (1)
BauNVO (Anlagen flr erneuerbaren Energien als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) hinaus.

Die Zulassigkeit von betriebsungebundenen Windenergieanlagen hat seine Beschrankung in den
erforderlichen bauordnungsrechtlichen Abstandflachen. Zulassig sind aber auch sog. Kleinwind-
kraftanlagen. Maximal 70 kW darf eine Kleinwindkraftanlage erzeugen, um noch als solche klassi-
fiziert zu werden. Hierzu gehoren auch Windkraftanlagen, die durch eine Rotorachse in vertikaler
Lage (Standachse) gekennzeichnet sind. Die Anlagen haben i. d. R. eine Nabenhéhe von rd. 10 m
und bei horizontaler Ausrichtung einen Rotordurchmesser von rd. 5 m. Solche Anlagen sind neben
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auch in Gewerbegebieten denkbar.

Die Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassungsfahigkeit bzw. Nichtzuladssigkeit von Nutzungen
werden wie folgt begrindet:

Wohnungen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter sollen in dem Plangebiet unter den genannten Bedingungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen. Die Wohnnutzung stellt im Zusammenhang mit der beabsichtigten Entwicklung im
Sinne eines Gewerbegebietes eine fur den Raum typische Erganzung der Betriebsstatten dar.

Einzelhandelsbetriebe / Verkaufsstatten

Gegenstand der Festsetzung ist primar der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben.
Damit wird dem Ziel nachgekommen, dass die Ansiedlung generell auszuschlie3en ist.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern per Definition
nicht zum Einzelhandel im engeren Sinne zu zahlen ist.

Im Rahmen der Sortimentslisten wird er i. d. R. unter den nicht zentrenrelevanten Sortimenten
aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich als einzelhandelsrelevante Vorpragung einzustufen ist.

Drees Huesmann
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Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern ist dabei jedoch nicht sondergebietspflichtig.
Mithin kann im Gewerbegebiet die Verkaufsflache hier gré3er als 799 m2 sein.

Eine Ausnahme bildet hier lediglich das sog. ,Handwerkerprivileg”, worunter Verkaufsflachen von
produzierenden oder weiterverarbeitenden Handwerksbetrieben zu verstehen sind.

Gegenstand der Festsetzung ist die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit von an den Endverbrau-
cher gerichteten Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben aller Art (einschl. Handwerksbetrieben),
die nahversorgungs-/zentrenrelevante Sortimente Uber einen ,Werksverkauf’ am Produktions-
standort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg”) als sog. Annex-Handel.

Im Sinne dieses Annex-Handels sind Verkaufsstatten jedoch nur zuldssig, wenn die Verkaufsflache
dem Hauptbetrieb réumlich zugeordnet ist und im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist. Dar-
Uber hinaus mussen die angebotenen Waren auf dem Betriebsgrundstulick aus eigener Herstellung
stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten Waren bzw. angebotenen Hand-
werksleistungen stehen.

Eine solche Verkaufsstelle ist dann als Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit
Zubehoérhandel zu beantragen. Es handelt sich dabei nicht um Einzelhandelsbetriebe oder Laden.
Damit wird der besonderen Struktur mancher produzierender Handwerks- oder Gewerbebetriebe
Rechnung getragen, die von der Direktvermarktung eigener Produkte an der Betriebsstatte profi-
tieren. Durch die notwendige Unterordnung unter den produzierenden Handwerks- oder Gewer-
bebetrieb wird die Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Gebiet als Standort fiir produzierendes
und artverwandtes Gewerbe, zu entwickeln, erreicht.

Mit der Festsetzung wird auch auf Pkt. 2.2.7 des Einzelhandelserlasses NRW eingegangen (Einzel-
handelsbetriebe ohne Verkaufsflache, Online-Handel, Multichannel-Vertrieb). Danach sind Abhol-
und Warenausgabebereich flr online bestellte Ware eine Verkaufsstatte oder Teil einer solchen
und somit deren Verkaufsflache zuzuordnen - auch wenn sich dieser Bereich nicht unmittelbar im
Ladenlokal befindet. Dies gilt ebenso, wenn es sich um eigene Warenausgabebereiche von reinen
Online-Handlern handelt. Hier gelten folglich ebenso die Kriterien hinsichtlich der Abgrenzung der
Verkaufsflache (Betretungsmaglichkeit, Einsehbarkeit, etc.).

Mit der Festsetzung wird der ,Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Rahden
2022" entsprochen: ,DarUber hinaus sollten Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit
Produktions- und Handwerksbetrieben (z. B. Installateure, Direktverkauf) weiterhin zulassig sein,
sofern diese auf einer deutlich untergeordneten Betriebsflache eingerichtet sind (sogenanntes
Handwerkerprivileg).”®

Tankstellen

Tankstellen sollen nur als Betriebstankstellen, also nicht als Tankstellen, die sich an den Endver-
braucher richten, zul3ssig sein.

Damit soll vermieden werden, dass sich in dem Plangebiet eine autoaffine Nutzung mit Tankstel-
lenshops entwickelt.

Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen Nutzung zur Verfigung gestellt werden.

Aus diesem Grund werden die Nutzungen ausgeschlossen, die ohne Bezug zu diesem Entwick-
lungsziel sind. Dieses gilt fir Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke ebenso
wie fir Anlagen fur sportliche Zwecke.

8 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Rahden 2022 (CIMA, Hannover 12/2022), S. 73
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Zu den Anlagen fur kirchliche Zwecke zahlen Kirchen, Gemeindehdauser, kirchlich geleitete Kinder-
garten und Kindertagesstatten, Pfarrhduser, konfessionelle Beratungs- und Betreuungsstellen so-
wie sonstige Einrichtungen von Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechts, so-
weit sie nicht unter Anlagen fur soziale Zwecke fallen.

Anlagen fur kulturelle Zwecke sind kulturelle Einrichtungen von der Stadtbucherei mit Lesesaal
Uber Schulen jeglicher Art bis zum Theater oder der Konzerthalle etc.

Zu den Anlagen fur gesundheitliche Zwecke zahlen z. B. Krankengymnastikpraxen und sonstige
medizinische Behandlungsinstitute und Gesundheitsamter.

Die Zweckbestimmung des Gebietes bezieht sich auf die Unterbringung von gewerblicher Nutzung
(Betriebe/Anlagen), wahrend die ausnahmsweisen zulassungsfahigen Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in allen Baugebieten, die das Wohnen be-
inhalten (88 2 bis 6 BauNVO), allgemein zulassig sind. Mithin sind diese Nutzungen auch in diesen
Baugebietstypen mit Vorrang unterzubringen. Die zur Verfligung stehenden Flache im Plangebiet
soll jedoch nicht durch Nutzungen, fur die Flachen an anderen zentralen Standorten zur Verfigung
stlinden, belegt werden. Aus diesem Grund werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen, die keinen Bezug zu dem Entwicklungsziel
haben. Der Gebietscharakter des Gebietes ist zudem flr diese Nutzungen wenig geeignet. Ein Aus-
schluss dieser Nutzungen wurde aber nicht dazu fuhren, die Zweckbestimmung des Gebietes in
Frage zu stellen.

In dem Zusammenhang sollen nur betriebliche Einrichtungen wie Betriebskindergarten bzw. Frei-
zeit- und Sporteinrichtungen fur Angehdérige der in dem Plangebiet zuklnftig ansassigen Gewer-
betriebe zuldssig sein.

Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkinfte fur Flichtlinge
oder Asylbegehrende

Am 26.11.2014 ist das ,Gesetz Uber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Un-
terbringung von Flichtlingen” in Kraft getreten. Im Zuge dessen wurden unter anderem die
Grundsatze der Bauleitplanung in § 1 (6) BauGB um ,13. Die Belange von Flichtlingen oder Asyl-
begehrenden und ihrer Unterbringung” erganzt. Des Weiteren wurde mit Erganzung des § 246 (10)
BauGB geregelt, dass bis zum 31.12.2024 in Gewerbegebieten fur Aufnahmeeinrichtungen, Ge-
meinschaftsunterklnfte oder sonstige Unterkunfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden kann, wenn an dem Standort Anlagen fUr so-
ziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder allgemein zulassig sind und die Ab-
weichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Hiervon soll kein Gebrauch gemacht werden und diese Méglichkeit aufgrund der industriellen Aus-
pragung des Plangebietes nicht zur Anwendung kommen. Demnach werden im Plangebiet Auf-
nahmeeinrichtungen und Unterkinfte fur Flichtlinge oder Asylbegehrende als Anlagen flr soziale
Zwecke nicht ermdglicht.

Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

Der Ausschluss von Gastronomiebetrieben im o. g. Sinn erfolgt, neben der Sicherung des Zieles
der beabsichtigten gewerblichen Nutzung i. S. von Produktion, Lagerung und Distribution gewerb-
licher GUter in dem Gebiet, da diese Betriebe innerhalb der Siedlungsbereiche und hier insbeson-
dere in den Ortskernen angesiedelt werden sollen.

In dem Zusammenhang sollen Schank- und Speisewirtschaften nur als betriebliche Einrichtungen
wie Kantine bzw. Mensa flr Angehdrige der in dem Plangebiet zukiinftig ansassigen Gewerbetriebe
zulassig sein.
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Beherbergungs- und Bordellbetriebe/Vergnigungsstatten

Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse die-
nen, wirden das Image des Gebietes nachteilig beeinflussen und méglicherweise zu einer Um-
strukturierung fihren, die sich sowohl fur das Plangebiet und auch fur die Umgebung stadtebau-
lich nachteilig auswirken kénnte. Aus diesem Grunde werden Bordelle und sonstige Betriebe, die
der Erregung und/oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse dienen, im Plangebiet ausgeschlossen,
um die o. a. stadtebauliche Fehlentwicklung (Trading-Down-Effekt) zu verhindern und das Gebiet
dem konventionellen Gewerbe vorzuhalten.

Die ausnahmsweise zulassungsfahige Vergnugungsstatte ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Diese Art von Einrichtungen ist nicht mit dem Ziel der Schaffung von Entwicklungsmaoglichkei-
ten fUr ortsansassige bzw. ansiedlungswillige Handwerks- und Gewerbebetriebe vereinbar. Die Zu-
lassung von Vergnligungsstatten wurde zudem die Verfligbarkeit der Flachen einschranken.

Biogasanlagen
Die Stadt Rahden ist bestrebt, das Gebiet fUr gewerbliche Nutzung mit dem Aspekt der Schaffung

eines Arbeitsplatzstandortes durch entsprechende anzusiedelnde Betriebstypen zukunftig nutz-
bar zu machen. Der Ausschluss von Biogasanlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfolgt, um das Plangebiet flr Flachen des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
und Handwerks zu sichern.
Unbenommen von diesem Ausschluss sind Anlagen fur erneuerbare Energien als
— selbstandige Anlagen als Gewerbetriebe aller Art nach § 8 BauNVO sowie
— als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen) allgemein zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstlcke oder des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Storfallbetriebe

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Erfordernis zur Bertcksich-
tigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) BImSchG und
schutzwirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Bereiche) im Sinne
des § 50 BImSchG besteht.

Die Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) und die Storfallverordnung (12. BiImSchV) definieren sehr
spezifische Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstande”) zwi-
schen schutzwurdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet
werden oder vorkommen.

Der Leitfaden der Kommission flr Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung 8 50 BImSchG -, KAS 18") soll als Grundlage fir die Einbeziehung des Belanges in die kommu-
nale Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen
fur Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwen-
det werden. Die aufgefuhrte Liste ist nicht abschliel3end, auch sind mit Bezug auf die Seveso-Ill-
Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen
gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Den aufgefuhrten Stoffen sind in
dem Leitfaden Achtungsabstande der Klassen | bis IV zugeordnet, fur die Abstande zwischen min-
destens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.
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Diese Abstande werden mit der Planung unterschritten (nachstgelegene Wohngebaude auRerhalb
des Gewerbegebietes nérdlich und westlich an der Osnabricker Stral3e als Wohnplatze im AuRen-
bereich).

Daher erfolgt ein grundsatzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbe-
reichen i. S. d. § 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits
vor der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass in
dem Gewerbegebiet keine sogenannten ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

8.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen geregelt
werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (heil3t: eine 80%ige Versiegelung ist zulassig)
festgesetzt, um eine moglichst hohe und effektive Ausnutzung der Flachen fir den Nutzungszweck
zu erlauben. Dies entspricht dem Orientierungswert fir die Obergrenze zur Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung des § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete.

Dabei sind gemal’ 8 19 (4) BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache auch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen inklusive der Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des 8 14 BauNVO mitzu-
rechnen.

Eine darUberhinausgehende Versiegelung oberhalb der Grenze von 0,8 ist nicht zuldssig. Davon
abweichende Bestimmungen werden nicht getroffen.

Daher wird festgesetzt:
Uberschreitungen i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden gemal3 § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen werden zur Umsetzung des Zieles einer ge-
werblich zu nutzenden Flache groRzlgig gefasst.

8.3 Bauweise

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt, mit der MaRgabe,
dass von der offenen Bauweise abweichend Baukoérperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m
zulassig sind. Damit wird den gewerbegebietstypischen Gebdudelangen entsprochen, wie sie bei
dem hier in Rede stehenden Planungsziel notwendig werden kénnen.

8.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Uberwiegenden Plangebiet auf maximal 15,00 m festge-
setzt. Im Norden des Plangebietes wird die maximal zulassige Hohe auf 9,00 m begrenzt. Hiermit
soll eine stral3enbegleitende Bebauung auf der Std-/Stdostseite der Osnabricker StralRe ermdg-
licht werden, die mit der Hohe der Gebaude auf der Gegenseite der Osnabrucker Stral3e vergleich-
bar ist. Innerhalb eines Bereiches im Osten des Plangebietes kann zudem eine Hohe baulicher
Anlagen von maximal 20,00 m zugelassen werden, wenn die Grundflache der baulichen Anlagen
in ihrer Summe nicht mehr als 0,2 der schraffiert gekennzeichneten Flache umfasst. Diese zusatz-
liche Regelung ist dem Erfordernis zur Errichtung von Hochregallagern an diesem Standort ge-
schuldet.
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Es wird festgesetzt:
Innerhalb des im Bebauungsplan schraffiert gekennzeichneten Bereiches des Gewerbegebietes kann eine Hohe
der baulichen Anlagen (HBA) von maximal 20,00 m zugelassen werden, wenn die Grundfldche der baulichen
Anlagen in ihrer Summe nicht mehr als 0,2 der schraffiert gekennzeichneten Fliche umfasst.

Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung bestimmt sich durch den Abschluss der Attika bei
Flachdachern, dem Schnittpunkt der Dachflachen (First bei Satteldachern) bzw. dem oberen Punkt
des geneigten Daches bei Pultdachern.

Als untere Bezugspunkte nach § 18 BauNVO werden sog. NHN-H6hen im Plangebiet bestimmt.

Es wird festgesetzt:

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO werden NHN-Hdhen bestimmt. Die Ermittlung der Hohe baulicher
Anlagen (HBA) hat jeweils in der Gebdudemitte zu erfolgen. Zur Ermittlung der fiir die bauliche Anlage mafSgeb-
lichen Bezugshéhe sind im Planteil entsprechende Referenzh6hen als unterer Bezugspunkt durch Planeintrag
bestimmt. Die Referenzh6hen sind verbindlich heranzuziehen. Zwischenwerte sind innerhalb der mafSgeblichen
Grundfliche der baulichen Anlage durch Interpolation zu ermittein (Der Bauherr hat die Héhe der 4 Eckpunkte
seines der baulichen Anlage vermessen zu lassen. Wenn die genaue Lage des Gebdudes feststeht, kénnen die
Bezugspunkte durch Interpolation aus den o.8. Vermessungspunkten errechnet werden.) Weicht die tatsdichliche
NHN-HG6he nachweislich von den im Plan festgesetzten Referenzhdhen ab, so ist die ermittelte Hohendifferenz
den festgesetzten Obergrenzen fiir die HBA hinzuzurechnen, jedoch nur bis maximal + 0,50 m.

Die Héhe baulicher Anlagen wird beim Flachdach am Durchdringungspunkt der Aufsenwand mit der Dachhaut
bzw. der Oberkante der Bristung bzw. Umwehrungen bei Dacheinschnitten bestimmt.

Mit der Festsetzung soll vermieden werden, dass durch Gelandeauffullungen/-erhdhungen zur Ge-
landenivellierung oberhalb des unteren Bezugspunktes eine weitergehende Héhenentwicklung
der baulichen Anlagen oberhalb der maximal zulassigen Hohe stattfindet.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB fur
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, LUf-
tungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie flr Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um
maximal 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden:
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB fiir untergeordnete
Bauteile und technische Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen-, Aufzugsan-
lagen sowie fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausnahmsweise bis maximal 1,50 m zugelassen
werden.

8.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstilicken allgemein zulassig.
Innerhalb des Plangebietes sind Parkbauwerke als Parkhauser/-paletten ebenso allgemein zulassig
wie Garagengeschosse.

Es wird festgesetzt:
Innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfléiche sind Parkbauwerke als Parkhéuser oder Parkpa-
letten zuldssig.
Pkw-Stellplétze, Fldchen fiir die Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge und Zweirad-/Fahrradstell-
pldtze sind innerhalb der iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

8.6 Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes wird die namenlose Wegeparzelle im Stden als StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Neben dieser StralRenverkehrsflache wird ein richtlinienkonformer Wendeplatz im 6f-
fentlichen StraBenraum im Osten festgesetzt.
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8.7 Grunordnung / Pflanzflachen
Im Osten des Plangebietes werden Flachen / Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft gemal 8 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Innerhalb der festgesetzten Fliche ist eine Bliihwiese / Blumenwiese mittels Heumulch- oder Heudruschsaat von
artenreichen Spenderfldchen anzusden und als Heuwiese zu nutzen. Erste Mahd nicht vor Mitte Juni, zweischii-
rige Bewirtschaftung, eingeschrdnkte Diingerverwendung.

Der zu wahlende Typ des Saatguts wird gemald der Nutzungsintention bei der Umsetzung der Mal3-
nahme geregelt. Bei der Flache handelt es sich um die durch oberirdische Leitungsverlaufe und
erforderliche Abstande / Anbauverbotszone entlang der Bundesstral3e.

Entlang der studlichen und 6stlichen Begrenzung des Plangebietes werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal? §8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.
Die Anpflanzungsflache gehért zu den Baugrundstucken. Mit der Anpflanzung soll zu den Plange-
bietsseiten ein granraumlicher Ubergang zu dem angrenzenden Freiraum erreicht werden.

Far die Flache im Stiden des Plangebietes wird vor dem Hintergrund der hier notwendigen Flachen
fur die Feuerwehr bestimmt:
Fiir die Anpflanzung wird empfohlen:
Die Anlage bzw. Entwicklung eines Geholzstreifens mit Sdulenbdumen und niedrigwiichsigen Strduchern oder
Bodendeckern (Stauden - Grdsern) vorzusehen. Die Pflanzungen sind in Gestalt einer Strauchhecke gemdf3 den
Pflanzlisten (siehe unten) vorzusehen. Als Mindestpflanzqualitét sind einfach verpflanzte Strducher mit einer
Mindesttriebzahl von vier in einer Héhe von 60 cm zu wéhlen.
Fiir die Anpflanzungsfliche gilt folgende Vorschlagspflanzliste:

Bdume
Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus (Fastigiata)
Sdulen-Eberesche Sorbus aucuparia (Fastigiata)
Sdulen-Feld-Ahorn Acer campestre (Fastigiata)
Sdulen-Felsenbirne Amelanchier canadensis (Rainbow Pillar)
Stauden - Grdser
Storchschnabel Geranium macrorrhizum
Waldsteinia Waldsteinia ternata
Wald Simse Luzula sylvytica
Echte Katzenminze Nepeta cataria
Strducher
Purpurbeere Symphoricarpos chenaultii
Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Immergrin Vinca minor
Kanadischer Hartriegel Cornus canadensis

Innerhalb der festgesetzten Fldiche im Stiden des Plangebietes parallel zu dem namenlosen Wirtschaftsweg (Flur-
stiick 238)

— ist die Unterbrechung zur Errichtung von Grundstiickszu- und -abfahrten in einer Gesamtbreite von
30,00 m zuldssig. Die zuldssiger Breite ist auf die anliegenden Gewerbegrundstiicke anteilig zu verteilen.
Das Zusammenlegen von Zu- und Abfahrten von einzelnen Gewerbegrundstiicken ist zuldissig.

— st die Errichtung von Feuerwehrumfahrt- und -aufstellfiéichen sowie von befestigen Wegen, sofern sie
dem Objektschutz sowie zur Erreichbarkeit von Notausgéngen dienen, in der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen GréfSe zuldssig. Diese Fldchen sind ausschlief3lich in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
(z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) herzustellen.
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Gemal § 8 (1) BauO NRW sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstuicke

— wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

— zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen.

Hinweis:

Flr eine ordnungsgemalie Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet, bei einer
vollstandigen baulichen Inanspruchnahme der zur Festsetzung beabsichtigten Flachen, kann ein
Regenruckhaltebecken (RRB) (ggf. mit Regenklarbecken/Regenwasserbehandlung) zu berucksich-
tigen sein. Dieses RRB lasst sich unter Berticksichtigung der Topografie sowie des Ziels, innerhalb
des Plangebietes umfassend gewerblich nutzbare Flache vorzuhalten, nur im Stdosten des geplan-
ten Gewerbegebietes anlegen. Das Regenwasserrlckhaltebecken ware naturnah nach land-
schaftsplanerischen Gesichtspunkten zu gestalten, um als wechselfeuchter Bereich dem Schutz,
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft zu dienen (siehe Kapitel 8.10.2.2 Nieder-
schlagswasser-Entwasserung).

8.8 Fiir Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
Mit der Begrunung (Bestimmung zur Dachbegrinung, der Stellplatz-Begrinung sowie den Stell-
platz-Materialien gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB) will die Stadt Rahden folgende Effekte erzielen:
— Bindung von Stauben und Schadstoffen,
— Sauerstoffproduktion und CO,-Bindung,
— Drosselung des Niederschlagswasserabflusses

Die Dachbegriinung hat positive Auswirkungen auf das Mikroklima (Schutz vor Uberwdrmung) und
die Fauna (Lebensraum). Hinzu kommt die Reduzierung des von den Dachflachen abflieRenden
Niederschlagswassers. Die Festsetzungen dienen zudem der Eingriffsminimierung.

Die Festsetzung der Mindestflache von 50 % der Dachflache ist grundrechtsschonend ausgestaltet.
Sie berucksichtigt, dass aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht alle Teile des Daches
begriint werden kénnen. Im Ubrigen ist eine gréRere Auslegung der Dachfliche tber die pflichtige
Mindestflache hinaus erwiinscht, wenn dies fur die Bauleute wirtschaftlich vertretbar ist.

Mit der Anwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur die Stellplatze sowie einer Zufuhrung
von unbelastetem Regenwasser in den naturlichen Kreislauf wird zu einem schonenden Umgang
mit den Ressourcen Grundwasser, Boden und Klima beigetragen. Wasserdurchldssige Materialien
sorgen daflr, dass Regenwasser dezentral versickert, zu Grundwasserneubildung fuhrt und nicht
gesammelt in die Kanalisation eingeleitet werden muss.

Es wird festgesetzt:
Dachbegriinung
Flachddcher bzw. Décher von Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebduden mit einer Dachneigung < 20° mit einer
Ausdehnung von mehr als 20 m? sind auferhalb der Offnungen, technischen Aufbauten zu mindestens 50 % zu
begriinen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie stellen keine technischen Aufbauten dar, so dass de-
ren Fléche auf die geeignete Dachflédche anzurechnen ist. Es ist mindestens ein diinnschichtiger Substrataufbau
herzustellen und mit einer Sedum-Kréuter-Mischung zu begriinen (Extensivbegriinung
Die Verpflichtung zur Dachbegriinung entfdllt, wenn eine Installation von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (Solarwdrme- oder Photovoltaiknutzung) vorgenommen wird.
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Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der Verhaltnismaligkeit ist im Einzelfall zu Gberprufen,
ob Aufwand und Nutzen der festgesetzten MalRnahme in einem angemessenen Verhaltnis stehen.
Wenn beispielsweise die Realisierung einer intensiven Dachbegrinung zu erheblichen baulichen
Mehraufwendungen fuhren wirde (hdhere statische Anforderungen durch erhdhte Dachlasten),
der Vorteil fur den Naturhaushalt aber lediglich geringfligig ist, kann eine solche MaRnahme nicht
verpflichtend vorgeschrieben werden. Daher hier die Forderung nach einer mindestens extensiven
Begrunung.

Stellplatz-Materialien

Die Oberfléche von ausschliefSlich durch PKW genutzten Stellpldtzen ist aus wasserdurchldssigem Material her-
zustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil o. d.). Wasser- und Luft-
durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Be-
tonierung sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen.

Bei Beseitigung des Niederschlagswassers Uber sickerfédhiges Pflaster, verlegt mit Gefdlle in die Griinanlagen,
handelt es sich um eine erlaubnisfreie Gewdsserbenutzung.

Auf das Erfordernis eines bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Minden-Liibbecke einzureichenden Antrags
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
im Falle einer gezielten Versickerung (iber eine Versickerungsanlage wird hingewiesen.

Bepflanzung Stellpldtze

Fiir je 6 Pkw-Stellpldtze ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12
c¢m innerhalb einer Baumscheibe von mindestens 4,00 m? zu pflanzen.

Hinweis: Die Regelung gilt fiir offene Parkplédtze mit max. 35 Stellpldtzen. Bei mehr als 35 Stellpldtzen ist der § 8
(2) BauO NRW einschldgig.

Fiir die Bepflanzung der Stellpldtze gilt folgende Vorschlagsliste:

Eberesche Sorbus accuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas
Weifsdorn Crataegus monogyna

Alle genannten Arten gelten als relativ klimaresistent und passen daher vergleichsweise gut zu der
Planung. Es wird angeregt, nur eine Baumart auszuwahlen. Mit der Baumpflanzung kann zudem
ein geringer Beitrag zur Einddmmung kleinklimatischer Erwarmung der Flache erreicht werden.

Es wird als Empfehlung aufgenommen:
Einsatz umweltvertrdglicher Baustoffe
Neubauten sind weitgehend so zu errichten, dass die eingesetzten Baustoffe, Materialien und Produkte kreislauf-
fahig sind.

8.9 Baugestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. 88 13 und 89 BauO NRW werden baugestalterische Festsetzungen
getroffen.

Mit den Festsetzungen werden in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes die grundsatzlich
fir Gewerbegebiete in Rahden angewandten Regelungen zu Werbeanlagen und zur Gestaltung
nicht bebauter Flachen aufgenommen.

Die Festsetzungen zur Dachform beschrankt sich bewusst auf die ausschliel3liche Zulassigkeit des
Flachdaches / flach geneigten Daches, da somit die verpflichtende Festsetzung zur Dachbegrinung
geeignet umsetzbar wird.
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Es wird festgesetzt:
Dachform / Dachneigung
Fiir die Hauptbaukérper sind nur Flachddcher bzw. Décher mit einer Dachneigung < 20° zuldissig.

Aufere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden diirfen vertikal max. 2 m (ber die vorhandene Trauf- bzw. Gesimshdhe des jeweili-
gen Gebdudes hinausragen. Freistehende Werbeanlagen, z. B. an oder auf Gittertrdgern oder Masten (Werbepy-
lone) sind nur dann zulédssig, wenn diese eine Gesamthdhe von 12 m nicht (iberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen und Lichtwerbung sind bis zu einer Gesamtfldchengréfie von 2 m? je Gewerbegrund-
stiick zuldssig. Werbeanlagen und Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht sind im Plangebiet nicht
zuldssig.

Die Summe der Ansichtsflichen aller Werbeanlogen auf einem Grundstiick darf 15 % der strafSenseitigen An-
sichtsfldchen der Erdgeschossbereiche der baulichen Anlagen nicht (ibersehreiten. Die Fassadenfldchen von Ga-
ragen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind bei den Ansichtsfléchen nicht mitzurechnen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstticke

Die jeweiligen Baugrundstiicke sind im rtckwdrtigen und seitlichen Bereich, ab der vorderen
Gebdudefront/Bauflucht, durch eine mindestens 3 m breite Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen einzugriinen.

Die Anpflanzungen sind spdtestens in der auf den Bezug/die Inbetriebnahme der Hauptgebdude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu
ersetzen.

8.10 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

8.10.1 Trinkwasser / Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann durch den értlichen Versorgungstrager er-
folgen. Der Anschluss der Baugrundstlicke an die zentrale Wasserversorgung ist nach heutigem
Kenntnisstand durch Verlegung entsprechender Kanale technisch moglich.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Ldscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss eine aus-
reichende Wassermenge zur Verfugung stehen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
wird gem. DVGW W 405 eine Wassermenge von 1600 I/min (96 m3/h) fir mindestens 2 Stunden fur
ausreichend gehalten.

Die Kapazitaten kdnnen nach heutigem Kenntnisstand nicht Uber das Trinkwassernetz bereitge-
stellt werden.

Die Loschwassermenge ist mit 2-3 Hydranten auf mindestens zwei voneinander unabhangigen
Wasserleitungen sicherzustellen. Anrechnungsfahig sind hier die Hydranten im Umkreis von 300 m
zu den jeweiligen Objekten. Um die erforderliche Loschwassermenge vorzuhalten, kénnen wahl-
weise auch ober- oder unterirdische Léschwasserbehalter mit entsprechender Feuerwehrinfra-
struktur angerechnet werden.

Die Bedingungen bzgl. der Léschwasserbereitstellung sind im weiteren Verfahren zu klaren.
8.10.2 Entwasserung

8.10.2.1 Schmutzwasser-Entwasserung

Das Schmutzwasser kann nach heutigem Kenntnisstand Uber noch zu verlegende Kanale der Klar-
anlage Rahden - Diekweg zugeleitet werden.
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8.10.2.2 Niederschlagswasser-Entwasserung

Far das Plangebiet sind gewerbliche/industrielle Nutzungen ausgewiesen. Laut dem Runderlass
~Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren” des MUNLV vom
26.05.2004 ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, das der Kategorie Il (schwach belas-
tetes Niederschlagswasser) bzw. der Kategorie Ill (stark belastetes Niederschlagswasser der Anlage
1) zuzuordnen ist, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage 2
des Runderlasses.

Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabflisse stammen von Oberflachen der Ka-
tegorie Il (schwach belastetes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie Ill (stark belastetes Nieder-
schlagswasser).

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grund-
satz. Sofern die Bodenverhaltnisse es erlauben, sollte eine dezentrale Versickerung des anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswassers angestrebt werden.

Fur das Plangebiet ist noch keine Untersuchung des Versickerungspotentials erfolgt. Hierzu ist im
weitern Verfahren eine Bodenuntersuchung erforderlich.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung / des Entwasserungskonzeptes ist die Niederschlagswasser-
beseitigung auf Ebene des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren abschlieBend zu klaren
Nach heutigem Kenntnisstand besteht eine bedingte Versickerungseignung fur die Flachen inner-
halb des Plangebietes. Nach der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW? wird fiir das Gebiet
bei dem Bodentyp Pseudogley-Braunerde eine ungeeignete bzw. schwach staunasse Versicke-
rungseignung festgestellt. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaf-
tung mit gedrosselter Ableitung) vorgeschlagen.

Es wird als Hinweis aufgenommen:

MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

1. Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist vor Ort (iber ein getrenn-
tes Leitungsnetz in Form von Versickerungs- und Riickhaltemulden, Zisternen, Mulden-Rigolen-Anlagen zu
versickern oder zu betrieblichen Zwecken zu nutzen.

2. Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers aufSerhalb der Dachfldchen ist auf den Baugrundstiicken ein
Schlammfang (,Hofentwdsserung”) vor Einleitung in die Rigolen zwingend vorzusehen, um die Verstopfung
von Rohrleitungen aber auch in Abscheidern zu vermeiden. Das Mindestvolumen des Schlammfangs ist ge-
mafs EN 858-2 in Verbindung mit DIN 1999-100 zu berechnen.

3. Als dezentraler Riickhalte- und Versickerungsraum auf den privaten Grundstiicken ist das im Bauantrag
durch ein Entwdsserungskonzept ermittelte Volumen abflusswirksamer Fldchen vorzusehen. Die Versicke-
rung in den Untergrund darf nur iiber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Der Speicherinhalt von reinen
Riickhalterdumen kann weiterhin in Form von Riickhalteanlagen beziehungsweise Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung mit gedrosseltem Ablauf bereitgestellt werden. Wird eine Brauchwassernutzung im Haus (z. B.
zur Toilettensplilung) angestrebt, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN 1988
und der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sorgféiltig zu beachten. Eine Brauchwasseranlage darf keinesfalls
mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden werden. Die Brauchwasserleitungen sind farblich besonders
zu kennzeichnen.

% Bodenkarte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen, Geologischer Dienst NRW, TIM-online, Juli 2023
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Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 16d) BauGB (Flachen, die auf
einem Baugrundstuck fur die naturliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freigehalten
werden mussen) festzusetzen sind.

Hinweis:

Flr eine ordnungsgemalle Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet, bei einer
vollstdndigen baulichen Inanspruchnahme der zur Festsetzung beabsichtigten Flachen, kann ein
Regenruckhaltebecken (RRB) (ggf. mit Regenklarbecken / Regenwasserbehandlung) zu bertcksich-
tigen sein. Dieses RRB lasst sich unter Bertcksichtigung der Topografie sowie des Ziels, innerhalb
des Plangebietes umfassend gewerblich nutzbare Flache vorzuhalten, nur im Stidosten des geplan-
ten Gewerbegebietes verorten. Das Regenwasserrickhaltebecken ware naturnah nach land-
schaftsplanerischen Gesichtspunkten zu gestalten, um als wechselfeuchter Bereich dem Schutz,
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft zu dienen. (Siehe Kapitel 8.7 Grinord-
nung / Pflanzflachen)

8.10.3 Elektrizitats- / Warmeversorgung / Fernmeldetechnische Einrichtungen

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetzes (GEG)'® bei den Gebau-
den ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Infolge des , Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wei-
teren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” vom 20. Juni 2013 sind gem. § 14 (3) BauNVO Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknutzung) sowie Kraft-
Warme-Kopplungs-Anlagen auch zulassig, wenn sie Gberwiegend oder vollstandig in das offentli-
che Netz einspeisen.

Es wird festgesetzt:
Gebiet, in dem Mafinahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Wdrme aus erneuerbaren Energien getroffen
werden miissen gem. 8 9 (1) Nr. 23b BauGB
Innerhalb des Plangebietes sind bei Neuerrichtung auf mindestens 50 % der geeigneten Dachfldche Anlagen fiir
die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwérme- oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.
Als geeignete Dachfldchen gelten bei Flachddichern die gesamte fiir eine Solareinstrahlung nutzbare Dachfléiche,
bei allen geneigten Dachflédchen die nach Siiden bzw. mit Abweichungen von bis zu 15° in Richtung Osten oder
Westen ausgerichteten Dachfldchen. Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachfléiche eines Gebdudes
sind die Teilfldchen von technischen Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen-
und Aufzugsanlagen nicht zu berticksichtigen.
Dachfléchen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen von
technischen Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liiftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen frei-
gehalten werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung
der Solarmodule zu vermeiden.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports nach 88 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte
Anlagen ftir die Solarenergienutzung kénnen auf den Wert von mindestens 50 % der geeigneten Dachfldche von
Gebduden angerechnet werden.
Die Verpflichtung zur Installation von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwdrme- oder Pho-
tovoltaiknutzung) entfdllt bei Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebduden, wenn eine Dachbegriinung vorge-
nommen wird.

10 Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieein-
sparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) traten mit dem Inkrafttreten
des GEG auler Kraft.
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Hinweis:

Sollten Férderbestimmungen (z.B.: Eine Forderung von Dritten ist ausgeschlossen, wenn die Mal3-
nahme in Bebauungsplanen festgesetzt ist bzw. als Auflage im Rahmen einer Baugenehmigung
oder sonstiger baurechtlicher Vorgaben gefordert wurde) der Festsetzung entgegenstehen, ist
Uber die Beibehaltung der Festsetzung im weiteren Verfahren zu entscheiden.

Gemal § 8 (2) BauO NRW ist beim Neubau eines fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Park-
platzes, welcher einem Nicht-Wohngebaude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
Uber der fUr eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache grundsatzlich eine Photovoltaikanlage
zu installieren. Die Installation einer solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung steht der Er-
fallung gleich.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser einschlieRlich der Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind in
dem Bebauungsplan zulassig, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind (8 14 (2) BauNVO).

Vor dem Hintergrund der o. g. Festsetzung und der Aspekte des Klimaschutzes (,CO-FuRabdruck”
des Plangebietes) sowie dem Ziel der Vermeidung von Luftverunreinigungen soll die Verwendung
fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig sein.

Die Versorgung des Plangebietes mit fernmeldetechnischen Einrichtungen/Breitbandanschlissen
bzw. mit Glasfaserleitungen kann durch die ortlichen Versorgungstrager erfolgen bzw. ein Ausbau
ist beabsichtigt.

8.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Aufgrund der Angebotsbebauungsplanung besteht die Mdglichkeit von Grundsticksteilungen bzw.
zur Ansiedlung mehrerer Betriebe entsprechend der Zulassigkeitsfestsetzungen des Bebauungs-
planes. Hierflr ist zu regeln, dass die potentiellen Grundstuicksflachen, die nicht direkt an die Ka-
nalisation angeschlossen werden, eine Anschlussmoglichkeit erhalten.

Aus diesem Grund wird festgesetzt:
Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Fitichen gem. & 9 (1) Nr. 21 BauGB
Innerhalb des Plangebietes wird fiir alle privaten Baugrundstticke eine mit einem Leitungsrecht zugunsten priva-
ter Dritter zu belastende Flidche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter
sollten grundbuchrechtlich gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in privaten Fléichen ist eine entsprechende
Absicherung zugunsten des Wasser- und Abwasserwerkes Rahden erforderlich. Die erforderliche abzusichernde
Trassenbreite ist abhéngig von der erforderlichen Kanaldimensionierung, betréigt jedoch mindestens 4,00 Meter.

8.12 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte bzw.
Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind
nicht vorhanden.

Belange der Denkmalpflege gem. 8 1 (5) BauGB und 8 1 DSchG NRW werden nicht beruhrt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis vorsorglich aufgenommen:
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
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Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdilern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen/AufSenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstdtte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8
16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberech-
tigten eines Grundstliicks, auf dem Bodendenkmdler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen Mafinahmen zur sachgemdyfSen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstdinde
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung
Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West” und die 90. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltprufung
durchzufuhren.
Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in
einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung einschlief3lich

— der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie

— der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in 8 1 (6) Nr. 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit
die Grundlage fur die behdrdlich durchzufihrende Umweltprifung. Dabei erfolgt eine fokussierte
Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefihrten Schutzgliter im Rahmen einer Kon-
fliktanalyse.
Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berucksichtigung

— des gegenwartigen Wissensstandes,

— der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

— des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
erfasst, um die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzuzeigen.
Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt zunachst auf der Grundlage des Vorentwurfes zur
Planung. Der Umweltbericht ist entsprechend den weiteren Planungs- und Beteiligungsphasen
fortzuschreiben.

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Verfahren.

9.2 Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffes bzw. der Kompensation und des Ausgleiches erfolgtim Rahmen des
Umweltberichtes. Die Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im
Sinne eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung
einzustellen.
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Der Eingriff ist im weiteren Verfahren zu quantifizieren (naturschutzfachliche Eingriffsbewertung)
und durch geeignete MaBhahmen auszugleichen oder zu ersetzen.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die
Gemeinden kénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder andern, die wegen eines Versto-
Res gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden durfen, die also voll-
zugsunfahig sind.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erfolgt im weiteren Verfahren.

Es werden als Hinweise aufgenommen:

Vogelschutz
GrofSe Glasfldchen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

Insektenschutz

Innerhalb des Plangebietes soll bei Errichtung von baulichen Anlagen / Gebéuden die Beleuchtung ausschlieflich
von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (mittlere
Beleuchtungsstdrke Em 20 lux). Es wird empfohlen, abgeschirmte AufSenleuchten mit geschlossenem Gehduse zu
verwenden. Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und wdrmer sein
als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im kurzwelligen
und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60°C sollte nicht (iberschritten werden. Es
kénnen beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-Hochdrucklampen
sowie warmweifSe LEDs eingesetzt werden. Ebenfalls mindert der Einsatz von Bewegungsmeldern das Anlocken
und das Kollisionsrisiko, da nur tempordr Licht emittiert wird.

9.4 Bodenschutz/Altlasten und Kampfmittel

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altstand-
orte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Es werden als Hinweise aufgenommen:
Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die Stadt
Rahden - Ortliche Ordnungsbehérde und die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Minden-Liibbecke umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Kldrung des wei-
teren Vorgehens gesichert zu logern.

Kampfmittelfunde

Eine Gefdhrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sdmtliche Arbeiten sind
deshalb mit Vorsicht durchzufiihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu be-
bauenden Flédchen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fiir die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verddchtige Gegenstdnde oder aufSergewbhnliche Bodenverfirbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe durch die Stadt Rahden - Ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu benachrichti-
gen.

Drees Huesmann
e 33
/&



Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) (Stand: 01.08.2023) gilt ge-
malf 8 4 (5), dass bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m2 Materialien auf
oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem
Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dau-
erhaft oder vorubergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, fur die Zulassung des Vor-
habens die zustandige Behérde im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandigen Behorde
von dem nach 8 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen kann.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zusténdigen Bodenschutzbehdrde kann vor dem Beginn der Mafinahmen zur Umsetzung des
Bebauungsplanes, fiir deren Durchfiihrung auf den Boden einer nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten
oder unbebauten Fldiche von 0,3 ha oder mehr eingewirkt wird (Bebauung, ErschliefSung, Versickerung, etc.), ein
Konzept zum fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden wdhrend der Bauzeit verlangt werden (Boden-
schutzkonzept). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit Bodenschutzplan) ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Minden-Liibbecke abzustimmen. Die Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch
eine bodenkundliche Baubegleitung zu gewdhrleisten. Die bodenkundliche Baubegleitung i. S. eines baubeglei-
tenden Bodenschutzes fiir die Phasen der Planung, Projektierung und Ausschreibung als auch fiir die Phase der
Ausfiihrung (inkl. Zwischenbewirtschaftung) und ggf. Nachsorge ist durch ein Fachbiiro / eine Fachstelle mit den
notwendigen Fachkenntnissen fiir den baubegleitenden Bodenschutz gemdfs Anhang C der DIN 19639:2019-09
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erbringen.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spdter wieder einzubauen.

9.5 Immissionsschutz / Emissionen

Mdogliche Einwirkungen auf das Plangebiet

Gewerbenutzungen sind gegentber auBeren Einwirkungen wie Gertichen, Stauben und Larm we-
niger empfindlich als Wohngebiete, allerdings besteht auch fir sie ein Mindestschutz. Nach § 1 (6)
Nr. 1 BauGB sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” zu

berucksichtigen.

Uber die gewerbegebietstypischen Emissionen hinaus sind Schalleinwirkungen nur von der éstlich
des Plangebietes verlaufenden B 239 zu erwarten. Etwaige Konflikte, die auf der Ebene der Bau-
leitplanung zu I6sen waren, sind aufgrund der drtlichen Situation nicht erkennbar.

Rahden besitzt noch eine deutliche landwirtschaftliche Pragung, in und um Rahden herum befin-
den sich diverse Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Somit muss in Rahden und auch innerhalb
des Gewerbegebietes ,Rahden-West” generell mit Geruchs- und Gerduschbelastigungen durch
Viehhaltung und Dungeeintrag auf den landwirtschaftlichen Betriebsflachen und Hofstellen sowie
mit sonstigen landwirtschaftlichen Immissionserscheinungen gerechnet werden.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sieht fir Gewerbegebiete einen Geruchsimmissionsricht-
wert von 0,15 vor, also sind hier 15 % der Jahresstunden als Beurteilungsmal3stab heranzuziehen.
Ab diesem Wert kann es fur das Gebiet zu einer Beeintrachtigung kommen, die einzelfallbezogen
zu prufen und zu bewerten ist.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass durch landwirtschaftliche Gertiche dieser Wert in dem Plangebiet
erreicht wird und somit eine Konfliktldsung erforderlich ist.

Drees Huesmann
o 34

LS



Stadt Rahden
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West"

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:
Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise landwirtschaftlich gepréigte Geruchsimmissionen in dem Plangebiet
wahrnehmbar sind.

Mégliche Auswirkungen des Plangebietes

Gewerbliche Nutzung

Durch eine Gewerbenutzung in dem Plangebiet sind Larmeinwirkungen an den bestehenden
wohngenutzten Gebauden aulRerhalb des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Die Immissions-Schutzanspruche fir die Wohnnutzung auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes regeln sich nach den fur die Planung zugrunde zu legenden Regelwerken.

Fur die stadtebauliche Planung sowie die Anlagen-/Betriebsplanung sind die DIN 18005 und die TA
Larm zu berucksichtigen. Diese sehen unterschiedliche Schutzanspriiche fur die verschiedenen
Baugebiete nach BauNVO vor.

Ob der Storgrad eines ,nicht erheblich belastigenden” Gewerbebetriebes i. S. d. 8 8 (1) BauNVO
Uberschritten wird, 13sst sich erst im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten Ausfuh-
rung des Betriebes im Verhaltnis zu dem 6rtlichen Umfeld beurteilen.

Die Wohngebaude nérdlich und westlich auRerhalb des Gewerbegebietes als Wohnplatze im Au-
Renbereich genieBen einen Immissionsschutzanspruch entsprechend eines ,,Mischgebietes” nach
8 6 BauNVO. Dieser Schutzanspruch wird mit der Festsetzung zum zulassigen Storgrad der Be-
triebe innerhalb des Plangebietes (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GEn) wird auf der
Nordseite des Plangebietes) berucksichtigt.

Im Westen des Plangebietes bzw. zwischen dem Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbe-
bauung an der Osnabricker Stral3e wird eine raumliche Trennung durch einen rd. 12 m breiten
Pflanzstreifen vorgesehen.

Ob eine Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 erfolgt bzw. eine von Larm-
schutzeinrichtungen (Wall / Wand oder Kombination) erforderlich wird, soll ein ,Fachbeitrag Schall-
schutz” im weiteren Verfahren klaren.

Sollten sich geruchsrelevante Betriebe ansiedeln, ist die Situation in einer Einzelfallprtufung auf
Ebene der Genehmigung des konkreten Betriebes zu untersuchen.

Rettungswache
Die larmtechnische Einschatzung der Rettungswache soll ebenfalls im Rahmen eines ,Fachbeitra-

ges Schallschutz” im weiteren Verfahren geklart werden. Dabei sind in Verbindung mit dem “ru-
henden Verkehr” (Mitarbeiterparkplatz) und den RTW Einsatzen (ohne Martinshorn) sowie den
maoglichen Bewegungen durch Fahrzeuge verursachten Larmbelastungen aul3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes zu ermitteln.

Laut StraRenverkehrsordnung darf das blaue Blinklicht zusammen mit dem Einsatzhorn nur ver-
wendet werden, wenn hochste Eile geboten ist, um Menschenleben zu retten.

Far den Neubau der Rettungswache wird an der Ausfahrt zur Osnabrucker Stral3e eine Ampelvor-
rangschaltung fur die ausrickenden Rettungsfahrzeuge eingerichtet. Damit ist gewahrleistet, dass
eine gesicherte Ausfahrt vom Betriebsgelande der Rettungswache auf die K 58 / B 239 erfolgen
kann, ohne das Martinshorn am RTW einschalten zu mussen.

Es wird eine Signalanlage im Plangebiet im Bereich der Ein- und Ausfahrt als bauliche oder sonstige
technische Vorkehrung nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt:
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Innerhalb des in dem Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches ist vor Inbetriebnahme der Ret-
tungswache zwingend eine lichtsignalgesteuerte Regelung vorzusehen, um den Einsatz des Martinshorns an den
Einsatz- und Rettungsfahrzeugen durch die Funktion der lichtsignalgesteuerten Ausfahrt dem Grunde nach zu
unterbinden. Die Lichtsignalanlage innerhalb des Plangebietes ist zwingend an die aufSerhalb des Plangebietes,
innerhalb des StrafSenraumes der Osnabrticker StrafSe (K 58) zu errichtenden Lichtsignalanlagen zu koppeln.

StralBenverkehrslarm
Nach Punkt 7.4 TA Larm sind Gerdusche des An- und Abfahrtverkehr auf o&ffentlichen
Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundsttick in Gebieten nach Nr.
6.1 (Mischgebiete, allgemeine und reine Wohngebiete sowie Kurgebiete) mit zu bertcksichtigen,
wenn

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche rechnerisch um mehr als 3 dB(A) er-

hohen
und
— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden
und

— keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist.

Werden diese Kriterien alle erflllt, sind durch organisatorische MaBnahmen die Gerauschimmissi-
onen des anlagenbezogenen Verkehrs soweit wie moglich zu mindern.

Im vorliegenden Fall ist fir die Wohnstandorte im AulRenbereich an der Osnabrulcker Stral3e ein
Mischgebietstypischer Schutzanspruch anzunehmen. Im weiteren Verfahren ist auf der Grund-
lage der zu erwartenden Verkehrsmengen (Verkehrsgutachten) im ,Fachbeitrag Schallschutz” zu
klaren, ob es durch die Bauleitplanung zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel der Verkehrsge-
rausche um mehr als 3 dB(A) bei dem angenommenen Verkehrsaufkommen kommt und demzu-
folge MaBnahmen erforderlich werden.

9.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Bei dem Plangebiet handelt es sich (nach VDI-Richtlinie 3787 Blatt 1 Umweltmeteorologie - Klima-
und Lufthygienekarten fur Stadte und Regionen. In: VDI/DIN Handbuch Reinhaltung der Luft, Band
1b Umweltmeteorologie. September 2015) um ein sog. ,Freiland-Klimatop” (windoffen, ungestor-
ter, stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, starke Frisch-/Kaltluftproduktion).
Aufgrund der zukuinftigen Nutzung ist ein Wandel zu einem sog. ,,Gewerbe-/Industrie-Klimatop”
gegeben. Dieses ist durch eine mit der Flachenversiegelung verbundenen Aufheizung gepragt. Das
Windfeld kann verandert und der Luftaustausch reduziert werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu
tragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist
in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Mit den in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
— Kapitel 8.8 Fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
— Kapitel 8.9.3 Elektrizitats- / Warmeversorgung / Fernmeldetechnische Einrichtungen
wird seitens der Bauleitplanung auf ein klimaangepasstes Planen und Bauen als Reaktion auf den
erwarteten Klimawandel hingewirkt.
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Es kann somit ein Beitrag zur Verminderung der Warmebelastung an dem Standort geleistet wer-
den.

Im Zuge der vorliegenden Planung sind verschiedene Belange berUcksichtigt worden, dies sind
zum Beispiel Belange des Stadtebaus und der Umwelt. Es werden MalRnahmen fiir klimaangepass-
tes Planen und Bauen berucksichtigt, die hier aufgrund der ortlichen Situation und des zugrunde
liegenden Vorhabens sinnvoll umgesetzt werden kénnen und einen Ausgleich zwischen verschie-
denen Interessen darstellen.

In dem Bebauungsplan werden daher in der Abwagung unterschiedlicher Belange folgende Fest-
setzungen bzw. MaBnahmen getroffen, die dazu beitragen kénnen die klimabedingten Auswirkun-
gen zu verringern:

— Begrinungs-/Anpflanzungsflachen,

— Bepflanzung innerhalb der Stellplatzanlage,

— Fassaden-/Dachbegrinung,

— MalRnahmen flr die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit der Festsetzungen ist festzustel-
len, dass der zu erwartende Aufwand und Nutzen der festgesetzten Malinahmen in einem ange-
messenen Verhaltnis stehen. Die Realisierung z.B. einer mindestens extensiven Dachbegrinung
fuhrt nicht zu erheblichen baulichen Mehraufwendungen (héhere statische Anforderungen durch
erhohte Dachlasten) und ist daher vertretbar.

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebdudeEnergieGesetz (GEG) bei den Gebduden
ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Bezlglich der Fassadenfarbe und ihrer Helligkeit muss bertcksichtigt werden, dass sowohl zu
dunkle als auch zu helle Farben aus klimatischer Sicht Nachteile haben. Eine dunkle Fassade weist
eine niedrige Albedo (MaRB flr das Ruckstrahlvermdgen (Reflexionsstrahlung)) und damit einen ge-
ringeren Reflexionsgrad bzw. hohen Absorptionsgrad fur die kurzwellige Sonnenstrahlung auf.
Dadurch wurde sich die Gebaudehdulle starker aufheizen und die Energie als Warmestrahlung so-
wohl in den Innenraum als auch an den AuRenbereich abgeben. In der unmittelbaren Umgebung
kommt es dadurch zur Erhéhung der Lufttemperatur. Die erwarmte Luft wird anschlielend mit
dem Wind als Warmluftblase in die Umgebung transportiert, wobei sie sich allerdings nach weni-
gen Dezimetern wieder auf das Temperaturniveau des Umfeldes abkuhilt.

Eine helle Fassade hingegen weist eine hohe Albedo und damit einen hohen Reflexionsgrad bzw.
geringen Absorptionsgrad flr die kurzwellige Sonnenstrahlung auf. Auf diese Weise wird zwar das
Gebaude vor Aufheizung geschlitzt, allerdings fuhrt die in die Umgebung reflektiere Sonnenstrah-
lung zur Erhdhung der Warmebelastung im AuBenbereich.

Gerade in Anbetracht der FlachengréRen der Stid- und Westfassaden ware dieser Effekt deutlich
ausgepragt. Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden zu minimieren,
sollte eine Fassadenfarbe mit mittlerer Albedo gewahlt werden, beispielsweise ein mittlerer Grau-
ton oder pastellartige bzw. helle Farbtone (orange, turkis, grin, etc.).
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Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Fassadenfarbe

Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden (Reflexionsgrad bzw. geringen Absorpti-
onsgrad der Sonneneinstrahlung) zu minimieren, sollte eine Fassadenfarbe mit mittlerer Albedo gewdhlt werden,
beispielsweise ein mittlerer Grauton oder pastellartige bzw. helle Farbténe (orange, tirkis, griin, etc.).

Mit der Festsetzung der Dachbegrinung in Kombination mit der Fassadenfarbe und dem Fassa-
denmaterial kann somit ein Beitrag zur Verminderung der Warmebelastung an dem Standort ge-
leistet werden.

10 Umsetzung der Bauleitplanung

10.1 Bodenordnung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen stehen in privater Verfigung. Erforderliche bodenordneri-
sche MalRnahmen sind zurzeit nicht zu erkennen.

10.2 Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse
Die von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Flachen werden aktuell von landwirtschaft-
lichen Betrieben bewirtschaftet. Die Betriebe werden infolge der FlachentUbernahme fir die ge-
werblichen/industriellen Zwecke keine Beeintrachtigung ihrer Bewirtschaftungsgrundlage erfah-
ren. Es sind entsprechende Ersatzflachen zur Verfigung zu stellen.

10.3 Verfahren und Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West” und die 90. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgen als sogenanntes Vollverfahren nach BauGB mit frihzei-
tiger Beteiligung gemal3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der anschlieBenden 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 (2) BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 8 2 (2) BauGB.

Verfahrensablauf:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Verfahren

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Verfahren

Offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Verfahren

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Verfahren
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Bielefeld / Rahden, im Oktober 2023

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

in Abstimmung mit
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