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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Sudlich des Stadtgebietes von Rahden, unmittelbar angrenzend an die Bundesstralle 239
befindet sich das Gewerbegebiet Rahden-Sid. In den vergangenen 17 Jahren haben sich
hier die verschiedensten Unternehmen angesiedelt. Die Flachen sind inzwischen vollstandig
vergeben. Auch in den Ubrigen Gewerbegebieten stehen dem freien Markt keine Flachen
mehr zur Verfigung. Daher besteht fur die Stadt Rahden die Erforderlichkeit fir eine Neu-
ausweisung von Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindegebietes. Die Nachfrage ist unge-
brochen.

Die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen hangt stark von der Lage und Eignung der Grund-
stlicke, aber auch von entsprechenden Flachenverfiigbarkeiten ab. Die Stadt Rahden konnte
zwischenzeitlich weitere Grundstiicke erwerben, die unmittelbar ostlich an das bestehende
Gewerbegebiet Rahden-Sud angrenzen. Insgesamt stehen hier jetzt rund 6,6 ha fir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfigung. Es kénnen direkte Verbindungen in das bestehende
Gewerbegebiet westlich und sudlich hergestellt werden, so dass durch die neuen Gewerbe-
flachen eine Arrondierung erreicht wird.

Derzeit sind die potenziellen Gewerbeflachen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rahden als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Verwirklichung des stadtebauli-
chen Planungsziels ist die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Dadurch soll
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Rahden gesichert werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Stadt Rahden den Bebauungs-
plan Nr. 99 ,Arrondierung Gewerbegebiet Rahden-Sid“ auf. Darin werden die Planungen
konkretisiert.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umwelt-
bericht. Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden
Schutzgiter kdnnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sons-
tige Sachguter und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern.
Des Weiteren sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, zu berlcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behoérden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behérden wurden im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
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gen unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur
Kenntnis genommen bzw. im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Darstellung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Rahden beabsichtigt die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rahden ist der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen der Stadt Rahden ist es not-
wendig, den Flachennutzungsplan zu a&ndern. Hier wird im Rahmen der 87. Flachennut-
zungsplananderung fir den Geltungsbereich gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Die 87. FNP-Anderung sieht folgende Darstellungen vor:

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 87. F-Plan-Anderung

e Flachen fur die Landwirt- 6,4 ha e Gewerbliche Bauflachen 6,4 ha
schaft

Summe 6,4 ha 6,4 ha

Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Zuge einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung quantifizieren zu kénnen,
wird fur die geplanten Gewerblichen Bauflachen, in Anlehnung an Gewerbeebiete auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zugrunde gelegt
(Obergrenze der GRZ gemalR § 17 BauNVO). Die in Zukunft mdgliche Versiegelung ergibt
sich daher aus der Versiegelung innerhalb der Gewerblichen Bauflachen und betragt
ca. 5,12 ha.

Flachennutzungen GroBRe in m? | Faktor GroRe in m?
Gewerbl. Bauflachen, GRZ 64.000 0,8 51.200
0,8

Versiegelung 51.200

Im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
99 ,Arrondierung Gewerbegebiet Rahden-Sud“ aufgestellt. Der B-Plan sieht die Ausweisung
eines Gewerbegebietes vor.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle* des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit
einhergehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und
Klimaanpassung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichbe-
rechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen.

Im Anderungsbereich sind bei der spateren Errichtung von Bilrogebauden bzw. Nebenge-
bauden/Hallen Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der
nutzbaren Dachflache ausfiillt (Solarmindestflache).

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

| Bestandbeschreibung und —bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschrei-
bung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung
und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen bertcksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (= Status-Quo-
Prognose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu
enthalten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grund-
satzlich betrachtet, flhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umwelt-
bereich (« Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in
diesem Bereich ist, desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung
auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie
auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen
Umweltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten
Beeintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MaRnahmen gehdren:
Vermeidungsmafinahmen (inkl. Schutzmaflnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. ErsatzmafRnahmen) bzw.
MafRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen
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| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Flr das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafnahmen kénnen z. B. gehdren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-
/Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It.
Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehe-
nen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.’

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemafl § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichs-
maflnahmen im Geltungsbereich) und von MaRnhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe
Kompensationsmallnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige
Planungsmadglichkeiten (Alternativen) zu bertcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebau-
ungskonzepte (inkl. Begrindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berlcksichtigung des
Planungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu
den Planungsalternativen kénnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionalplan Regierungsbezirk Detmold:

Der geltende Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, , Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld*
datiert aus dem Jahr 2004. Der RP trifft fir den Anderungsbereich die Darstellung ,Freiraum
— Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientiert Erholung®.

Flachennutzungsplan (FNP):

' zu weiteren Ausfiihrungen vgl.: Stiier/Sailer ,Monitoring in der Bauleitplanung*

(www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf )
Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

2
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Der Anderungsbereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Verwirklichung
der Vorhaben ist die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Landschaftsplan (LP):
Fir die Stadt Rahden liegt kein Landschaftsplan vor.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1  Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als
Wohnumfeldstrukturen vorhanden. Ebenso wenig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur
vorhanden. Die bestehende Wohnbebauung weist eine besondere Bedeutung flir den Men-
schen auf. Die Hofstelle wird im Zuge der Planungen abgerissen. Durch das vorliegende
Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbeldrm) zu erwarten. Diesbeziglich
wurde eine schalltechnische Beurteilung (IPW 2021) erarbeitet. Dort heif3t es (S. 1):

,Die Berechnungen haben ergeben, dass das Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 99 ,Arrondie-
rung GE Rahden-Siid*) éstlich der Stral3e ,Seufzerallee” und im Bereich der Stral3e ,Flinf-
hausen® aus schalltechnischer Sicht unter der Beachtung von Ldrmschutzmal3nahmen még-
lich ist.

Gewerbeldrm

Die durchgefiihrte Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 hat als Ergebnis, dass die
Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet (GE) aus schalltechnischer Sicht méglich
ist. Es sind Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet festzusetzen. Durch die Festset-
zung der Emissionskontingente wird die gewerbliche Nutzung des Plangebietes ermoglicht,
ohne den Schutzanspruch der umliegenden Anwohner zu verletzen.

Durch entsprechende Festsetzungen im noch aufzustellenden Bebauungsplan kann der
Schutz der Bevélkerung vor Schallimmissionen gewéhrleistet werden. Die Erhaltung gesun-
der Wohnverhéltnisse ist in ausreichendem Mal3e méglich. Ein Vorschlag fiir Festsetzungen
ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung” angegeben.“

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -
objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfiihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Eine Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im September 2021 durchgefihrt. Far
die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen respektive des planungsrechtlich abgesicherten
Zustandes und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird die vom Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen herausgegebenen Arbeitshilfe ,Nume-
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rische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (Stand: Marz 2008°) ver-
wendet.
Die Bestandsdarstellung ist Kapitel 11.3 zu entnehmen.

Planungsrechtlich abgesicherter Zustand

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gilt der fir die Stadt Rahden aktuell gultige
Flachennutzungsplan. Die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes flr die Stadt
Rahden sind fir die aktuelle 87. FNP-Anderung als Bestand anzusetzen:

Flache fir die Landwirtschaft Grundwert A: 2
Der Anderungsbereich wird vollstéandig als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. In An-
lehnung an den Biotoptypen 3.1 Acker, intensiv gemal ,Numerischer Bewertung von Bio-
toptypen flr die Bauleitplanung in NRW* (2008) wird der Grundwert A: 2 angenommen.

Tatsachlicher Bestand vor Ort:

1.1a Versiegelte Flache (Stralke)
Hierbei handelt es sich um die Stral’en ,Seufzerallee” sowie ,Fiinfhausen” (einschliellich Zu-
fahrt zur Hofstelle, sh. 1.1b).

1.1b Versiegelte Flache (Gebaude)
Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches befindet sich eine Hofstelle einschlieRlich
Nebenanlagen.

1.3 Teilversiegelter Weg
Hierbei handelt es sich um einen teilversiegelten Weg (Kies), der zur Hofstelle flhrt. In ge-
ringem Umfang hat sich eine Grasvegetation gebildet.

2.2 StralRenbéschung ohne Gehdlzbestand
StralRenbdschungen an den StralRen ,Seufzerallee” sowie ,Finfhausen®

2.3 StralBenbdéschung mit Gehdlzbestand
Westlich der Stralle ,Seufzerallee* befindet sich eine Strallenbdschung, in der eine Baum-
reihe (Eichen; Brusthbhendurchmesser (BHD) ca. 20 cm) stockt.

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
Der sudliche Bereich des Anderungsbereiches wird von einer intensiv genutzten Ackerflache
eingenommen.

3.4 Intensivwiese, artenarm
Ostlich sowie westlich der Hofstelle schlieBen Intensivwiesen artenarmer Auspragung an. In
Teilen findet eine Beweidung (Pferde) statt.

4.4 Zier- und Nutzgarten mit >50 % heimischen Gehdlzen

5 LANUV NRW (2008 a) Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen. Abgerufen

am 10.02.2012 von http://www.lanuv.nrw.de/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Maerz2008.pdf
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Hierbei handelt es sich um einen der Hofstelle zugehdrigen Nutzgarten. In diesem stocken
mehrere Obstgehdlze (Kirsche), der BHD betragt bis zu 30 cm.

7.2 Geblisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen >50 %
Gebuschbestand (Holunder, Kirsche) an der Hofstelle

7.4a Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten >50 % - Kronentraufbereich

Im norddstlichen Bereich des Anderungsbereiches, entlang der Strale ,Fiinfhausen®, stockt
eine Baumreihe aus Ahorn, Eiche und Robinie, der BHD betragt bis zu 50 cm. Teile des Kro-
nentraufbereiches ragen in den Anderungsbereich hinein.

7.4b Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten >50 %

Ostlich der Hofstelle stockt eine Baumreihe aus Ahorn und Eiche, der BHD betragt bis zu 50
cm.

7.4c Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten >50 %
Hierunter wird eine Baumreihe aus Birken und einer Buche zusammengefasst, welche im
Bereich der Hofstelle stockt. Der BHD betragt bis zu 35 cm.

7.4d Einzelbaum, lebensraumtypisch
Hierunter werden verschiedene Einzelbaume (Eichen) zusammengefast, welche im Bereich
der Hofstelle stocken. Der BHD betragt bis zu 80 cm.

7.4e Einzelbaum, lebensraumtypisch
Hierunter werden zwei Einzelbdume (Ahorn, Eiche) zusammengefast, welche im Bereich der
Hofstelle stocken. Der BHD betragt jeweils 35 cm.

7.4f Einzelbaum, lebensraumtypisch
Hierbei handelt es sich um eine grof3e Eiche, welche im Bereich der Hofstelle stockt. Der
BHD betragt ca. 100 cm.

7.4f Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten >50 %
Hierunter wird eine Baumgruppe (vornehmlich Eiche) zusammengefast, welche im Bereich
der Hofstelle — stlich — stockt. Der BHD betragt maximal 30 cm.

Angrenzende Bereiche:

Nordlich schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland) sowie Wohnbe-
bauungen und Hofstellen an. Ostlich grenzen eine Baumreihe, die StraRe ,Fiinfhausen®,
Wohnbebauungen sowie Gehdlzbestande / ,Waldchen® an. Sidlich sowie westlich sind Ge-
werbebebauungen vorhanden. Ein Bezug zur freien Landschaft besteht eingeschrankt Rich-
tung Osten.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)
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Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Liste Biotoptypen und Rote Liste Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen:
Offiziell Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden der Stadt nicht im Rahmen

der Behoérdenanhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Auch im Rahmen
der Biotopkartierung ergaben sich keine zufalligen Funde von Rote Listen Pflanzenarten. Im
Zuge der Planungen fanden im Jahr 2022 spezielle faunistische Kartierungen zu den Brutvo-
geln (IPW 2023) und Fledermausen (DENSE & LORENz 2022) statt. Mit dem Bluthanfling, der
Mehlschwalbe und dem Star sind dort drei Brutvogelarten nachgewiesen (kein Brutplatz in-
nerhalb der Eingriffsflachen), die in der Roten Liste Nordrheinwestfalens gelistet sind (RL 3),
fur die Breitflugelfledermaus wird in der Roten Liste Nordrheinwestfalens der Status ,Strak
gefahrdung“ (RL 2) angegeben. Mogliche Betroffenheiten dieser Arten werden im Arten-
schutzbeitrag (sh. Artenschutzprifung (ASP I+11 IPW 2023) tberpruft.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Es liegen keine Angaben bzgl. des Vorkommens besonders bedeutsamer, schitzenswerter

oder geschutzter Tierarten vor. Aus der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 (vgl. Kapi-
tel 1.2) ergaben sich keine Hinweise, die das Vorkommen von streng geschitzten Arten
vermuten lassen. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen grundsatzlich Lebensraume fur
Tiere mit mittlerer Bedeutung dar, faunistische Funktionsbeziehungen oder Funktionsrdume
besonderer Bedeutung sind nicht bekannt und auch nicht zu prognostizieren. Der Betrieb der
unmittelbar angrenzenden Gemeindestralien (,Finfhausen® und ,Seufzenallee®, der &stlich
verlaufenden die Bahnstrecke Munster-Rahden, der Betrieb und die Nutzung der westlich
und sudlich angrenzenden Gewerbeflachen sowie der noérdlich 6stlich befindlichen Sied-
lungsbereiche und auch die intensive Nutzung und Struktur-/ Artenarmut der betroffenen
Ackerflachen innerhalb des Plangebietes sind als Beeintrachtigung/ Vorbelastung (optische
und akustische Storwirkungen, Kollisionsgefahrdung, etc.) faunistischer Habitatqualitaten
einzustufen..

Altere Laubbdume (BHD > 30 cm) und der vorhandene Geb&udebestand bieten prinzipiell
Potenzial als Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestatte) fir Fledermause, innerhalb des
Plangebietes wurden jedoch weder Baum- noch Gebaudequartiere von Wochenstuben oder
anderen Fledermausgruppen gefunden.

Die Gehdlzbestande und die Freiflachen (besonders die Weideflachen) bieten Potenzial als
Nahrungshabitat fiir Fledermausarten. Zusammenfassend hat das Untersuchungsgebiet ins-
besondere fir Zwerg- und Breitfligelfledermause zumindest saisonal eine hdhere Bedeutung
als Jagdgebiet. Der Maisacker im Stiden des UG wurde nicht ndher untersucht, die Funktion
als Jagdgebiet ist aber sicherlich von untergeordneter Bedeutung (DENSE & LORENZ 2022). Die
vorhandenen Gehdlz- und Gebaudebestande sowie die Freiflachen des Plangebietes weisen
weiterhin grundsatzlich eine allgemeine Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate und Brut-
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platzangebote) fir europaische Vogelarten sowie weiterer Tierarten ohne besondere 6kolo-
gische Anspriiche oder naturschutzfachlicher Bedeutung auf.

Im Zuge der Planungen fanden im Jahr 2022 spezielle faunistische Kartierungen zu den
Brutvdgeln (IPW 2023) und Fledermdusen (DENSE & LORENZ 2022) statt, die Ergebnisse dieser
Untersuchungen (Erlauterungsberichte) konnen den jeweiligen Dokumenten entnommen
werden. Im Artenschutzbeitrag werden die Ergebnisse dieser Prifungen und Untersuchung
bewertet. Diese Angaben kénnen der Artenschutzprifung (ASP I+11, IPW 2023) enthommen
werden.

Im Ergebnis einer Relevanzprifung und der durchgefiihrten Untersuchungen kann davon
ausgegangen werden, dass durch die vorgesehene Planung kein Tierlebensraum hoher oder
sehr hoher Bedeutung erheblich betroffen sein wird und somit die Lebensraumfunktionen
Uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Bereich der Eingriffsflachen erfolgen
kann.

Es ist festzustellen, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher Be-
deutung betroffen wird.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung der Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS NRW) liefert folgende
Ergebnisse fiir den Anderungsbereich:

Von der Planung sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. BNatSchG betroffen.

In ca. 70 m 6&stlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Altkreis Luebbecke*
(Kennung: LSG-3416-003), welches zum Teil von der Verbundflache ,Kleine Aue zwischen
Espelkamp und Stréhen® (herausragende Bedeutung; Kennung: VB-DT-MI-3517-001) sowie
einem Gebiet fir den Schutz der Natur (Kennung: GSN-0507) uberlagert wird. Ca. 90 m &st-
lich ist ein schutzwirdiges Biotop (,Tuempel bei Fuenfhausen®; Kennung: BK-3517-018) dar-
gestellt.

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. dem Erhalt der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgitern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich weitestgehend um unversiegelte, intensiv genutz-
te landwirtschaftliche Flachen (Acker, Grinland). Weitere unversiegelte Flachen zeigen sich
in Form eines Hausgartens, halbruderaler Gras- und Staudenfluren in den StraRenseiten-
raumen sowie einer Ackerbrache im sldlichen Randbereich. Versiegelte Flachen liegen in
Form einer Hofstelle mit dazugehoérigen Nebenanlagen sowie von Stral3en vor.
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Boden ‘

Eine Sichtung der Bodenkarte® hat ergeben, dass im Anderungsbereich die Bodentypen
,Gley-Podsol“ und ,Podsol-Pseudogley“ vorliegen. Die Schutzwiirdigkeit der Bodentypen
wurde nicht bewertet. Es liegt eine mittlere (Gley-Podsol) bzw. hohe (Pseudogley-Podsol)
Verdichtungsempfindlichkeit vor.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereiches
noch in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.a.

Wasser

Oberflachengewéasser: Oberflachengewéasser sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
vorhanden.

Grundwasser: In der Bodenkarte® wird fiir den Bodentyp Gley-Podsol die Grundwasserstu-
fe 4 (tief) und fur den Bodentyp Podsol-Pseudogley die Grundwasserstufe 0 (ohne Grund-
wasser) angegeben. Die 6kologische Feuchtestufe wird als ,frisch“ (Gley-Podsol) und als
,wechseltrocken (Podsol-Pseudogley) abgebildet. Die Gesamtffilterfahigkeit im 2-Meter-
Raum wird fur den Gley-Podsol als ,sehr gering“ und fir den Podsol-Pseudogley als ,gering*
angegeben. Die Schutzfunktion der Deckschichten in der Hydrogeologischen Karte
1:100.000 wird als ,glinstig* bewertet®, woraus eine geringe Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Wasserschutzge-
bieten.

Uberschwemmungsgebiete: Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. In den Hochwasser-Gefahrenkarten und -Risikokarten sind keine
Bereiche verzeichnet, die von Hochwassern betroffen sind.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung ‘

Der Anderungsbereich wird groRflachig von landwirtschaftlichen Flachen (Griinland, Acker)
eingenommen. Solche Freilandbiotope dienen der Produktion von Kaltluft, welche in ther-
misch belasteten Bereichen (Siedlungsbereiche mit hohen Versiegelungsgraden) tempera-
turausgleichend wirken kann. Im Umfeld des Anderungsbereiches sind jedoch keine ther-
misch belasteten Bereiche vorhanden. Flachen mit einer besonderen Funktion fur die Pro-
duktion von Frischluft bzw. mit einer besonderen lufthygienischen Wirkung, wie z. B. Walder
oder gréRere zusammenhangende Gehdlzbestande, sind im Anderungsbereich nicht vor-
handen.

Bodenkarte von NRW 1:50.000, Geologischer Dienst NRW, 16.09.2021.
5 Bodenkarte von NRW 1:50.000, Geologischer Dienst NRW, 27.11.2019.
Hydrogeologische Karte von NRW 1:100.000, Geologischer Dienst NRW, 27.11.2019.
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3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Nach den Angaben des LANUV NRW (2018, S. 285 / Karte 14 ,Landschaftsbild“)’ befindet
sich das hier vorliegende Anderungsbereich nicht innerhalb einer Landschaftsbildeinheit mit
besonderer oder herausragender Bedeutung.

Den Anderungsbereich selbst wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen einschlieRlich
einer kleinen Hofstelle mit altem Geholzbestand gepragt. Die teils angrenzenden Gewerbe-
betriebe westlich und sudlich sind als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen.

Landschaftsbildspezifische Wertelemente sind, mit Ausnahme des teils alten Baumbestan-
des im Bereich der Hofstelle, innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Den Anderungsbereich weist insgesamt eine durchschnittliche bis mittlere Bedeutung fiir das
Landschafts-/Ortsbild auf.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die bestehende Wohnbebauung ist als Sachgut anzusehen.
Dariiber hinaus gehende Kultur- oder sonstige Sachgiter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden oder bekannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung der Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS NRW) hat ergeben,
dass sich das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Grosse Aue®; Objektken-
nung: DE-3517-302) mindestens ca. 1,7 km nodrdlich des Anderungsbereiches befindet.
Aufgrund der Distanz zu dem FFH-Gebiet und den zwischen dem Anderungsbereich und
dem FFH-Gebiet gelegenen Nutzungen (bebaute Flachen der Ortschaft Rahden) werden
durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes er-
wartet.

3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Anderungsbereich kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfind-
lichkeit oder Bedeutung vor.

7 LANUV NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN, Hrsg. (2018): Fachbei-

trag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion des Regierungsbezirks Detmold. Recklinghau-
sen.
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3.8 Anfalligkeit fiir schwere Unfille / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Im Anderungsbereich findet derzeit eine landwirt-
schaftliche sowie wohnbauliche Nutzung statt. Es gibt keine Relevanz beziiglich vom Ande-
rungsbereich ausgehenden Unféllen. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustu-
fen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, der Anderungsbereich
liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und die fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten machen fir den Anderungsbereich
keine Darstellungen. Es ist die Darstellung von gewerblichen Bauflachen vorgesehen. Von
den kinftigen Nutzungen gehen keine besonderen Risiken aus.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die Umwelt schutzgutbe-
zogen, detailliert beschrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Auswir-
kungsprognose basiert auf den Darstellungen der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung. Beim Flachennutzungsplan handelt es sich um die vorbereitende Ebene der Bauleit-
planung und dieser stellt die zuklnftig moglichen Nutzungen innerhalb des Gemeindegebie-
tes dar. Konkretere, detailliertere planerische Festsetzungen werden auf dieser Ebene nicht
getroffen. Dies erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Daher erfolgt die vorliegende Auswirkungsprognose fiir die Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung. Im Zuge des Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 99 der Stadt Rahden erfolgt eine detailliertere Auswirkungsprognose auf
Grundlage der im B-Plan getroffenen Festsetzungen. Ein Uberblick tiber mogliche Wirkfakto-
ren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen
Baubedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschiitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb
Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)
Anlagebedingte Wirkungen
Versiegelung/ Teilversiegelung durch die geplante Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch aufragende Gebaude / Gebdudeteile
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder —abtrag
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Betriebsbedingte Wirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbelarm) zu
erwarten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde dazu eine schalltechnische
Beurteilung (IPW  INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2021) erarbeitet, welche der
Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan beigefligt ist. Demnach ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes unter der Beachtung von LarmschutzmalRnahmen mdglich.

Larm und optische Stdrreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die
allgemeine Art-/ und Ortskenntnis der Planer bertcksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundsticken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. Im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stralien /
Wege) gelten auf dieser Planungsebene nicht als definitiv gesetzt. Daher kénnen hinsichtlich
baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur bedingt detaillierte Aussagen ge-
troffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung
vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf die Schaffung gewerblicher Bauflachen), Dauer,
Art und Ausmal vergleichbarer Bautatigkeiten nicht tGberschreiten werden. Zudem sind bau-
bedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten,
die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und
Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung,
Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der
Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschutzten Arten und der natirli-
chen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgutern von Natur und
Landschaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubedingten
Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende Malinahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgeflihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine genauen Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plan-
gebiet ermoglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kénnen keine detailgenauen
Aussagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebs-
bedingter Auswirkungen werden, wo dies nétig ist, allgemeinglltige Annahmen zu Grunde
gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moéglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Pla-
nung verknUpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 4.2.1 beschrieben. Der
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Detailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veran-
derungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. Schwere
der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die
Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden
Unzuldssig- Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter
keitsbereich Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt,

die nach den einschldgigen Rechtsnormen nicht Gberwindbar sind.
1 Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden

Zulassigkeits- Uberschritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter
grenzbereich Grenzen der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt,

die nach den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden
(optionale Un- des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. auf-
tergliederung) grund anderer Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal der

zu erwartenden Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich unterglie-
dert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ablei-

reich tet, geeignete Mallnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigun-
gen sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemein-

(optionale Un- wohl bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu

tergliederung) erwartenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit be-
troffener Schutzgutausprdgungen kann der Belastungsbereich untergliedert
werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berucksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Verminderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beein-
trachtigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeigne-
te MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut
Forderbereich beispielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.
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4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Mensch kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich
allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen und keine detaillierten Angaben zu an-
lagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1). Wahrend der Bauphase
im Zuge der Umsetzung der Planung ist der Einsatz von Transport- und Baufahrzeuge sowie
Maschinen mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein, Larm,
Staubentwicklung, Erschutterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und
Baustelleneinrichtung und zligige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von den angrenzenden Nutzungen (Bahnstrecke Lubbecke-Rahden; L 765) wirkt Verkehrs-
larm auf das Plangebiet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde dazu eine
schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2021) erarbeitet, wel-
che der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan beigefligt ist. Demnach ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes unter der Beachtung von Larmschutzmaf3nahmen moglich.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen
Eingriff in die Biotopfunktion dar. Hier ist vor allem die Uberplanung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker, Griinland), des Hausgartens sowie der (teils alten) Gehdlze zu nennen.
Die urspriinglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren,
was je nach GroRe des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr
oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften fihren kann. Anlage- oder
baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in |hrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da
auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Bestande
vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Végel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen, so dass die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen und verbal-argumentativ be-
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trachtet wird. Fur die Fledermause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hin-
blick auf Lichtimmissionen zu bericksichtigen. Relevant waren hier, falls vorhanden, bei-
spielsweise Auswirkungen auf Waldbereiche, in denen lichtempfindliche Arten (Gattung Myo-
tis und Braunes Langohr) vorkommen. Weiterhin, falls vorhanden, Flugrouten/ Transferwege
mit besonderer Bedeutung an denen es fir Fledermause, welche den Raum zu Transferwe-
gen nutzen wollen, zu Blendwirkungen kommen konnte.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind mit dem Grunland, dem Acker, dem Garten weniger empfindliche Bio-
tope und mit den teils alten Gehélzen empfindliche Biotope betroffen. Die Uberplanung der
Freiflachen fuhrt zu einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als
erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Beachtung der
umweltrelevanten MaRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (sh. Kapitel 5) ist
jedoch nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rech-
nen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. LNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Faunistische Funktionsraume besonderer Bedeutung sind nicht bekannt. Das Plangebiet un-
terliegt durch den Betrieb der unmittelbar angrenzenden Gemeindestral’en (,Funfhausen®
und ,Seufzenallee®, der 6stlich verlaufenden die Bahnstrecke Minster-Rahden, den Betrieb
und die Nutzung der westlich und stdlich angrenzenden Gewerbeflachen sowie der nérdlich
ostlich befindlichen Siedlungsbereiche einer gewissen Vorbelastung im Hinblick auf faunisti-
scher Habitatqualitaten (optische und akustische Stérwirkungen, Kollisionsgeféahrdung, etc.)
Die Planung fiihrt nach aktuellem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen
faunistischen Funktionsrdume von der Planung unmittelbar betroffen. Beeintrachtigungen
durch die relativ kleinflachige Inanspruchnahme von zumindest saisonal bedeutsamen Jagd-
gebietsflachen fur die Zwerg-/ und die Breitfligelfledermaus sind fir die vorliegende Planung
unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmafnahmen zur Eingriffsregelung
als nicht erheblich (und somit als nicht relevant) einzuschatzen. Fir die nachgewiesenen
Vogelarten kénnen aufgrund der vorliegenden Erfassungsergebnisse die Erfillung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG uber Malknahmen zur Baufeldraumung
ausgeschlossen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. die Erfillung von Verbotstat-
bestanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet vorkommenden Fledermaus-
arten kénnen nach aktuellem Kenntnisstand ebenfalls Uber spezielle Vermeidungsmafnah-
men, Mallnahmen zur Baufeldraumung und ggf. erforderlich werdende vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen vermieden, beziehungsweise ausgeglichen werden. Beeintrachtigungen
durch zuséatzliche Larmwirkungen und Lichtimmissionen sind fiir die vorliegende Planung im
Hinblick auf die Fledermause ebenfalls als nicht erheblich (und somit als nicht relevant) ein-
zuschatzen, da die Projektwirkungen der vorgesehenen Planung das bisherige Mal} an
Stérwirkungen im Hinblick auf Art, Umfang und Intensitat nicht wesentlich Uberschreiten. Es
ist insgesamt davon auszugehen, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnah-
men und ggf. erforderlich werdenden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (nur bei Nach-
weis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den
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Baumfallungen, oder wahrend der Umbauarbeiten am Gebaudebestand) keine Erfullung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfah-
ren erforderlich ist. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher
nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»LAngebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch gene-
rell festgehalten werden, dass im Zuge der Bauausfihrung neben der Flache des eigentli-
chen Baukdrpers ebenfalls Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwe-
ge in Anspruch genommen werden, deren tatsachlicher Umfang auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung jedoch nicht weiter konkretisiert werden kann. Diese Bereiche werden
jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar genutzt. Nach Beendigung der
Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch
angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengroé3e von ca. 6,4 ha. Die vorliegende Planung bedingt in
erster Linie die Inanspruchnahme einer unversiegelten, durch intensive Nutzung als Baum-
schule Uberpragten Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan derzeitig als ,Flache fir
die Landwirtschaft* dargestellt ist. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass
mit der vorliegenden Planung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme durch Bebauungen und Versiegelungen von Flachen in Hohe von
ca. 5,12 ha vorbereitet wird. Des Weiteren kommt es durch die Anlage von Grinflachen zu
einer weiteren Flacheninanspruchnahme von ca. 1,38 ha.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»<Angebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf baubedingte Auswirkungen kann jedoch gene-
rell festgehalten werden, dass durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen der Bo-
denluft- und Bodenwasserhaushalt verandert sowie Boden verdichtet wird. Zu den baube-
dingt tangierten Flachen zahlen Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transport-
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wege. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser temporar in Anspruch genommen Flachen sind
jedoch durch ein entsprechendes Baustellenmanagement sowie der Umsetzung bodenspezi-
fischer Vermeidungsmaf3nahmen (z. B. Einsatz von Baggermatratzen) und einer anschlie-
Renden Rekultivierung nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine zusatzliche Ver-
siegelung in Héhe von ca. 5,12 ha vorbereitet. Die Versiegelung fuhrt zum Verlust aller Bo-
denfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen keine Bereiche mit besonderer Be-
deutung im Plangebiet vor. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden Uber die Kompen-
sationsmalnahmen fir die Lebensraumfunktionen ersetzt. Diesbezliglich ist zu berlcksichti-
gen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden Uber eine Aufwertung von Boden-
funktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunktional wirksamen) Kompensations-
malinahmen nur in begrenztem Malle ersetzt werden kénnen. Eine vollstandige Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht mdglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da
es sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spa-
teren Bebauung des Plangebietes nicht abschliel3end geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um eine sogenannte
»~Angebotsplanung®. Daher kdnnen lediglich allgemeine Aussagen zu den baubedingten
Auswirkungen gemacht werden. Mit Blick auf diese kann jedoch generell festgehalten wer-
den, dass eine Verunreinigung von Grund- oder Oberflachenwasser wahrend der Bauphase
durch den Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.4. kann z. B. bei Unféllen nicht ausge-
schlossen werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder
Oberflachenwassers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Fir den
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 99 wurde eine wasserwirtschaftliche
Vorplanung erarbeitet (IPW 2021). Demnach sollen die Oberflachenabflisse in einem Re-
genrlckhaltebecken (RRB) retendiert und auf den nattrlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut
zugeleitet werden. Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasserabflisse werden uber
Kleinpumpwerke auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken und Anschlussleitungen auf dem
Gelande gefasst und Uber eine Druckrohrleitung in der Planstrale fiir den nérdlichen Bereich
an die vorhandene Druckrohrleitung in der Carl-Zeiss-Strafl’e und flir den stdlichen Bereich
an das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk angeschlossen.
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Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Wohnbebauung zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung flir das Schutzgut Kii-
ma/ Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen durch den Eintrag von Schad-
stoffen (SO, NOx, CO) temporar, baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.
Fir das geplante Vorhaben kann keine Erfassung der Schadstoffeintrage wahrend der Bau-
phase erfolgen. Von erheblichen Auswirkungen ist aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht
auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spate-
ren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Angebotsplanung handelt, kdnnen konkre-
te Aussagen zum Bauablauf und etwaiger daraus resultierender baubedingter Beeintrachti-
gungen nicht getroffen werden. Generell kann jedoch festgehalten werden, dass wahrend
der Bauphase temporar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und Gerate (z. B.
Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigungen
kdénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Anderungsbereich selbst wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen einschlieRlich ei-
ner kleinen Hofstelle mit altem Geholzbestand gepragt. Die teils angrenzenden Gewerbebe-
triebe westlich und stdlich sind als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen.

Landschaftsbildspezifische Wertelemente sind, mit Ausnahme des teils alten Baumbestan-
des im Bereich der Hofstelle, innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Der Ande-
rungsbereich weist insgesamt eine durchschnittliche bis mittlere Bedeutung flr das Land-
schafts-/Ortsbild auf.
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Die Planung bedingt eine gewisse Neustrukturierung des Landschaftsbildes, indem sich die
stidlich bzw. westlich gelegene gewerbliche Bebauung weiter in nérdliche bzw. dstliche Rich-
tung ausdehnt. Dennoch verbleiben unter Berlcksichtigung, dass in Teilen die vorhandenen,
teils lteren / alten Gehdlzbestande erhalten bleiben und im Umfeld des Anderungsbereices
bereits Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Gewerbegebiete stdlich und westlich) beste-
hen, keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezlglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die bestehende Wohnbebauung ist als Sachgut anzusehen. Diese wird im Zuge der Planung
abgerissen.

Kultur- oder weitere Sachgiter sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.6).

4.3 AbschlieBRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzglter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der .
Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterupg zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -
I -
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des ursprunglichen Le-
bensraumes von Tieren,
hervorgerufen durch die
vollstandige Entfernung der
Vegetation (z. B. Gehdlzro-
dung).

Die urspringlichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit zwar vollstandig verlo-
ren, es werden dadurch aber keine sehr
bedeutsamen faunistischen Funktions-
raume von der Planung erheblich beein-
trachtigt. Aufgrund dieser Tatsache, in
Verbindung mit der geringen Grof3e des
Verlustes und der hohen GroéRRe des ver-
bleibenden Tierlebensraumes wird die
Umsetzung der Planung, auch unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungsmaflnahmen und der im Zuge
der Eingriffsregelung umzusetzenden
Kompensationsmallnahmen zu keiner
starken Veranderung der Tierlebensge-
meinschaften fihren.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Beeintrachtigung
oder Verlust von empfindli-
chen und weniger empfind-
lichen Biotoptypen durch
Flacheninanspruchnahme
bzw. heranrickende Be-
bauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
rucksichtigung des weitgehenden Erhalts
der angrenzenden Gehdlzbestdnde und
der durchzufiihrenden Kompensations-
malnahmen ist jedoch nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen im Sinne des
BauGB / UVPG zu rechnen.

e Boden: Die vorliegende
Planung bereitet Eingriffe in
den Boden vor.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden konnen Uber die biotopspezifi-
schen (multifunktional wirksamen) Kom-
pensationsmallnahmen nur in begrenz-
tem Male ersetzt werden. Eine vollstan-
dige Wiederherstellung von Bodenfunkti-
onen ist jedoch nicht mdglich.

e Mensch: Larm, Staubent-
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z.B. Krane.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung kénnen lediglich allgemeine Anga-
ben zu baubedingten Auswirkungen und
keine detaillierten Angaben zu anlagebe-
dingten Auswirkungen gemacht werden
Wahrend der Bauphase im Zuge der Um-
setzung der Planung ist der Einsatz von
Transport- und Baufahrzeuge sowie Ma-
schinen mit Umweltauswirkungen ver-
bunden. Diese Beeintrachtigungen beste-
hen lediglich temporar wahrend der Bau-
phase und kdnnen durch eine optimale
Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung
und zlgige Bauabwicklung vermieden
bzw. vermindert werden.

e Mensch: Durch das vorlie-
gende Vorhaben sind zu-
satzliche Schallemissionen
Zu erwarten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen sind
unter Berlcksichtigung der auf der ver-
bindlichen Bauleitplanung erarbeiteten
schalltechnischen Beurteilung (IPW INGE-
NIEURPLANUNG WALLENHORST 2021) nicht
Zu erwarten.

H:\RAHDEN\221406\TEXTE\UP\ubr_fnp230228.docx

IPW




Stadt Rahden, Flachennutzungsplan, 87. Anderung

— Umweltbericht —

25/38

Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

o Flache: Die vorliegende
Planung bereitet Eingriffe in
bisher unversiegelter Fla-
chen vor.

Die vorliegende Planung bedingt in erster
Linie den Verlust unversiegelter, vorwie-
gend durch landwirtschaftliche Nutzung
Uberpragten Bodenflachen, welche nur
begrenzt 6kologische Funktionen erfiillen
kénnen.

e Boden: Die anstehenden
Boden weisen teils eine
(sehr) hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf.

Als Transportwege sind, soweit mdglich,
vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege
auf Flachen anzulegen, die im Zuge der
Vorhabensumsetzung bereits fir die Ver-
siegelung vorgesehen sind. Bei diesen
Wegen handelt es sich um bereits oder
kiinftig versiegelte bzw. verdichtete Fla-
chen, die unnotige Beeintrachtigung von
Boden mit lockerer Aggregierung wird re-
duziert. Bereiche, die nur wahrend der
Bauphase bendtigt werden, sind vor Bo-
denverdichtungen (z. B. mit Baggermat-
ten) zu schitzen. Grundsatzlich sind die
anstehenden Bautatigkeiten nach den
anerkannten Regeln der Technik durch-
zufiihren.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.
Die anstehenden Bautatigkeiten sind
nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik durchzufihren, dem allgemeinen
Schutz der Umwelt ist durch die Einhal-
tung einschlagiger Gesetze und Verord-
nungen nachzukommen.

e Wasser: Die vorliegende
Planung bereitet eine Ver-
siegelung vor, durch die es
zum Verlust von Infiltrati-
onsraum kommt.

Gewerbegebiete bedingen unter Berlck-
sichtigung des allgemeinen Standes der
Technik etc. keine grundsétzliche Grund-
wassergefahrdung.

o Klima/Luft: Die vorliegen-
de Planung bereitet eine
Versiegelung vor, durch die
es zum Verlust von kaltluft-
produzierenden Flachen
kommt.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine
besonders thermisch belasteten Bereiche
vorhanden.

e Landschaft: Die Planung
bereitet eine gewisse Neu-
strukturierung des Land-
schaftsbildes vor, indem
sich die sudlich bzw. west-
lich gelegene gewerbliche
Bebauung weiter in nordli-
che bzw. 6stliche Richtung
ausdehnt.

Unter Berucksichtigung, dass in Teilen
die vorhandenen, teils alteren / alten Ge-
holzbestédnde erhalten bleiben und im
Umfeld des Plangebietes bereits Vorbe-
lastungen des Landschaftsbildes (Gewer-
begebiete sldlich und westlich) bestehen,
verbleiben keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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4.4 Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wech-
selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme,
Strahlung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde dazu eine schalltechnische Beurteilung
(IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2021) erarbeitet, welche der Entwurfsbegrindung
zum Bebauungsplan beigefiigt ist. Demnach sind erheblich nachteilige Auswirkungen unter
Berucksichtigung der erarbeiteten schalltechnischen Beurteilung nicht zu erwarten.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der For-
mulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da konkreti-
sierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kbnnen keine detaillierten Aussagen zu Schad-
stoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung getroffen werden. Erhebliche Warme-
oder Strahlungsemissionen sowie Erschiitterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden
mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung® handelt, kbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.
Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang
(Anlage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* wird der Begriff ,Kumulation“ bzw.
~kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann un-
ter Berlcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulie-
renden Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ,..., wenn mehrere Vorhaben von derselben
Art, von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt werden und in einem engen
Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tUberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.”

Das Plangebiet der 87. FNP-Anderung ist Bestandteil des groRraumigen Gewerbegebietes
.,Rahden-Sud“. Insgesamt stellen sich dieses Gewerbegebiet und seine dazugehdérigen Be-
bauungsplane als kumulierende Vorhaben hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme und
des damit einhergehenden Verlustes von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, von Infiltrati-
onsraum und Bodenfunktionen dar.

Fir den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit auch keine Informationen
zu Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.
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Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Den Anforderungen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind ent-
sprechende klimarelevante Richtlinien zu beachten. Bei Einhaltung der Anforderungen ist
kein erhohter Ausstol’ von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO, etc.) zu erwarten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchsta-
be hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatig-
keiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgeflihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B.
Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheits-
verordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschatzung Unfélle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung be-
zuglich méglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle
und Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfédlle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante Darstellung als gewerbliche Bauflache beinhaltet keine als Storfallbetrieb
einzustufende Nutzung. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne
der Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Die vorliegende Planung bedingt daher aller
Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitdt bzw. geringe nachteilige
Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmaRnahmen der Auswirkungen von Kri-
sen (Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung” handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekampfungsmalnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Im Anderungsbereich sind bei der spateren Errichtung von Bilrogebauden bzw. Nebenge-
bauden/Hallen Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der
nutzbaren Dachflache ausflllt (Solarmindestflache).
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Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fir den Anderungsbereich relevanten Darstellungen des Landschaftsplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgefuhrt.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.

5 Umweltrelevante MaBRnahmen

| MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder flir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt wer-
den (Umwidmungssperrklausel).

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine Festlegung detaillierter MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung nur eingeschrankt moglich, weshalb eine Darstellung
bzw. Festsetzung konkreter Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen im Zuge nach-
folgender Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen erfolgen muss.

Allgemein qilt:
Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als

Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Dem Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um
gegebenenfalls archaologische Untersuchungen durchflihren zu kénnen. Die dafir bendtig-
ten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet existiert ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus
den Artgruppen der Brutvoégel und der Fledermause.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch die Bauher-
ren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne
der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fur
Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Be-
ricksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung
der folgenden Malinahmen die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §
44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG nicht zu erwarten sind und somit kein Ausnahmeverfahren erforder-
lich wird.
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Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen (Ent-
fernung von Gehdlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abriss-/ oder Umbau-
arbeiten an Gebauden), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu
Erfillung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande flr die Artgruppe der Brutvo-
gel fihren kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der Vdgel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die
Entfernung von Gehdlzen, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder der Ab-
riss-/ oder Umbauarbeiten an Gebauden aullerhalb des genannten Zeitraumes erfor-
derlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell be-
setzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgese-
hen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird,
dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung
zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Unte-
re Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gebaudeabriss (Fledermause): Die konfliktarmste Zeit fir den Abriss-/ Umbauarbei-
ten an Gebauden ist der Zeitraum September — Oktober. Sollen Umbau-/ oder Ab-
bruchmafnahmen an Gebauden oder deren Bestandteilen stattfinden, sind diese in
jedem Fall im Hinblick auf ein mdgliches Vorkommen von Individuen aus der Artgrup-
pe der Fledermause oder deren Lebensstatten (Winterquartiere, Sommerquartiere,
Wochenstuben, Balzquartiere) zeitnah vor dem Beginn der Arbeiten mit den zum je-
weiligen Zeitpunkt geeigneten Methoden zu untersuchen (aufRerhalb der Winter-
schlafzeit der Fledermause, also im Zeitraum von Anfang Méarz bis Anfang November:
abends Ausflugbeobachtung, morgens Suche nach schwarmenden Tieren, wahrend
der Winterschlafenszeit der Fledermause, also von Anfang November bis Anfang
Marz: Kontrolle auf ,Frostschwarmen® von Zwergfledermausen). Hierfir ist spates-
tens sechs Wochen vor dem geplanten Abrisstermin eine Kontaktaufnahme mit ei-
nem fachkundigen Fledermauskundler durchzufihren und das weitere Vorgehen mit
diesem abzustimmen und durchzufiihren. Das Ergebnis der Abstimmung/ Kontrollen
ist zu protokollieren und die UNB ist (iber die entsprechenden Uberpriifungen zu in-
formieren. Beim Fund oder Nachweis von Fledermausen ist ebenfalls die Untere Na-
turschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In
Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmaflinahmen (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festzulegen (s. Ubernachster Spiegelstrich).

Baumfallungen von Baumen mit Quartierpotenzial (Fledermause): Die Fallung
der Baume mit Quartierpotential flr Fledermause, sind aulRerhalb der Sommeraktivi-
tatszeit der Fledermause durchzuflhren. Das bedeutet: Baumfallungen der drei Bau-
me mit Quartierpotenzial fur Fledermause (s. Tabelle 2 und Abbildung 2, DENSE & Lo-
RENZ 2022) zwischen 01. November und 01. Marz. Sollte die Entfernung der drei Bau-
me mit Quartierpotenzial flir Fledermduse aulerhalb des genannten Zeitraumes er-
forderlich sein, sind diese Baume vor einer Fallung ebenfalls durch einen fachkundi-
gen Fledermauskundler auf das Vorkommen Uberwinternder Fledermause hin zu
Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbe-
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horde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit
vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahmen (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen festzulegen (s. folgender Spiegelstrich).

e Vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der
nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -
quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfallungen, oder
im Zuge der Abrissarbeiten am Gebaudebestand): Sollte im Rahmen von Ab-
bruchmafRnahmen und/oder im Zuge von Baumfallungen bzw. der vorgeschalteten
Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte Wochen-
stuben schliel3en lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen wer-
den, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermaus-
kasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-MalRnahmen). Art und Umfang rich-
ten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres
sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im De-
tail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der MaR-
nahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer vom
behdrdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qua-
lifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

Maflinahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz) ‘

Die Grundlage der Bewertung stellt die Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW (Stand: Marz 2008)" dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und
geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mallnhahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtckbleiben und das
Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Flr innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Plangebietes
planerisch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind — auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — folgende
Maflnahmen vorgesehen:

Grunflachen innerhalb der Gewerblichen Bauflachen Grundwert P: 2
Far die Gewerblichen Bauflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 angenommen.
Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen max. 80 % der Gewerbegebiete versiegelt werden. Die restli-
chen Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen
sind als Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen
sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher und Baume charakterisieren. Die Flachen erhal-
ten einen Grundwert (P) von 2.

H:\RAHDEN\221406\TEXTE\UP\ubr_fnp230228.docx IPW



Stadt Rahden, Flachennutzungsplan, 87. Anderung
— Umweltbericht — 31/38

MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die o.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt — auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung — ein 6kologisches Defizit von 102.102 Werteinheiten (vgl. Kap. 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine ékologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Malihahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MafRhahmen in Schutzge-
bieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange) zu berick-
sichtigen.

Die Stadt Rahden weist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Kompensationsmalinah-
men auf folgenden Flachen nach: (vgl. Umweltbericht zum B-Plan Nr. 99, Kapitel 5):

- Gemarkung Rahden, Flur 9, Flurstiick 4

- Gemarkung Kleinendorf, Flur 1, Flurstiick 314

Gemarkung Kleinendorf, Flur 1, Flursttick 315.

6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktions-
elemente mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung des Gebietes sowie der (auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung noch
zu konkretisierenden) vorgesehenen KompensationsmaRnahmen, verbleiben keine
Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen
waren. Gesonderte Uberwachungsmafinahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher
nicht erforderlich. Bzgl. der (auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung noch zu konkre-
tisierenden) festzusetzenden KompensationsmalRnahmen wird die Stadt folgende Kontrollen
vor Ort durchfihren:

- direkt nach der Durchfiihrung der Malnhahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs®.

Die Stadt Rahden wird die, durch die an der Planung beteiligten Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstande flr mdglicherweise weitere Kontrollen sein.

8 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen mussen fur die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil

v. 14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung (Grinland, Acker),
die Hofstelle mit Garten sowie die (alten) Geholzbestande mittelfristig vermutlich fortbeste-
hen. Damit blieben die vorhandenen Biotoptypen in ihrer jetzigen Auspragung zunachst be-
stehen und kénnten weiterhin ihre derzeitigen schutzgutspezifischen Funktionen wahrneh-
men. Eine gewerbliche Entwicklung wirde ausbleiben.

8 Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Ziel der Stadt Rahden ist es, die Qualitat der vorhandenen Standortfaktoren flr die im Ge-
meindegebiet verwurzelten Gewerbebetriebe zu steigern, zukunftsorientierte Rahmenbedin-
gungen zu schaffen und Anreize fir investitionswillige Unternehmen zu bieten. Die Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen hangt zum einen von den Standorteigenschaften ab. Hier gilt
es, Flachen mit méglichst geringem Konfliktpotenzial gegenlber bestehenden Nutzungen zu
wahlen. Hierdurch kénnen bereits im Vorfeld mégliche Beeintrachtigungen auf das Umfeld
minimiert werden. Zum anderen sind ebenso die Flachenverfligbarkeiten entscheidend. Die
Stadt Rahden konnte inzwischen weitere Flachen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden
Gewerbegebiet Rahden-Sid erwerben. Aufgrund der Vorpragung sind die Flachen grund-
satzlich fur eine Neuausweisung von Gewerbeflachen geeignet. Das Umfeld ist entspre-
chend gepragt und eine Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz gegeben.

Insgesamt wird mit der Uberplanung der vorgesehenen Flachen dem Grundsatz gemaR § 1a
(1) BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, entsprochen. Die Ausweisung neuer
Gewerbegebiete schlie3t an bestehende Gewerbegebiete sowie Bebauungen (Wohnen) an.
Somit kann eine Uberplanung gréRerer, zusammenhangender Freiflaichen der offenen Land-
schaft ausbleiben.

Gleichwertige oder besser geeignete Alternativen zu dem Standort liegen nicht vor.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfah-
ren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der
Begrindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, flr Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
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ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.
Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Darstellung der gewerblichen Bauflache auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind vor allem landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker), ein Hausgarten
sowie teils alte Gehdlze betroffen.

Fir das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung
durchgefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die Darstellung der
gewerblichen Bauflache auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Die schwer-
wiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust von Le-
bensraum bzw. die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen sowie der
Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die geplante Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung.. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen durch die ge-
planten, z.T. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung noch zu konkretisierenden Vermei-
dungs- und Verminderungsmafinahmen zumindest reduziert werden. Die verbleibenden Be-
eintrachtigungen sind uber externe KompensationsmalRnahmen zu kompensieren.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bau-
herren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bau-
herren bei Bauantrag). Um die Erflllung artenschutzrechlicher Verbotstatbestande des § 44
(1) BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieRungszeiten, Vorgaben zum Ab-
riss/ Umbau von Gebauden, zu den Baumfallungen von Baumen mit Quartierpotenzial sowie
gegebenenfalls vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (nur bei Nach-
weis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den
Baumfallungen, oder wahrend der Umbauarbeiten am Gebaudebestand) zu gewahrleisten.
Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten MalRnahmen zum Artenschutz sind nach
aktueller Einschatzung keine Erflllungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu er-
warten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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11 Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung, Le-
bensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe, optische
sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstdrung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberplanung
oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Deponien
usw.)

= Beeintrdchtigung von Oberflachengewéassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Ver-
lust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrdchtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer Be-
deutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versiege-
lung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbahnen
durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natirlichen Er-
holungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden Struktu-
relementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturlichen
Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrdchtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Freiraum)
= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfrastruktur
= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgdter:

= Beeintrachtigung geschltzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z. B.
durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzguter aufgrund von Unfallen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen er-
folgt anhand der vom LANUV NRW herausgegebenen Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (Stand: Marz 2008)"“.

Fir die im aktuell glltigen Flachennutzungsplan innerhalb des Anderungsbereiches darge-
stellte Flache fur die Landwirtschaft wird zur Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anleh-
nung an den Biotoptypen 3.1 Acker, intensiv der Grundwert A: 2 angenommen.

Fir die innerhalb des Anderungsbereiches geplante dargestellte gewerbliche Bauflache wird
zur Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnung an Festlegungen zur Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 angenommen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrofien mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Biotoptypen Bestand Flachengr(onl]Szt; Grun:wert Elngrlffs({’liz:)henwert
Flache fur die Landwirtschaft 63.814 2 127.628
Gesamt: 63.814 127.628

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 127.628 Wertpunkten.

11.3.2 MaBRnahmen innerhalb des Anderungsbereiches

Den innerhalb des Anderungsbereiches - auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung -
vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zugeordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaRnahmen

B. Zustand des Anderungsbereiches gem. den Darstellungen des FNP

Biotoptypen MaRnahme Flachengr(onI?g Grun;lwert MalSnaz‘r;vr;?nwert
Gewerbliche Bauflache (GRZ 0,8;

Gesamtflache: 63.814 m?)

Versiegelung (80 %) 51.051,2 0 0
Freiflachen (20 %) 12.762,8 2 25.525,6
Gesamt 63.814 25.526

Im Anderungsbereich wird ein geplanter Flachenwert von 25.526 Wertpunkten erzielt.
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11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktions-
verlust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegenubergestellt.

Eingriffsflaichenwert - MaBRnahmenwert = Kompensationsdefizit
Gesamtflachenwert A Gesamtflachenwert B Gesamtbilanz C
127.628 WP - 25.526 WP = 102.102 WP

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deut-
lich, dass im Plangebiet - auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung - ein rechnerisches
Kompensationsdefizit von 102.102 Wertpunkten besteht.

Im Zuge des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 99 wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung der Kompensationsbedarf detaillierter auf Basis der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen ermittelt.

11.4 Bestandsplan

sh. nadchste Seite
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