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1 Planungsanlass / Allgemeines

Die Stadt Rahden beabsichtigt, zur Deckung des anhaltenden Bedarfs an Wohnbaugrundsti-
cken im Zentralort Rahden neue Wohnbauflachen zu entwickeln. Hierzu soll im Bereich ndrd-
lich der Osnabricker Stra’e zwischen der BundesstralRe B 239 und dem vorhandenen Sied-
lungsbereich ,Im Muhlenfeld“ ein neues Wohngebiet geschaffen werden.

Grundlage der Planung ist die vom Rat der Stadt Rahden am 18.05.2017 beauftragte stadte-
bauliche Rahmenplanung fur den Bereich ,Noérdlich Osnabriicker Stral3e“. Die Flache eignet
sich aufgrund ihrer zentralen Lage, der Nahe zu Versorgungseinrichtungen, Kindergarten,
Schulen, Freizeit- und Erholungsangeboten sowie ihrer guten verkehrlichen Anbindung in be-
sonderem Male fur eine wohnbauliche Entwicklung.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Entwicklung wird der Bebauungsplan Nr. 100 ,Noérd-
lich Osnabriicker Stral’e” aufgestellt.

2 Verfahren / Gesamtabwagung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 16.07.2026 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 ,Nérdlich Osnabricker Strae“ beschlossen. Fir den Bebauungsplan ist
ein zweistufiges Regelverfahren nach den Vorschriften der §§ 3 (1+2) und 4 (1+2) BauGB
unter Einbeziehung einer Umweltprafung gemaf § 2 (4) BauGB durchzufuhren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgeman die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
sowie die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit
vom . .  biseinschlielich . .  durchgefihrt. Zusatzlich wurde am 10.09.2026
eine o6ffentliche Burgerversammlung im Rathaus der Stadt Rahden durchgefiihrt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung ist der Entwurf flir die Dauer von mindestens dreif3ig Tagen im Internet zu veréffentlichen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen. Demgemaf konn-
ten im Zeitraumvom . . bis einschliellich . .  Stellungnahmen zur Planung
abgegeben werden.

3 Geltungsbereich / Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Zentralort Rahden und grenzt unmittelbar an den bestehenden
bebauten Siedlungsbereich an, 6stlich der B 239 und nérdlich der Osnabriicker Strale. Der
Planungsraum umfasst eine Gesamtflache von etwa 4,7 Hektar und beinhaltet einen Teil des
Flurstiicks 217 in der Gemarkung Rahden.

Die betroffenen Flachen sind derzeit unbebaut und unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung.
Im westlichen Bereich, parallel zur Bundesstrale, verlauft eine 110-kV-Freileitung. Im Norden
grenzt unmittelbar der bereits vollstandig bebaute Siedlungsbereich ,Im Mihlenfeld“ an. Im
Westen verlauft die Diepholzer Stral’e (B 239). Die ErschlieBung des Plangebietes ist tber
einen direkten Anschluss an die im Stden verlaufende Osnabrucker Straflte (K 58) geplant.
Das Gelande weist Hohenunterschiede von rund 8,0 m auf. Insgesamt orientiert sich das Ge-
landegefalle in westliche bis nordwestliche Richtung.
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Luftbild 2024
Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

Geltungsbereich auf Luftbild 2024

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang
bringt und zu einer dauerhaften, grofiraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Le-
bensverhaltnissen in den TeilrAumen des Landes beitragt, umzusetzen. Nach den Darstellun-
gen des LEP NRW ist Rahden als Siedlungsraum/Grundzentrum festgelegt. Die Siedlungsent-
wicklung der Gemeinden hat sich innerhalb des Siedlungsraumes bedarfsgerecht, nachhaltig
und umweltvertraglich zu vollziehen. Das Plangebiet liegt inmitten der historisch gewachsenen
Kulturlandschaft ,Minden-Lubbecker Land®. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raum-
bedeutsamen kulturellen Erbes ist im besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im
Zusammenhang mit anderen rdumlichen Nutzungen und raumbedeutsamen MaRnahmen zu
gestalten. Ein weiteres Ziel des LEP NRW ist die flachensparende und bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung. Sie ist an der Bevodlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der
vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwick-
lungspotenzialen auszurichten. Ein Grundsatz des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) ist die Wiedernutzung von Brachflachen. Durch ein Flachenrecycling
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sollen hierbei Brachflachen neuen Nutzungen zugefuhrt werden (s. Pkt. 6.1-8 Grundsatz LEP
NRW).

Regionalplan
Im Regionalplan OWL sind gemaf Vorgaben des LEP NRW die mdglichen Standorte der kiinf-
tigen Siedlungsentwicklung in der Region festgelegt. Die Flachen umfassen sowohl die vor-
handenen Siedlungsflachen als auch ein Flachenangebot fir kinftige Siedlungsnutzungen
und werden durch die Festlegung von Flachenkontingenten fir Wohnbau- und Wirtschaftsfla-
chen erganzt. Die Siedlungsbereiche wurden nach planerischen Kriterien, unter Berticksichti-
gung des errechneten Bedarfs fur Wohnungsbau- und Wirtschaftsflachen, sowie der gemeind-
lichen Entwicklungsabsichten und unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben zeichnerisch
festgelegt. Zu den planerischen Kriterien gehdren insbesondere
— das Freihalten von Freiraumbereichen, die dem Natur- und Landschaftsschutz, der Land- und
Forstwirtschaft, der Erholung, dem Verkehr oder dem Abbau von Bodenschatzen vorbehalten
sind,
— die Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf zentrale Siedlungsbereiche mit einer geblndel-
ten Infrastrukturausstattung und
— die Berlcksichtigung der Erfordernisse von Klimaschutz- und -anpassung und dem Schutz der
Kulturlandschaften sowie
— Netzausbau und Transportleitungen.

Gemal zeichnerischer Darstellung des Regionalplans OWL liegt das Plangebiet innerhalb des
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) von Rahden. Die allgemeinen Siedlungsbereiche sind
als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, &ffentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Griin-
, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen als raumbedeutsame Nutzungen vorgesehen (s. S1 -
Ziel- RP OWL).

Im Rahmen der bauleitplanerischen Umsetzung von bisher unbebauten Freiflachen innerhalb
von allgemeinen Siedlungsbereichen sollen neue Siedlungsflachen méglichst unmittelbar an
vorhandene, im Flachennutzungsplan fir bauliche oder verkehrliche Nutzungen dargestellte
Flachen angeschlossen werden (s. S2 -Grundsatz- RP OWL). Als Beitrag zur Sicherstellung
einer flachensparenden Siedlungsentwicklung soll bei der bauleitplanerischen Umsetzung der
allgemeinen Siedlungsbereiche eine mdglichst hohe Bebauungsdichte angestrebt werden.
Hierzu sollen die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung an den in der jeweils glltigen
BauNVO genannten Orientierungswerten ausgerichtet werden, soweit dies mit den stadtebau-
lichen Belangen vereinbar ist (s. S3 -Grundsatz- RP OWL).

Die Gemeinden dirfen neue Bauflachen oder Baugebiete flir Wohnbaunutzungen auf bisher
fur Siedlungszwecke nicht genutzten Freiflachen nur darstellen, wenn die vorhandenen freien
Flachenreserven des Flachennutzungsplans an Bauflachen und Baugebieten flir Wohn-
baunutzungen mit einer zusammenhangenden FlachengroRe von mehr als 2.000 m? fiir ein
bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen nicht ausreichen oder aus stadtebaulichen
Grunden fur eine Nutzung nicht verfigbar gemacht werden kénnen. Dabei dirfen die fir die
jeweilige Kommune als Obergrenze festgelegten Flachenkontingente fur Wohnbauflachen (far
Rahden 17 ha Bruttobauland) nicht Gberschritten werden (s. S9 -Ziel- RP OWL).

H:\RAHDEN\226025\TEXTE\BP\B-Plan Nr. 100\bgr260729_bp-100.docx IPW



Stadt Rahden, Bebauungsplan Nr. 100 ,Nordlich Osnabriicker Stralle” 6/22

==\ L
Ausschnitt aus dem Regionalplan OWL

[© Kreis Minden-Liibbecke, 2024]

Fazit

Die im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) und im Regionalplan aufgefihrten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung missen von der Stadt beachtet werden.
Mit der Planung soll in Rahden neuer Wohnraum geschaffen werden. Flr die Bereitstellung
von neuem Wohnraum wird die Inanspruchnahme intensiv genutzter landwirtschaftlicher Fla-
chen (Acker) im AulRenbereich, unmittelbar angrenzend an den bebauten Siedlungsbereich
von Rahden, erforderlich, da innerhalb der Ortslage dem freien Markt keine Bauflachenreser-
ven zur Verfigung stehen. Durch die Planung soll der Siedlungsbereich stadtebaulich abge-
rundet und dem Bedarf entsprechend erweitert werden. Rahden ist als Grundzentrum ausge-
wiesen. Mit der Planung wird somit dem Ziel des LEP NRW entsprochen, Siedlungsentwick-
lungen innerhalb des Siedlungsraumes zu vollziehen.

In der Stadt Rahden besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Die
vorbereitenden Planungsschritte fir den letzten Bauabschnitt ,Kleinendorf - 2. Erweiterung
Holunderweg“ sind abgeschlossen, so dass die Vermarktung in absehbarer Zeit beginnen
kann. Mit der geplanten Siedlungserweiterung im Bereich der Osnabriicker Stralle wird die
Entwicklung der Stadt Rahden innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches zielgerichtet
fortgefiihrt (s. Kap. 6 der Begriindung ,Stadtebauliches Planungsziel*). Die Bevolkerungsent-
wicklung wird bertcksichtigt. Rahden wird als Siedlungsschwerpunkt erhalten, weiterentwi-
ckelt und die optimale Nutzung und Auslastung der umfangreich vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen gewabhrleistet.

Im Zuge der parallelen 89. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt neben der Auswei-
sung von Wohnbauflachen flir das Plangebiet eine Bereinigung um nicht entwickelbare Bau-
flachen. Dadurch kénnen die Flachenreserven im Siedlungsflachenmonitoring (SFM) aktuali-
siert werden.

-
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4.2 Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Der Bundesraumordnungsplan ,Hochwasserschutz BRPH (in der aktuell giltigen Fassung)
hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
zu verringern. GemaR § 1 (4) BauGB besteht die Verpflichtung, die im BRPH festgelegten
Ziele zu beachten und die Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen. Die
Hochwasserkarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) stellen eine Uber-
sicht zur Verfigung, wo sich Uberschwemmungsgebiete befinden bzw. wie stark sich Starkre-
genereignisse aulRerhalb von FlieRgewassern auswirken kénnen.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem. § 76
Abs. 1 WHG) und nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG).
Mit fortschreitendem Klimawandel ist eine Zunahme der Gefahrdung durch Starkregenereig-
nisse zu erwarten. Unter Starkregen wird allgemein eine grole Regenmenge innerhalb sehr
kurzer Zeit verstanden. Diese Regenmengen Ubersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kom-
munaler Entwasserungsanlagen (z. B. Abwasserkanale) und kénnen bei inrem Abfluss Uber
die Gelandeoberflachen erhebliche Schaden anrichten. Die ,Hinweiskarte Starkregengefah-
ren“ des BKG bietet dabei einen Uberblick tiber die Gefahrenbereiche bei Starkregenereignis-
sen. Die Karte enthalt Daten Uber die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieRge-
schwindigkeiten sowie die FlieRrichtung fur ein aulRergewdhnliches (100-jahrlich) regional dif-
ferenziert nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100
mm/h). Die Starkregenhinweiskarte gibt flir den Bereich des Plangebietes folgendes an:

o FlieRgeschwindigkeit extrem: 0,2 m/s bis - < 0,5 m/s

¢ Uberflutungstiefe extrem: 10 cm bis < 30 cm

Legende
NW Starkregen: FlleBgeschwindigkeit extrem
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Hinweiskarte Starkregengefahren mit Darstellung Plangebiet: © BKG (2025) di-de/by-2-0 Datenquel-
len: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/datenquellen_topplusopen.html
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Im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Vorplanung (IPW, s. Anlage) wurden die vorgenann-
ten Rahmenbedingungen berlcksichtigt und Lésungsvorschlage fur eine schadlose Nieder-
schlagswasserbeseitigung aufgezeigt.

Zur Verringerung des Uberflutungsrisikos bei Starkregenereignissen wird die Entwésserungs-
planung so gestaltet, dass anfallendes Oberflachenwasser kontrolliert Uber das Stral3ennetz
und weitere oberflachige Notwasserwege den zentralen Versickerungs- und Rickhalteberei-
chen zugefuhrt werden kann. Aufgrund der Gelandetopografie erfolgt die Ableitung in Richtung
des westlichen Plangebietsrandes, der den tiefsten Bereich des Plangebietes bildet.

Die Gebaude sind oberhalb des StralRenniveaus zu errichten. Grundsticksentwasserungsan-
lagen sind an die geplante Regenwasserkanalisation bzw. die vorgesehenen Versickerungs-
anlagen anzuschlief3en und mit einem oberflachigen Notlberlauf zu versehen. Dadurch kann
bei aullergewdhnlichen Niederschlagsereignissen Regenwasser schadlos auf geeignete Be-
reiche abgeleitet werden. Flr Grundstlicke mit mehr als 800 m? abflusswirksamer Flache ist
gemaf DIN 1986-100 ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Hierdurch wird sichergestellt,
dass bei Uberlastung der Entwéasserungsanlagen anfallendes Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstlick schadlos zurtickgehalten werden kann. Insgesamt wird durch die vor-
gesehenen MaRnahmen das Risiko von Uberflutungen innerhalb des Plangebietes deutlich
reduziert.

4.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Entsprechend § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Rahden sind flr den Bereich des Bebauungsplanes
Flachen fir die Landwirtschaft mit Siedlungsschwerpunkt dargestellt. Damit ist die geplante
Siedlungserweiterung derzeit nicht mdglich. Der Flachennutzungsplan der Stadt Rahden wird
daher dahingehend geandert, dass die Darstellungen vollstandig denen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entsprechen (Flache fiir die Landwirtschaft -> Wohnbauflachen und Grinfla-
chen) und somit dem Entwicklungsgebot gemal BauGB vollstandig Rechnung getragen wird.
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Ausschnitt F-Plan Stadt Rahden
mit Kennzeichnung B-Plan-Geltungsbereich
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4.4 Bebauungsplan (B-Plan) / sonstige Satzungen

FUr das Plangebiet liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane oder sonstigen Satzungen
vor.

Im Norden grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 56 ,,Suidliches Wester-
feld“ an. Dieser ist 1998 in Kraft getreten. Als Art der baulichen Nutzung sind allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Sudostlich, sudlich der Osnabriicker Strale befindet sich der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 51 ,,Hohes Feld“. Dieser ist 1995 in Kraft getreten. Als Art der baulichen Nutzung sind
allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Sudlich, im Bereich des Zubringers zur B 239 befindet sich der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West“. Dieser ist 2025 in Kraft getreten. Als Art der bauli-
chen Nutzung sind Gewerbegebiete festgesetzt.

T SRR ;""-V‘(\: 0
Ubersicht angrenzende B-Pléne mit Kennzeichnung Plangebiet

[ Gocts =  Kise Wi LEsbeche - o T R

5 Immissionsschutz
5.1 Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der Diepholzer Stralke (B 239) im Westen und der Osnabriicker
Stralle (K 58) im Suden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Larmemissi-
onen aus. In Bezug auf den Verkehrslarm wurde eine schalltechnische Beurteilung durchge-
fuhrt (IPW 2019). Unter Berticksichtigung von Larmschutzmalinahmen ist die Entwicklung des
Baugebiets ,Osnabriicker Strale“ aus schalltechnischer Sicht méglich. Die ermittelten Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 Tags und Nachts kdnnen mit passiven
und aktiven LarmschutzmafRnahmen bewaltigt werden:

- Larmschutzwall innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen entlang der B 239

- passiver Larmschutz an Gebauden entsprechend der Larmpegelbereiche
Der Schutz der Bevdlkerung vor Schallimmissionen kann damit gewahrleistet werden. Die Er-
haltung gesunder Wohnverhaltnisse ist in ausreichendem Malfde mdéglich.
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Eine Uberpriifung der Ergebnisse ist derzeit in Bearbeitung. Sofern erforderlich werden diese
im Entwurf des B-Planes entsprechend aktualisiert.

5.2 Vorbelastung durch gewerbliche u. sportliche Schallimmissionen

Sudlich der Osnabricker Stral3e (K 58) befindet sich das Autohaus Ortgies mit Werkstatt. Auf-
grund der Entfernung von rund 250 m wird nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Plangebiet ausgegangen. DarUber hinaus sind im Umkreis zum Plangebiet keine weiteren ge-
werblichen Nutzungen vorhanden, die einen Einfluss auf die geplante Wohnnutzung haben
konnten. Sportanlagen sind im ndheren Umfeld zum Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

5.3 Vorbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Stdube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Sie fuhren jedoch nicht zu ungesunden Wohn-
verhaltnissen. Landwirtschaftliche Hofstellen mit Nutztierhaltung befinden sich nicht im Einwir-
kungsbereich zum Plangebiet.

6 Standortbegriindung

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Rand des Zentralortes Rahden zwischen der
Osnabricker Stral’e, der Bundesstralle B 239 und dem bestehenden Siedlungsbereich ,Im
Mdahlenfeld®. Aufgrund seiner Lage stellt der Bereich eine besonders geeignete Entwicklungs-
flache fir die wohnbauliche Siedlungsentwicklung der Stadt Rahden dar. Die Flache zeichnet
sich durch ihre Nahe zu den Einrichtungen der Daseinsvorsorge aus. Versorgungsangebote,
Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie Freizeit- und Erholungsflachen sind
vom Plangebiet aus gut erreichbar. Gleichzeitig ist durch die Anbindung an die Osnabrticker
Stralle sowie die Bundesstralle B 239 eine gute verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet.

Die geplante Wohnbauentwicklung schlief3t unmittelbar an vorhandene Siedlungsstrukturen
an und ermdglicht eine geordnete Erweiterung des Siedlungsbereiches. Darliber hinaus ist die
Flache bereits im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt und wurde
im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung als zentrale Entwicklungsflache fir den
Wohnungsbau identifiziert. Die vorhandenen topographischen und erschlieffungstechnischen
Rahmenbedingungen ermdéglichen zudem eine wirtschaftliche und abschnittsweise Entwick-
lung des Gebietes.

Auch wenn das Plangebiet formal nicht im engeren Sinne als ,Innenbereich® gemafll § 34
BauGB gilt, handelt es sich um eine siedlungsnahe Arrondierungsflache. Eine Nachverdich-
tung innerhalb der bestehenden Wohngebiete ist bereits in weiten Teilen erfolgt bzw. sto3t an

H:\RAHDEN\226025\TEXTE\BP\B-Plan Nr. 100\bgr260729_bp-100.docx IPW



Stadt Rahden, Bebauungsplan Nr. 100 ,Nordlich Osnabriicker Stralle” 11/22

stadtebauliche, funktionale oder soziale Grenzen (z. B. gewachsene Quartiersstrukturen, feh-
lende Grundstlcksverflgbarkeit). Die Entwicklung des vorliegenden Plangebiets stellt daher
einen Beitrag zur ,qualitativen Innenentwicklung“ im weiteren Sinne dar. Sie ermdglicht die
abrundende Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur, die Schaffung neuen Wohnraums
ohne Zersiedelung sowie die Starkung bestehender Versorgungsinfrastrukturen durch eine
malfvolle Nachverdichtung am Siedlungsrand. Die Stadt Rahden folgt mit dieser Planung den
Grundsatzen des § 1 (5) BauGB zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Anbindungen in Richtung e ]
,Im Mihlenfeld / ,Im Westerfeld*

a (W) o x
FuR-und Radweg
[ 3

S £ Qﬂ \> ,‘ L v /

2 ?
// = il
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el . \ ¢} i

Stédtebauliche Konzeption mit Nahversorger (Drees & Huesmann 2018)

7 Stadtebauliche Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Nordlich Osnabriicker Strale” ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines attraktiven und
bedarfsgerechten Wohngebietes im Zentralort Rahden. Hierdurch soll dem anhaltenden Be-
darfan Wohnbaugrundstlicken fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen Rechnung getragen
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und soll insbesondere dem
Wohnen dienen. Durch den Ausschluss stérender bzw. gebietsuntypischer Nutzungen wird die
Entwicklung eines ruhigen und hochwertigen Wohnumfeldes sichergestellt. Die Festsetzungen
zur Beschrankung der Wohnungsanzahl je Gebaude unterstitzen den angestrebten Charakter
eines Uberwiegend durch Einfamilienhauser, Doppelhduser und andere kleinteilige Wohnfor-
men gepragten Wohngebietes.

Ein weiteres Planungsziel besteht in der Schaffung eines stadtebaulich geordneten und land-
schaftsgerecht eingebundenen Quartiers. Hierzu werden offentliche Grinflachen zur Regen-
wasserbewirtschaftung, fir Ausgleichsmaf3nahmen sowie zur Anlage eines Larmschutzwalls
entlang der Bundesstralle B 239 festgesetzt. Die Vorgaben zur Begriinung privater Grundsti-
cke tragen zusatzlich zur 6kologischen Aufwertung sowie zur Durchgrinung des Wohngebie-
tes bei.

Dartber hinaus sollen durch Mal3nahmen zur Regenwasserversickerung, zur Begrenzung ver-
siegelter Flachen und zum baulichen Schallschutz die Anforderungen an eine nachhaltige und
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umweltvertragliche Siedlungsentwicklung berucksichtigt werden. Insgesamt verfolgt die Pla-
nung das Ziel, ein qualitdtsvolles Wohnquartier mit einer geordneten ErschlieRung, hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie einer langfristig tragfahigen stadtebaulichen Struktur zu
entwickeln.

Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag zum ,,Baugebiet Osnabriicker Stral3e”
(Drees & Huesmann Mai 2022)

8 Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die Entwicklung eines
attraktiven Wohnquartiers mit unterschiedlichen Wohnformen erméglicht werden. Die geplan-
ten Baugrundstlicke eignen sich insbesondere fir Einfamilienhduser, Doppelhauser sowie
Wohnformen flir unterschiedliche Altersgruppen.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden einzelne
gemal § 4 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzungen ausgeschlossen.
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden ausge-
schlossen, da sie aufgrund zusatzlicher Verkehre, Lieferverkehre und betrieblicher Aktivitaten
dem angestrebten Charakter eines ruhigen Wohngebietes entgegenstehen kdnnen.

Ebenso werden die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Diese Nutzungen entsprechen weder den stadtebaulichen Zielsetzungen noch der vor-
gesehenen Wohnnutzung und kdénnten zu einer Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat fihren.
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8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO i. V. m. § 17 BauNVO wird durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
sowie der maximalen Firsthohe bestimmt.

Mit der festgesetzten GRZ wird eine dem Standort angemessene bauliche Verdichtung ermog-
licht und gleichzeitig ein ausreichender Anteil an Freiflachen auf den Grundsticken gesichert.
Die nach § 19 (4) BauNVO zuléassige Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 % fur
Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gewahrleistet eine funktionale Nutzung der
Grundstucke.

Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse entspricht dem angestrebten Charakter ei-
nes durch Einfamilien- und Doppelhauser gepragten Wohngebietes. Gleichzeitig wird eine ver-
tragliche Einbindung in die umgebenden Siedlungsstrukturen gewahrleistet.

Zur Sicherung einer einheitlichen stadtebaulichen Entwicklung wird die maximale Firsthohe
auf 9,0 m begrenzt. Hierdurch werden einerseits zeitgemalte Wohngebaude ermdglicht, an-
dererseits Uberdimensionierte Baukdrper vermieden und ein harmonisches Ortsbild gewahr-
leistet.

8.3 Bauweise, Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem
stadtebaulichen Ziel, ein aufgelockertes Wohngebiet mit Gberwiegend freistehenden Einfami-
lienhausern und Doppelhdusern zu entwickeln.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Hierdurch wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt und zugleich ein ausreichender
Spielraum fiir die individuelle Ausgestaltung der Bauvorhaben geschaffen.

Um ein einheitliches Straflienbild zu férdern und die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen
freizuhalten, sind Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen innerhalb der nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen zwischen StralRenverkehrsflache und Baugrenze ausgeschlossen.
Dadurch wird zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und zur stadtebaulichen Aufwertung
des Stralenraumes beigetragen.

8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Plangebiet werden je Einzelhaus, Doppelhaushalfte und Hausgruppeneinheit maximal zwei
Wohnungen zugelassen. Diese Festsetzung dient der Sicherung des angestrebten Gebiets-
charakters eines uUberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragten Wohngebietes.
Gleichzeitig wird eine dem Standort angemessene Wohnnutzung erméglicht und eine Uber-
lastung der ErschlieRungsanlagen sowie der runenden Verkehrsflachen vermieden. Die Fest-
setzung erdffnet dennoch ausreichend Flexibilitat fir unterschiedliche Wohnformen, beispiels-
weise fur Mehrgenerationenwohnen oder Einliegerwohnungen.
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8.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Osnabriicker Stral3e. Von dort
wird eine zentrale HaupterschlieBungsstral3e in das Baugebiet gefuhrt. Die innere Erschlie-
Rung ist als RingerschlieBung konzipiert, von der aus die einzelnen Baugrundstiicke direkt
erschlossen werden. Im nordwestlichen Bereich wird die Ringstralle an die bestehende Stralle
.Im Muhlenfeld“ angebunden. Hierdurch wird eine leistungsfahige ErschlieRung des Wohnge-
bietes sowie eine Verbesserung der innerdrtlichen Vernetzung erreicht. Erganzend ist zur Er-
schliel3ung einzelner rickwartiger Grundstiicke eine Stichstralte vorgesehen. Damit kann eine
zweckmaRige und wirtschaftliche ErschlieRung der Hinterliegergrundsticke sichergestellt wer-
den.

Zur Foérderung der Ful- und Radwegeverbindungen werden dariber hinaus mehrere Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg“ festgesetzt. Zwei Wegever-
bindungen flhren in westlicher bzw. sidwestlicher Richtung in die angrenzenden 6ffentlichen
Grunflachen und verbessern deren Erreichbarkeit fir die zuklinftigen Bewohner. Eine weitere
Wegeverbindung wird in dstlicher Richtung festgesetzt und dient als Anschlussmdglichkeit fir
eine kinftige Erweiterung des Wohngebietes. Darliber hinaus wird eine Wegeverbindung in
norddstlicher Richtung vorgesehen, die eine direkte Anbindung an den bestehenden Sied-
lungsbereich ,Im Muhlenfeld“ gewahrleistet und die Vernetzung des neuen Wohnquartiers mit
den vorhandenen Wohngebieten starkt.

Die Erschliefungsstruktur orientiert sich an der stadtebaulichen Rahmenplanung sowie an den
topographischen und entwasserungstechnischen Gegebenheiten des Standortes. Gleichzeitig
bericksichtigt die Planung die Méglichkeit einer spateren Erweiterung des Baugebietes in dst-
licher Richtung. Die Anordnung der Verkehrsflachen ermdglicht es, die vorgesehenen Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Niederschlagswasserableitung zukunftsfahig auszubauen
und bei einer Gebietserweiterung fortzufihren. Die vorgesehenen Verkehrsflachen gewahr-
leisten eine leistungsfahige ErschlieBung aller Baugrundstiicke sowie die Erreichbarkeit flr
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, den Rettungsdienst und die Feuerwehr. Dariber hinaus
schaffen die Ringstruktur, die zusatzliche Anbindung an die StralRe ,Im Muhlenfeld“ sowie die
erganzenden Ful3- und Radwegeverbindungen eine hohe Verkehrsflexibilitat und tragen zu
einer guten inneren und auferen Vernetzung des Wohngebietes bei.

8.6 Offentliche Griinflichen

Entlang der Bundesstralle B 239 werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Diese erfillen
mehrere funktionale und stadtebauliche Aufgaben. Die Flachen dienen insbesondere der Re-
genwasserbewirtschaftung durch die Anlage von Versickerungsmulden sowie der Umsetzung
erforderlicher AusgleichsmalRnahmen. Dariber hinaus wird innerhalb der Grunflachen die Er-
richtung eines Larmschutzwalls ermdglicht, der dem Schutz der zukinftigen Wohnbebauung
vor Verkehrslarm dient. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen verlauft zudem eine 110-kV-
Freileitung einschlieBlich eines beidseitig jeweils 20 m breiten Schutzstreifens. Die Abgren-
zung der o6ffentlichen Grunflachen bericksichtigt die Anforderungen des Leitungsbetreibers
sowie die erforderlichen Schutzabsténde. Durch die Festsetzung als Grunflache werden Nut-
zungskonflikte mit der Hochspannungsleitung vermieden und die dauerhafte Zuganglichkeit
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sowie Betriebssicherheit der Leitung sichergestellt. Die innerhalb der Grunflache vorgesehe-
nen Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, insbesondere die Versickerungsmul-
den, sind grundsatzlich mit der Funktion des Schutzstreifens vereinbar. Die konkrete Lage und
Ausgestaltung der Anlagen sind im Rahmen der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanung un-
ter Bertcksichtigung der Anforderungen des Leitungsbetreibers festzulegen. Dabei sind ins-
besondere die Belange der Leitungssicherheit, der Maststandorte und der dauerhaften Zu-
ganglichkeit zu bertcksichtigen. Gleiches gilt flir den vorgesehenen Larmschutzwall entlang
der B 239. Dessen konkrete Ausbildung und Héhenlage sind mit den Anforderungen der 110-
kV-Freileitung und den erforderlichen Sicherheitsabstanden abzustimmen. Die Ausfuhrungs-
planung hat sicherzustellen, dass die Funktion und Sicherheit der Hochspannungsleitung dau-
erhaft gewahrleistet bleiben.

Gleichzeitig schaffen die Griinflachen einen rdumlichen Ubergang zwischen der Wohnbebau-
ung und den angrenzenden Verkehrs- und Freiraumbereichen und tragen zur landschaftlichen
Einbindung des Baugebietes bei. Durch die Blindelung der Funktionen Larmschutz, Regen-
wasserbewirtschaftung, AusgleichsmalRnahmen und Leitungsschutz entsteht ein multifunktio-
naler Grinzug, der sowohl technische als auch dkologische und stadtebauliche Anforderun-
gen erfillt.

8.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hierzu wird be-
stimmt, dass Zufahrten, Wege und Stellplatzflachen auf das notwendige Mal} zu beschranken
und moglichst in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Durch die Verwendung ver-
sickerungsfahiger Materialien kann der Oberflachenabfluss reduziert und die natlrliche Grund-
wasserneubildung geférdert werden. Die Festsetzung tragt dazu bei, den Versiegelungsgrad
innerhalb des Baugebietes zu begrenzen und die Eingriffe in die natlirlichen Bodenfunktionen
Zu minimieren.

8.8 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Bundesstralie B 239 und der Osnabrticker Stralie
K 58 beeinflusst. Daher sind aktive und passive Schallschutzmalinahmen erforderlich, um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Grundlage der Festsetzungen bildet ein
schalltechnisches Gutachten (IPW 2019). Fur die einzelnen Teilbereiche des Plangebietes
werden entsprechende Larmpegelbereiche gemal® DIN 4109 festgesetzt. Hieraus ergeben
sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kinftiger Gebaude. Zum
Schutz von Schlaf- und Kinderzimmern wird zusatzlich der Einbau schallgedammter Luftungs-
einrichtungen vorgeschrieben, sofern eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fens-
tern erforderlich ist.
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Erganzend wird entlang der Bundesstralle B 239 innerhalb der 6ffentlichen Granflache die
Errichtung eines mindestens 3,0 m hohen und rund 440 m langen Larmschutzwalls festge-
setzt. Dieser Ubernimmt als aktive Schallschutzmalinahme eine wesentliche Funktion bei der
Reduzierung der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Wohngebietes.

Eine Uberpriifung der Ergebnisse ist derzeit in Bearbeitung. Sofern erforderlich werden diese
im Entwurf des B-Planes entsprechend aktualisiert.

8.9 Anpflanzen von Baumen

Zur Férderung der Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstick mindestens zwei klein-
oder schmalkronige Laubbdume anzupflanzen sind. Die Anpflanzungen leisten einen wichti-
gen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung des Baugebietes. Sie verbessern das Mikroklima,
fordern die biologische Vielfalt und tragen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser bei. Die
Baume sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Hauptgebaude folgenden Pflanzperi-
ode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Dadurch wird
langfristig eine qualitatsvolle und nachhaltige Durchgrinung des Wohngebietes sichergestellt.

9 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
¢ Nettobauland - allgemeines Wohngebiet (WA), davon 24471
o Uberbaubare Grundstlcksflache (GRZ 0,4 + 50 %
Uberschreitung = 60 % des Nettobaulands) 14.683
o nicht Uberbaubare Grundsticksflache 9.788
o StralRenverkehrsflachen 6.601
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: R +G 598
e Offentliche Grunflachen 15.171
Summe 46.841
10 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Schaffung eines at-
traktiven, durchgrinten und klimaanpassungsfahigen Wohngebietes werden gemaf § 9 (4)
BauGB ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzungen die-
nen der Gestaltung des Wohnumfeldes, der Sicherstellung ausreichender Stellplatzkapazita-
ten sowie einem nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser.

Stellplatze: Fur jede zuldssige Wohnung sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens
zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Festsetzung tragt den Mobilitdtsanforderungen der zukunf-
tigen Bewohner Rechnung und soll eine ausreichende Zahl privater Stellplatze sicherstellen.
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Da es sich um ein Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragtes Wohngebiet
handelt, ist erfahrungsgemal von einem erhohten privaten Stellplatzbedarf auszugehen.
Durch die Festsetzung soll verhindert werden, dass Fahrzeuge dauerhaft im 6ffentlichen Stra-
Renraum abgestellt werden und dadurch die Verkehrs- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des
Wohngebietes beeintrachtigt wird.

Gestaltung der Einfriedungen: Zur Sicherung eines einheitlichen und griinen Stral3enbildes
werden fur Einfriedungen im Vorgartenbereich besondere Gestaltungsvorgaben getroffen. Zu-
I&ssig sind ausschlief3lich Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Eiben und Larchen.
Die maximale Héhe von 0,80 m gewahrleistet eine offene Gestaltung der Vorgartenbereiche
und verhindert eine abschottende Wirkung gegeniber dem &ffentlichen Raum. Die Festset-
zung dient der Forderung eines freundlichen Ortsbildes und unterstutzt die angestrebte Durch-
grinung des Wohngebietes. Gleichzeitig tragen begriinte Einfriedungen zur 6kologischen Auf-
wertung des Siedlungsraumes bei. Erganzende Zaune oder sonstige Einfriedungselemente
sind zulassig, soweit diese optisch hinter der Heckenpflanzung zuricktreten.

Versickerung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken: Die Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie
der Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Ziel ist es, den natlrlichen Wasserhaushalt
mdglichst zu erhalten, die 6ffentliche Entwasserungsinfrastruktur zu entlasten und die Grund-
wasserneubildung zu férdern. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist daher dezentral auf den jeweiligen Grundstlicken Uber oberflachennahe Versicke-
rungsanlagen, beispielsweise Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme, zu versickern. Hier-
durch wird der oberflachige Abfluss reduziert und gleichzeitig das Risiko von Uberlastungen
der Entwasserungssysteme bei Starkregenereignissen verringert. Darlber hinaus wird festge-
setzt, dass das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zunachst in Zisternen
zurtickzuhalten ist. Die Speicherung und mdgliche Nutzung des Regenwassers reduziert den
Trinkwasserverbrauch und tragt zu einer zeitlich verzégerten Einleitung beziehungsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers bei. Die festgelegten Mindestvolumina gewahrleisten
eine wirksame Regenwasserriickhaltung auch bei gréReren Niederschlagsereignissen. Insge-
samt leisten die Regelungen zur Regenwasserbewirtschaftung einen wichtigen Beitrag zum
vorbeugenden Hochwasser- und Uberflutungsschutz sowie zur klimaangepassten Entwick-
lung des neuen Wohngebietes.

Ordnungswidrigkeiten: Zur Sicherstellung der Einhaltung der értlichen Bauvorschriften wird auf
die Ordnungswidrigkeitsregelung des § 86 BauO NRW 2018 verwiesen. VerstolRe gegen die
Festsetzungen zu den Stellplatzen, zur Gestaltung von Einfriedungen und zur Versickerung
von Niederschlagswasser kénnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Regelung
dient der Durchsetzung der mit den ortlichen Bauvorschriften verfolgten stadtebaulichen und
gestalterischen Ziele.
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1 Technische ErschlieBung
111 Elektrizitats-, Warme- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Elektrizitats-, Warme-, Wasser- und Telekommunikationsversorgung des Plangebiets wird
durch einen Anschluss an die vorhandenen Netze bzw. neue Energietrager sichergestellt. Der
Ausbau der Leitungsnetze wird, sofern erforderlich, rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt.

11.2 Vorbeugender Brandschutz

Der vorbeugende Brandschutz gewahrleistet den Schutz von Menschen, Gebauden und Inf-
rastruktur vor Brandgefahren. Durch die Einhaltung der geltenden bauordnungsrechtlichen
Vorschriften und technischen Regelwerke werden Gefahren durch Brande frihzeitig minimiert.
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Umsetzung der Planung zu be-
ricksichtigen. Die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen sind so auszubilden, dass sie den An-
forderungen fur den Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen entsprechen. Die Zu-
ganglichkeit der Grundstiicke fiir die Feuerwehr ist im Rahmen der Ausfihrungs- und Geneh-
migungsplanung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
zustandigen Wasserversorgungstrager sowie der oértlichen Feuerwehr nachzuweisen. Die er-
forderlichen Loschwassermengen sind entsprechend den geltenden technischen Regelwer-
ken und den Anforderungen des Brandschutzes bereitzustellen.

Weitere Einzelheiten zum vorbeugenden Brandschutz, insbesondere hinsichtlich der Lésch-
wasserversorgung, der Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sowie der Ret-
tungswege, werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren geregelt.

11.3 Oberflachenentwasserung

Fir die Entwasserung des Plangebietes wurde eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erar-
beitet, die fur das Plangebiet auf einer weitgehenden Riickhaltung und Versickerung des Nie-
derschlagswassers basiert (IPW, s. Anlage). Das auf den privaten Grundstlicken anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Hierzu sind
oberflachennahe Versickerungsanlagen, beispielsweise Mulden oder Mulden-Rigolen-Sys-
teme, vorzusehen. Zusatzlich ist das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zis-
ternen zwischenzuspeichern.

Die offentliche Niederschlagswasserentsorgung erfolgt iber Regenwasserkanale mit Ablei-
tung in die innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen vorgesehenen Versickerungsmulden. Diese
dienen neben der Regenwasserversickerung auch der Rickhaltung von Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen.

Zur Starkregenvorsorge wird die Stral’en- und Gelandegestaltung so ausgefuhrt, dass ober-
flachige Notwasserwege entstehen. Bei auRergewdhnlichen Niederschlagsereignissen kann
das nicht unmittelbar versickernde Oberflachenwasser kontrolliert Gber StralRenflachen, Mul-
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den und Grunzige in die vorgesehenen Ruckhalte- und Versickerungsbereiche geleitet wer-
den. Die tiefste Stelle des Plangebietes befindet sich am westlichen Plangebietsrand, sodass
die Entwasserung hierauf ausgerichtet wird.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen wird das Uberflutungsrisiko fir Gebaude und Grundsti-
cke deutlich reduziert und gleichzeitig der natirliche Wasserhaushalt gestarkt.

1.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das bestehende
offentliche Kanalnetz der Stadt Rahden. Der Anschlusspunkt befindet sich aufgrund der vor-
handenen Gelandeverhaltnisse im nordwestlichen Bereich des Plangebietes mit Anschluss an
die vorhandene Kanalisation in der Stral3e ,Im Mihlenfeld®. Die geplante Kanalisation wird so
dimensioniert, dass die innerhalb des Plangebietes anfallenden Abwassermengen ordnungs-
gemal aufgenommen und abgeleitet werden kénnen. Die gewahlte ErschlieRungs- und Ka-
nalstruktur berticksichtigt zudem die Méglichkeit einer zuklnftigen Erweiterung des Baugebie-
tes in 6stlicher Richtung. Dadurch kénnen weitere Bauabschnitte ohne grundlegende Ande-
rungen an der bestehenden Entwasserungsinfrastruktur angeschlossen werden.

11.5 Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die 6értliche Mullabfuhr eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malie an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt.

12 Beriicksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Die Belange des Umweltschutzes gemal §1 (6) Nr. 7 BauGB sowie die Anforderungen des
allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach §§ 39 u. 44 BNatSchG sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Eine Prifung der relevanten Schutzglter sowie der arten-
schutzrechtlichen Erfordernisse erfolgt im Zuge der umweltbezogenen Fachbeitrage (insb.
Umweltbericht und Artenschutzprifung Stufe | u. II).

Fur die vorliegende Planung liegt eine Artenschutzprifung vor (IPW, s. Anlage), basierend auf
einer Brutvogelerfassung aus dem Jahre 2019. Aufgrund des Alters dieser Erfassung erfolgte
zusatzlich eine Plausibilitatsprifung der Kartierdaten (IPW, s. Anlage). Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass die Datengrundlage als Ergebnis der faunistischen Erfassungen aus dem Jahr
2019 weiterhin als ausreichend aktuell betrachtet werden kann. Ein zusatzlicher Erkenntnis-
gewinn oder ein zusatzliches Erfordernis weiterer Vermeidungs-/ oder Ausgleichsmalnah-
men, die Uber die aktuell erforderlich werdenden Malinahmen fir die 2019 festgestellten Tier-
arten und deren Raumnutzung hinausgehen wurden, ist durch Neukartierungen oder weitere
Untersuchungen nicht erkennbar und auch nicht zu erwarten.
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Insgesamt lasst sich im Ergebnis der Artenschutzprufung festhalten, dass die Erfullung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG mittels allgemeiner Ver-
meidungsmaflnahmen (zeitliche Beschrankung der Baufeldrdumung) abgewendet werden
kann.

Zur frihzeitigen und zielgerichteten Abstimmung des Untersuchungsrahmens wurde eine Sco-
ping-Unterlage erstellt (IPW, s. Anlage). Ziel dieser Unterlage ist es, den Inhalt, Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen und die maf3geblichen Umweltbelange und
Schutzglter im konkreten Planungszusammenhang darzustellen. Die Scoping-Unterlage dient
als Grundlage fur die Beteiligung der zustandigen Fachbehérden nach § 4 (1) BauGB und
ermdglicht eine effektive Vorbereitung des Umweltberichts.

13 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Planung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gemafi § 1
(5) und § 1a BauGB berticksichtigt. Die Entwicklung der Wohnbauflachen erfolgt unmittelbar
angrenzend an bestehende Siedlungsbereiche und tragt damit zu einer flachensparenden und
ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung bei. Durch die Festsetzung 6ffentlicher Grinfla-
chen, die Begrinungspflicht auf den privaten Grundsticken sowie die Vorgaben zur wasser-
durchlassigen Gestaltung von Zufahrten und Wegen werden positive Auswirkungen auf das
Mikroklima erzielt. Die vorgesehenen Baumpflanzungen férdern die Verschattung, verbessern
die Luftqualitat und erhdéhen die Verdunstungsleistung innerhalb des Wohngebietes. Ein we-
sentlicher Beitrag zur Klimaanpassung wird durch das nachhaltige Niederschlagswasserma-
nagement geleistet. Die dezentrale Versickerung, die Speicherung von Regenwasser in Zis-
ternen sowie die Anlage von Versickerungs- und Rickhalteflachen tragen dazu bei, die Folgen
zunehmender Starkregenereignisse zu minimieren und den natirlichen Wasserkreislauf zu
unterstitzen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen stehen der Nutzung regenerativer Ener-
gien nicht entgegen. Die Dachflachen der geplanten Wohngebaude eignen sich grundsatzlich
fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen. Da-
mit werden die Voraussetzungen flr eine energieeffiziente und klimagerechte Quartiersent-
wicklung geschaffen.

14 Nachrichtliche Ubernahme
141 110-kV-Freileitung

Durch den westlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Freileitung mit zugehéri-
gem Maststandort. Die Leitung einschlief3lich des beidseitig jeweils 20 m breiten Schutzstrei-
fens wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die nachrichtliche Darstellung dient der Information tUber die bestehende Versorgungseinrich-
tung und die daraus resultierenden Nutzungsbeschrankungen. Innerhalb des Schutzstreifens
sind die Anforderungen des Leitungsbetreibers insbesondere hinsichtlich der Errichtung bau-
licher Anlagen, der Gelandeveranderungen sowie von Anpflanzungen zu beachten. Zur Ver-
meidung von Nutzungskonflikten wird der von der Freileitung betroffene Bereich Gberwiegend
als offentliche Grunflache festgesetzt. Die Funktion und Sicherheit der Hochspannungsleitung
bleiben dadurch dauerhaft gewahrleistet.
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14.2 Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

Entlang der westlich an das Plangebiet angrenzenden B 239 besteht gemal § 9 (1) FStrG
eine Bauverbotszone. Innerhalb dieses Bereiches dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten
grundsatzlich keine Hochbauten und bestimmte sonstige bauliche Anlagen errichtet werden.
Die Bauverbotszone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen, um auf die be-
stehenden strallenrechtlichen Restriktionen hinzuweisen und die Belange der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu bertcksichtigen. Gleichzeitig wird die betroffene Flache im Be-
bauungsplan Uberwiegend als &ffentliche Grinflache festgesetzt, sodass die Anforderungen
des Bundesfernstrallenrechts berlcksichtigt und Nutzungskonflikte mit der geplanten Wohn-
bebauung vermieden werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist die Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen,
der dem Schutz der geplanten Wohnbebauung vor den Verkehrslarmimmissionen der Bun-
desstral’e dient. Der Wall erganzt die entlang der Bundesstralle bereits vorhandenen Larm-
schutzmalnahmen, da sich nérdlich des Plangebietes auRerhalb des Geltungsbereiches be-
reits vergleichbare Larmschutzeinrichtungen befinden. Die konkrete Ausgestaltung und Um-
setzung des Walls erfolgt unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Strallenbaulasttra-
gers sowie weiterer betroffener Leitungstrager.

Die nachrichtliche Ubernahme dient im Ubrigen ausschlieRlich der Information tber die gel-
tenden fachrechtlichen Vorgaben; eigenstandige planungsrechtliche Festsetzungen werden
hierdurch nicht getroffen.

15 AbschlieRende Erlauterungen
15.1 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes vor. Auch fir die nahere
Umgebung sind keine entsprechenden Belastungen bekannt. Sollten im Zuge von Bauarbeiten
bislang unbekannte Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die zustandigen Behor-
den unverziglich zu informieren und die erforderlichen MaRnahmen abzustimmen.

15.2 Kampfmittel / Riistungsaltlasten

Es liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plan-
gebietes vor. Dennoch kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten
Kampfmittelfunde auftreten. Werden im Rahmen von Bauarbeiten verdachtige Gegenstande
oder Hinweise auf Kampfmittel festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
zustandigen Behdrden zu benachrichtigen.
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15.3 Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes sowie in dessen naherer
Umgebung keine Bodendenkmale bekannt. Da archdologische Bodenfunde grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind bei deren Entdeckung die gesetzlichen Melde-
pflichten gemal Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen zu beachten.

154 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes und seiner ndaheren Umgebung sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine Baudenkmale vorhanden, die durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Belange
des Denkmalschutzes stehen der Umsetzung der Planung daher nicht entgegen.

16 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Nérdlich Osnabriicker Strae“ wurde in Abstimmung und im Ein-
vernehmen mit der Stadt Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, __.

IPW INGENIEUI@LANUNG GmbH & Co. KG i,
Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Nordlich Osnabriicker Strale* hat dem Rat

der Stadt Rahden beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzungam __ . . vorgelegen.

Rahden, .

Der Birgermeister InVertretung ..o
(Siegel) (Drunagel)
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