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1 Planungsanlass / Allgemeines

Planungsanlass ist die Nachfrage nach Baugrundstucken in der Ortschaft Pr. Stréhen. Trotz
des allgemeinen Bevolkerungsruckgangs aufgrund der demographischen Entwicklung liegen
der Stadt Rahden zahlreiche Anfragen nach Baugrundstticken fur die Errichtung von Eigen-
heimen vor. Fur eine Ergénzung des dorflich gepragten Wohnens fur die Eigenentwicklung der
Ortschaft Pr. Strohen stehen Flachen, die im Stiden unmittelbar an den bebauten Siedlungs-
bereich angrenzen, zur Verfiigung. Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Rahden sind
diese bereits als Wohnbauflachen ausgewiesen. Damit sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stréhen -
vor dem Speukebusch® gegeben. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hat sich her-
ausgestellt, dass zuséatzliche Flachen fir eine schadlose Oberflachenentwéasserung sowie fur
den Ausgleich des bestehenden Kompensationsdefizits erforderlich sind. Hierfur stehen Fla-
chen zur Verfigung, die dstlich unmittelbar an die Wohnbauflachen angrenzen. Derzeit sind
diese im geltenden Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Um
die erforderliche Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, ist daher fur
diesen ostlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches auch eine Anderung der F-Plan-Darstel-
lungen erforderlich.

2 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 27.02.2025 beschlossen, die 94. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchzufihren. Fur die Flachennutzungsplananderung ist ein
zweistufiges Regelverfahren nach den Vorschriften der 88 3 (1) und 4 (1) sowie 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchzufihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemanR die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB sowie die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange in der Zeit vom 05.03.2025 bis einschliel3lich 05.04.2025 durchgefihrt.

Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine
Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorge-
bracht. Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Hinweise haben keinen unmittelbaren Einfluss auf die Flachennutzungs-
plananderung bzw. beziehen sich auf nachgelagerte Genehmigungsverfahren. Gegen die 94.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rahden wurden somit keine Bedenken vor-
gebracht.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung ist der Entwurf fur die Dauer von mindestens dreif3ig Tagen im Internet zu veréffentlichen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen. Demgemalf konn-
ten im Zeitraumvom __. . bis einschlieRlich __. . Stellungnahmen zur Planung
abgegeben werden.
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3 Geltungsbereich / Bestand

Die Stadt Rahden liegt im auf3ersten Norden von Nordrhein-Westfalen und gehért zum Kreis
Minden-Libbecke in Ostwestfalen-Lippe (Regierungsbezirk Detmold). Die Ortschaft Pr. Stro-
hen liegt rund 10 km nérdlich des Zentralortes Rahden.

Den Anderungsbereich bilden Flachen sudéstlich der Ortschaft Pr. Strohen, zwischen der
KreisstralRe 67 und dem Flusslauf der Grof3en Aue. Er umfasst einen Teil des Flurstiicks 127
der Flur 16 in der Gemarkung PreuRisch Stréhen. Der Anderungsbereich stellt sich derzeit als
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache dar. Im Bereich der GroRen Aue befinden
sich Einzelbaume. Die Ackerflache setzt sich in Richtung Stden/Siidwesten fort.

4 Planungsrechtliche Ausgangslage
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW in der aktuell gultigen
Fassung) ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen
okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewo-
genen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhéaltnissen in den TeilrAumen des Landes bei-
tragt, umzusetzen.

Nach den Darstellungen des LEP NRW liegt die Ortschaft Pr. Strohen inmitten eines als ,Frei-
raum*“ festgelegten Bereichs. Der Freiraum soll erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs-
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und Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen
zu berucksichtigen (s. Pkt. 7.1-1 Grundsatz ,Freiraumschutz” LEP NRW).

Regionalplan

Der Regionalplan OWL (in der aktuell gultigen Fassung) strebt an, die Siedlungsentwicklung
im Planungsraum auf geeignete und moglichst konfliktarme Standorte zu steuern und zugleich
fur die nachfolgende Planungsebene ein grof3es Maf3 an Flexibilitat bei Umsetzung der regio-
nalplanerischen Festlegungen sicherzustellen.
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Gemal zeichnerischer Darstellung des RP OWL liegt die Ortschaft Pr. Strohen innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®. Hierin sind u. a. Flachen fir
landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Agrarbrachen, die aus agrarwirtschaftlichen oder
Okologischen Grinden zu erhalten oder zu entwickeln sind vorgesehen. Bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ist diesen Nutzungen und
Funktionen besonderes Gewicht beizumessen (s. Pkt. 4.1.1 1056 u. Grundsatz F 1 1058, 1059
+ 1060 RP OWL).

Fazit

Mit der 94. FPA sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anlage einer naturnahen
Retentionsflache und zur Umsetzung von MalRnahmen fur Natur und Landschaft im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden. Damit werden Flachen fur die Landwirt-
schaft Gberplant und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen; jedoch nicht dem Freiraum.
Die Flachen im Ubergang zum Flusslauf der GroRen Aue werden durch eine Extensivierung
aufgewertet und langfristig gesichert.

4.2 Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Die Hochwasserkarten des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie (BKG) stellen fla-
chendeckend fir NRW eine Ubersicht zur Verfiigung, wo sich Uberschwemmungsgebiete be-
finden bzw. wie stark sich Starkregenereignisse auf3erhalb von Flie3gewéassern auswirken
konnen.
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Die Jahrlichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers beschreibt den zeitlichen Ab-
stand, in dem ein entsprechendes Hochwasserereignis statistisch gesehen, einmal erreicht
oder gar uberschritten wird. Im Hochwasserrisikomanagement wird dabei oft auch von einem
Hochwasser-Szenario gesprochen, wovon drei Szenarien im Vordergrund stehen:
e haufige/hohe Wahrscheinlichkeit (HQhaufig) = Hochwasser ist statistisch einmal alle
10-20 Jahre zu erwarten.
o mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 100 Jahre
zu erwarten.
o seltene Wahrscheinlichkeit (HQextrem) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 200
Jahre oder seltener zu erwarten (in NRW wird oft auch mit einem HQ1.000 gerechnet).
In den Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten sind die Auswirkungen von
Hochwasserereignissen unterschiedlicher Jahrlichkeiten dargestellt.

Unter Starkregen wird allgemein eine gro3e Regenmenge innerhalb sehr kurzer Zeit verstan-
den. Diese Regenmengen Ubersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwésse-
rungsanlagen (z. B. Abwasserkanéle) und kénnen bei inrem Abfluss tber die Gelandeoberfla-
chen erhebliche Schaden anrichten. Das BKG hat flachendeckend Starkregenereignisse fur
ganz NRW berechnen lassen und in einer Starkregenhinweiskarte dargestellt. In der Karte
wird zwischen zwei Starkregen-Szenarien unterschieden:
e seltenes Starkregenereignis = 36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag
entspricht 1 Liter pro m?2) bei einer Jahrlichkeit von 100 Jahren.
e extremes Starkregenereignis = 90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag
entspricht 1 Liter pro m2).

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem.
§ 76 Abs. 1 WHG). Jedoch liegt er innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG) mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(>HQ500).

Die Gefahrdung durch Starkregenereignisse nimmt mit fortschreitendem Klimawandel zu. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemal Starkregenhinweiskarten im
Anderungsbereich bei Starkregen vereinzelt Uberflutungstiefen von 10 cm bis 30 cm auftreten
konnen.

Da im Anderungsbereich Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft u. a. fir eine schadlose und naturnahe Oberflachenentwas-
serung vorgesehen sind, wird nicht davon ausgegangen, dass es durch die vorliegende Pla-
nung zu einer Verschlechterung der Situation kommt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wird eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt und darin die Vorgaben bertck-
sichtigt.

5 Standortbegrindung / Stadtebauliches Planungsziel

Anlass fur die vorliegende 94. Flachennutzungsplanadnderung ist der derzeit in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stréhen - vor dem Speukebusch®. Stadtebauliches Pla-
nungsziel ist die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Ergéanzung des Siedlungsberei-
ches. Zur Realisierung der konkreten Planungen ist die Anlage von Retentionsflachen fir eine
naturnahe Oberflachenentwéasserung erforderlich. Zudem hat ein Ausgleich des entstehenden

H:\RAHDEN\223317\TEXTE\BP\94. FPA\bgr250522_94.fpa.docx I PW



Stadt Rahden, 94. Anderung des Flachennutzungsplanes 6/8

Kompensationsdefizits zu erfolgen. Als vorbereitender Bauleitplan ist fur die vorgesehene Ent-
wicklung teilweise auch der geltende Flachennutzungsplan entsprechend zu andern. Die Ab-
grenzung des Anderungsbereiches umfasst den ostlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches.

6 Inhalte der 94. Flachennutzungsplananderung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Rahden sind fir den Bereich des Bebauungs-
planes Wohnbauflachen, 6ffentliche Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Ausschnitt F-Plan Rahden mit Kennzeichnung Geltungsbereich (B-Plan + FPA

Mit diesen Darstellungen ist die geplante Siedlungserweiterung maéglich und aus dem F-Plan
entwickelt. Die geplante Anlage einer naturnahen Retentionsflache bei gleichzeitiger Extensi-
vierung der Ackerflache als MalRnahme fur Natur und Landschatt ist derzeit jedoch nicht mog-
lich.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Rahden wird daher entsprechend der Planungs-
ziele fur einen Teilbereich geandert. Der Planungsebene -vorbereitende Bauleitplanung- ent-
sprechend werden zukinftig statt der Flachen fur die Landwirtschaft Flachen fur MalZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
Mit der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine schadlose Oberflachenentwasserung und die Entwicklung von MalRnahmen
fur Natur und Landschaft geschaffen.
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Darstellung im geltenden F-Plan Darstellung der 94. F-Plan-Anderung

¢ Wohnbauflachen 0,02 ha e Flachen fur MalRnahmen 0,8 ha
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

e Flachen fiur die Landwirt- 0,78 ha
schaft
Gesamt 0,8 ha 0,8 ha
7 Bericksichtigung der Umweltbelange

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden, um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen
zu konnen (IPW, s. Anlage).

Innerhalb des Plangebietes ist die Darstellung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) vorgesehen. Diese Flache soll
multifunktional als Retentionsflache sowie fir Kompensationsmalinahmen genutzt werden.
Fur die Herrichtung als Retentionsflache sind Gelandemodellierungen erforderlich. Anschlie-
Rend soll die Flache als Extensivgriinland bewirtschaftet werden. Es wird davon ausgegangen,
dass ein, am sudostlichen Plangebietsrand gelegener, Saumstreifen und eine Baumreihe in-
nerhalb der MaRnahmenflache erhalten bleiben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden die Ausfihrungen zur Ausgestaltung der MaRnahmenflache auf Grundlage der zu tref-
fenden Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Angaben aus der dazugehdrigen was-
serwirtschaftlichen Vorplanung konkretisiert. Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachen-
wert und geplantem Flachenwert wird deutlich, dass durch die vorliegende Planung ein Kom-
pensationsiiberschuss generiert wird. Die Berechnung wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (in Aufstellung befindlicher B-Plan Nr. 108) auf Grundlage der dort zu treffenden
detaillierteren Festsetzungen konkretisiert.

8 Abschlie3ende Erlauterungen

Altlasten

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahrdung fir die Umwelt,
insbesondere fir die menschliche Gesundheit ausgehen kann oder zu erwarten ist. Dies kon-
nen sein: z. B. verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fir kommunale oder gewerbli-
che Abfalle (Altablagerungen) oder stillgelegte Anlagen und Betriebsflachen (Altstandorte), auf
denen mit umweltgeféahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Im Altlastenkataster werden In-
formationen tber den umwelttechnischen Untersuchungszustand eines Grundstiicks gesam-
melt. Diese kdnnen aus einem reinen Altlastenverdacht bestehen, der von einer vorhergehen-
den Nutzung abgeleitet wurde, aber auch eine komplette Schadensbeurteilung beinhalten. Fur
den Anderungsbereich liegen bisher keine Angaben zu mdglichen Altablagerungen oder Alt-
standorten vor. Sollten sich Hinweise auf nachteilige Boden-/ Grundwasserveranderungen er-
geben, ist dies der unteren Bodenschutzbehédrde des Kreises Minden-Liibbecke mitzuteilen.
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Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Anderungsbereiches vor.

Bau-/Bodendenkmale

Weder innerhalb des Anderungsbereiches noch in der naheren Umgebung sind Bau-/Boden-
denkmale vorhanden bzw. zum jetzigen Zeitpunkt bekannt.

Mit Schreiben vom 11.01.2024 hat der LWL-Archoologie fur Westfalen mitgeteilt, dass auf
Luftbildern anhand von Bewuchsmerkmalen Anomalien im Bereich des Plangebietes zu er-
kennen sind. Es handelt sich dabei wahrscheinlich um mittelalter- bis neuzeitliche Ackerbau-
relikte wie Wdolbacker und/oder Beetparzellen. Da in der Umgebung auch Hinweise auf wist
gefallene Hofstellen vorhanden sind, in deren unmittelbarer Umgebung derartige Strukturen
liegen, ist im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz zu rechnen.
Die im Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. § 2 (5) DSchG NRW ein
vermutetes Bodendenkmal, das bei offentlichen Planungen und Malinahmen genauso zu be-
handeln ist wie eingetragene Bodendenkmaler.

Im Rahmen nachfolgender Erschliel3ungs-/Ausfiihrungsplanungen werden die erforderlichen
Arbeiten (Baggersondagen) eingeplant und durchgefihrt.

9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 94. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung wurde in Abstimmung und
im Einvernehmen mit der Stadt Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, .

IPW INGENIEURPLANUNG GMmMbH & Co. KG e,
Matthias Desmarowitz

Die Begriindung zur 94. Anderung des Flachennutzungsplanes hat dem Rat der Stadt Rahden

beim Feststellungsbeschluss in seiner Sitzung am __.__. vorgelegen.

Rahden, .

Der Birgermeister InVertretung — ....cooiii i
(Siegel) (Drunagel)
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