Flurstiicksgrenze mit Abmarkung sffentliche Gebaude

Flurstlicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

12 Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen
Nutzungsartengrenze
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2 Wo mit hdchstzuldssiger Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (s. textliche Festsetzungen)
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,4 Grundflachenzahl
TH maximale Traufhdhe in Meter Giber Normalhéhennull
FH maximale Firsthdhe in Meter Uber Oberkante ErschlieRungsstrale
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

nur Einzelhauser

e Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
R+G Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad- und Gehwege

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

lll. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1rC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der . .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gilltigen Fassung. 15. Sonstige Planzeichen
| Bestand b renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
G des raumlichen Gelt bereichs des Beb I
3 ] |
- beslandsangaben (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern
Flurgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— Schank- und Speisewirtschaften sowie

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sind gemal § 1 (5) BauNVO im Plangebiet nicht zulassig.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthohe (TH u. FH) darf nicht Gberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzte Trauf- und Firsthdhe ist die Fahrbahnoberflache der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstliicks dienenden Verkehrsflache in ihrem hochsten Punkt. Fir die
Ermittlung des héchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu berlcksichtigen, der an das
Grundstick angrenzt.

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten Auflenwand und der
Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA haben die Baugrundstiicke eine MindestgroRe von 550 m? je Einzelhausgrundstiick einzuhalten.
Eine Unterschreitung der Mindestgrundstiicksgrof3e ist nicht zulassig.

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Auf der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Hecke aus standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.

5.2 Anpflanzen von Bdumen

Auf den privaten Grundstiicken im WA sind pro Grundstlick mindestens zwei klein- oder schmalkronige,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

5.3 Zeitpunkt der Anpflanzungen und Pflege
Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf den Bezug/die Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode auszuflihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

ZUM AUSGLEICH /

Wird bis zur Veréffentlichung ergénzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift tber Gestaltung gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr.
Stréhen - Vor dem Speukebusch®.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

2.1 Dachform

Bei Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 45° zulassig. Die Vorgaben
zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Gebéudeteile wie z. B. Uberdachungen von Wintergérten,
Hauseingdngen und Terrassenuberdachungen sowie fur Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Einzelgaragen gemal § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO.

2.2 Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspielRe

Im Plangebiet sind Dachaufbauten, -einschnitte, Erker und Frontspiel3e zulassig, soweit diese 50 % der
jeweiligen Gebaudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein
Mindestabstand 2,00 m sowie vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 0,80 m
eingehalten wird.

Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) bzw. ein Frontspiefl3
zulassig.

2.3 Staffelgeschosse

Im Plangebiet sind Staffelgeschosse zuldssig, die an allen Seiten mindestens 1 m von der Vorderkante
des Gebaudes zuruckspringen.

3. ZAHL DER STELLPLATZE (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Im Plangebiet ist pro zulassiger Wohnung mindestens ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND DER
EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

4.1 AuBlenanlagen

Die Auflenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
Erschlielungsflachen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist auf max. 2 % der
jeweiligen Grundsticksflache zuldssig.

4.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der nachstliegenden, zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstiicks dienenden, o6ffentlichen Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront/Bauflucht,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) dirfen nur in Form von Hecken aus
standortgerechten Laubgehodlzen hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und
Holzzdume) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass sie optisch nicht
wahrnehmbar sind.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 1,20 m Uber StralRenoberkante zulassig. Lebende
Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemall § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 108) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) sowie die genannten Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei
der Stadtverwaltung Rahden im Fachbereich Il - Bauen und Stadtentwicklung eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rahden und dem LWL -
Arch&ologie fur Westfalen, Bielefeld unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flir Westfalen, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus der
Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grunlandflachen resultieren. Letzteres
kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsublich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren.

4. ARTENSCHUTZ

a) Die erste Inanspruchnahme des Bodens (Baufeldraumung, Abschieben von (vegetationsbedecktem)
Oberboden, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb des Zeitraumes vom 01.
September bis zum 28. Februar erfolgen.

b) Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an § 39 (5)
BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

c) Sollten die vorgenannten MalRnahmen auflerhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen
Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fledermause zu Uberprifen. Von den zeitlichen
Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und von Fledermausen zu
beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die
untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
gultigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit giiltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am _ . die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch® gemad § 2 (1)i. V. m. § 2 (4)
BauGB beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis

Stand: .. uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den__ . Kreis Minden-LUbbecke - Der Landrat
Im Auftrage

(Siegel)

Kataster- und Vermessungsamt

Beschluss liber die Veroffentlichung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am __. dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 108 ,Pr. Strohen - Vor dem Speukebusch® und der Begriindung zugestimmt und seine
Verdéffentlichung gemafs § 3 (2) BauGB beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Die Internetadresse, die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurdenam __. . ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch® wurde in der Zeit
vom . .  DbiseinschlieBlich . .  gemal § 3 (2) BauGB im Internet veréffentlicht. Im
gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange mit Schreibenvom __ . . statt.
Rahden,den . . Der Blrgermeister
In Vertretung
(Siegel)
................ (Drunage|)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat nach Priifung der Stellungnahmen gemanR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stroéhen - Vor dem Speukebusch® in seiner Sitzung am __.
gemal § 10 BauGB und § 7 GO NRW als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rahden,den .

SchriftfUhrer/in

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden,den . Der Blrgermeister
In Vertretung
(Siegel)
(Drunagel)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch® ist
gemal § 10 (3)BauGBam . .  ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am __ . . ist der Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Strdhen - Vor dem
Speukebusch” in Kraft getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden,den . Der Birgermeister
In Vertretung
(Siegel)
(Drunagel)
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