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1 Planungsanlass / Allgemeines

Planungsanlass ist die Nachfrage nach Baugrundstucken in der Ortschaft Pr. Stréhen. Trotz
des allgemeinen Bevolkerungsruckgangs aufgrund der demographischen Entwicklung liegen
der Stadt Rahden zahlreiche Anfragen nach Baugrundstticken fur die Errichtung von Eigen-
heimen vor. Innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches / der planungsrechtlich ausgewiese-
nen Baugebiete (in Pr. Strohen) sind keine Baullicken vorhanden bzw. stehen ggf. potenzielle
Bauflachen (Brachflachen) dem freien Markt nicht zur Verfiigung. Auch sind keine Gebaude-
leerstande einer Vermarktung zuganglich. In der Ortschaft Pr. Strohen ist damit in absehbarer
Zeit keine Innenentwicklung mehr maoglich. Fur die Bedarfsdeckung der Wohnraumnachfrage
unter Beachtung des Planungsgrundsatzes gemal3 8 1 (5) BauGB, wonach die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, stehen daher
keine entsprechenden Flachenpotentiale innerhalb der bebauten Ortslage zur Verfligung. Je-
doch konnte die Stadt Rahden sich zwischenzeitlich Flachen sichern, die im Stiden unmittelbar
an die bebaute Ortslage von Pr. Stréhen anschliel3en. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Rahden sind diese Flachen bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Damit sind die Vorausset-
zungen fur eine Erganzung des dorflich gepragten Wohnens fir die Eigenentwicklung der Ort-
schaft Pr. Strohen entsprechend der Nachfrage gegeben. Zur Verwirklichung der vorgenann-
ten Ziele und fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Rahden, in der Ortschaft
Pr. Stréhen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

2 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 28.09.2023 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 108 ,Pr. Strohen - Vor dem Speukebusch® beschlossen. Fir die Bebauungs-
planaufstellung ist ein zweistufiges Regelverfahren nach den Vorschriften der 88 3 (1) und (2)
und 4 (1) und (2) BauGB durchzuftihren.
In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemanR die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB am 28.11.2023 in Form einer 6ffentlichen Blrgerversammlung in der
Ortschaft Pr. Strohen durchgefiuihrt. Daran anschliel3end bestand noch bis zum 15.01.2024 die
Mdoglichkeit zur Einsicht der Unterlagen und zur Abgabe einer Stellungnahme. Im Zeitraum
vom 30.11.2023 bis einschlie3lich 15.01.2024 fand die Unterrichtung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal’ 8§ 4 (1) BauGB statt. Die im Rahmen der offentlichen
Burgerversammlung vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Fragen wurden teilweise di-
rekt erlautert und geklart bzw. bei der weiteren Ausarbeitung des B-Planes bertcksichtigt. Er-
ganzend dazu wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zwei weitere Stel-
lungnahmen zu den getroffenen Festsetzungen und den daraus mdglicherweise resultieren-
den Auswirkungen fir die aulR3erhalb des Plangebietes befindlichen Bestandsnutzungen abge-
geben. Insgesamt wurden insbesondere folgende Themenkomplexe benannt:

1 Geruchsimmissionen

1 Abstande zwischen Bestand und Neubauten

f  Hohe Einfriedungen

f ErschlieBung durch die bestehende Siedlung notwendig / Gefahrenpotenzial, hohes

Verkehrsaufkommen
f  Nur fuBlaufige Verbindung in die bestehende Siedlung Uber Verkehrsflache / Entfall
festgesetzter Rad- und Gehweg
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f ErschlieBung direkt von der Kreisstral3e / Radweg bedenken

f  Plangebiet sehr nass
Die Stadt Rahden hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken im Einzelnen Uberprift
und bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes -soweit dies im Rahmen der Sied-
lungserweiterung maoglich war- berticksichtigt. Verschiedene Bewertungen von Sachverhalten
werden von den Einwendern anders beurteilt bzw. gewichtet als von der Stadt. Dies fuhrt al-
lerdings im Ergebnis nicht zu unzumutbaren oder unzulédssigen Beeintrachtigungen oder
Nachteilen fur die Anwohner.
Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise, inshesondere zu folgenden Themenkomplexen

f Bertcksichtigung Regionalplan OWL

f Bertcksichtigung Geh- und Radweg entlang K 67 gem. Radverkehrskonzept Kreis Min-

den-Libbecke

f Bertcksichtigung Grunstreifen entlang K 67 gem. F-Plan

f Keine Zustimmung zu direkter Anbindung an K 67

f  Natur- und Artenschutz (Ausschluss Schottergarten, Erganzung Vorschlagliste Ge-
holze, artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen, Vorgaben fur AuRenbeleuch-
tung)
Entwasserungskonzept
Berlcksichtigung ,Klimaschutz und Klimaanpassung*
Photovoltaikanlagen auf Dachern
Uberprifung Geruchsimmissionsprognose
Vermeidung Flachenverlust Landwirtschaft durch Kompensation
Hinweis auf vermutetes Bodendenkmal
Berlcksichtigung NachbG NRW (Einfriedungen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen)

1 Hinweis auf Abstand zu Storfallbetrieb
wurden bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes fur die Veroffentlichung bertick-
sichtigt.

= 4 —a _—Aa _—_a _—_a _a

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung ist der Entwurf gemanR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von mindestens drei3ig Tagen im
Internet zu veréffentlichen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu
beteiligen. Demgema&R konnten im Zeitraum vom __. . bis einschlieBlich __. .
Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden.

3 Geltungsbereich / Bestand

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortschaft Pr. Stréhen, unmittelbar angrenzend an die
bebaute Ortslage, Ostlich der Kreisstral3e 67. Der Planungsraum weist eine Gesamtflache von
rund 1,9 ha auf. Er umfasst die Flurstiicke 125, 126 u. 127 der Flur 16 in der Gemarkung
Preulisch Strohen. Das Flurstick stellt sich derzeit als intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflache dar. Die Kreisstral3e 67 wird durch stral3enbegleitende Einzelbdume gesaumt. Im
Bereich der GrofRen Aue befinden sich ebenfalls Einzelbaume. Die Ackerflache setzt sich in
Richtung Suden/Stdwesten fort.
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LLjftbiId 2024 (Quelle: © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie <2025>)

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW in der aktuell glltigen
Fassung) ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen
okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewo-
genen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den TeilrAumen des Landes bei-
tragt, umzusetzen. Ein weiteres Ziel des LEP NRW ist die flachensparende und bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung. Sie ist an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, der vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaft-
lichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Planungen und MaRnahmen der Innenentwick-
lung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Durch Flachen-
recycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefuhrt werden (s. Pkt. 6.1-1 Ziel ,Flachen-
sparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung“, 6.1-6 Grundsatz ,Vorrang der Innen-
entwicklung®, 6.1-8 Grundsatz ,Wiedernutzung von Brachflachen* LEP NRW). Nach den Dar-
stellungen des LEP NRW liegt die Ortschaft Pr. Stréhen inmitten eines als ,Freiraum* festge-
legten Bereichs. Der Freiraum soll erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Aus-
gleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu be-
ricksichtigen (s. Pkt. 7.1-1 Grundsatz ,Freiraumschutz“ LEP NRW).
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Regionalplan

Der Regionalplan OWL (in der aktuell gultigen Fassung) strebt an, die Siedlungsentwicklung
im Planungsraum auf geeignete und moglichst konfliktarme Standorte zu steuern und zugleich
fur die nachfolgende Planungsebene ein groRes Mal3 an Flexibilitat bei Umsetzung der regio-
nalplanerischen Festlegungen sicherzustellen. Die Festlegungen des Regionalplans OWL zur
anzustrebenden Siedlungsstruktur zielen deshalb darauf ab, im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung und in Abstimmung mit anderen Nutzungsanforderungen im Planungsraum
Vorsorge fur siedlungsraumliche Nutzungen und Funktionen zu treffen. Ziel ist es, die regio-
nalplanerischen Voraussetzungen fur eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungs-
entwicklung zu schaffen (s. Pkt. 3 320 RP OWL). Hierfiir sind gemal Vorgaben des LEP NRW
die moglichen Standorte der kiinftigen Siedlungsentwicklung in der Region festgelegt. Die Fla-
chen umfassen sowohl die vorhandenen Siedlungsflachen als auch ein Flachenangebot fir
kinftige Siedlungsnutzungen und werden durch die Festlegung von Flachenkontingenten fur
Wohnbau- und Wirtschaftsflachen erganzt (s. Pkt. 3.2.1 355 RP OWL). Fir die Stadt Rahden
ist ein Flachenkontingent fir Wohnbauflachen von 17 ha Bruttobauland als Obergrenze fest-
gelegt (s. Pkt. 3.5 Ziel S 9 601 PR OWL).

- | |- -"_i I

Ausschnitt aus dem Regionalplan OWL

Im Regionalplan sind die Allgemeinen Siedlungsbereich als Vorranggebiete festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung fur Wohnen und Daseinsvorsorge hat sich im Wesentlichen auf diese
Bereiche zu beschranken. Folgende raumbedeutsame Nutzungen sind vorgesehen: Flachen
fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, o6ffentliche und private
Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Dartber
hinaus sind bedarfsgerechte und an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsent-
wicklungen in Ortsteilen im regionalplanerischen Freiraum maoglich (s. Pkt. 3.3.1 422 u. Ziel S
1432 RP OWL).

Eine Inanspruchnahme des Freiraums insbesondere fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
nach Moglichkeit vermieden werden. Dabei sind die Moglichkeiten der Entwicklung insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Gemal zeichnerischer Darstellung des RP OWL liegt die Ortschaft Pr. Strohen in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebiets ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“. Hierin sind u. a.
Flachen fur landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Agrarbrachen, die aus agrarwirtschaft-
lichen oder Okologischen Grunden zu erhalten oder zu entwickeln sind vorgesehen. Bei der
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Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ist diesen Nut-
zungen und Funktionen besonderes Gewicht beizumessen (s. Pkt. 4.1.1 1056 u. Grundsatz F
11058, 1059 + 1060 RP OWL).

Fazit

Die im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan aufgefihrten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung missen von der Stadt beachtet werden. Mit der vorliegen-
den Planung soll fur die Ortschaft Pr. Strohen dringend bendtigter Wohnraum geschaffen wer-
den. Als im Freiraum gelegener Ortstell, ist eine Siedlungserweiterung von Pr. Stréhen ange-
messen und bedarfsgerecht nur moglich, wenn die neuen Bauflachen unmittelbar an den Sied-
lungsraum anschlieRen und sich der vorhandenen Infrastruktur anpassen (wie Kindergarten,
Schule, Freiwillige Feuerwehr, Sportplatz, Spielplatze, Kirche sowie ein Lebensmittelmarkt).
Mit der gewahlten und zur Verfiigung stehenden Flache werden die vorgenannten Vorausset-
zungen erflllt. Auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann dabei
nicht verzichtet werden, da innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches keine Brachflachen
und Baulucken dem freien Markt zur Verfigung stehen. Somit sind Mal3nahmen der Innenent-
wicklung und Wiedernutzbarmachung von Flachen in Pr. Stréhen nicht umsetzbar. Durch ent-
sprechende Festsetzungen (Begrenzung der GRZ ohne Uberschreitung, etc.) werden Boden-
versiegelungen auf das notwendige MalR begrenzt. Mit der Neuausweisung der Wohnbau-
grundstucke in Pr. Strohen wird die Obergrenze des fir Rahden festgelegten Flachenkontin-
gents von 17 ha nicht Uberschritten. Die Stadt Rahden geht auf Grund der geringen Flachen-
grofze am unmittelbaren Ortsrand nicht davon aus, dass es zu wesentlichen Beeintrachtigun-
gen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Freiraums kommt. Im Flachennutzungsplan der
Stadt Rahden sind diese Flachen bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Ostlich daran an-
schlielBend sind MalRnahmen fir eine naturnahe zentrale Versickerung in Kombination mit
MaRnahmen fiir Natur und Landschaft vorgesehen. Damit wird ein deutlicher Ubergang zur
offenen Landschaft und zur Grof3en Aue geschaffen und ein Abschluss des Siedlungsberei-
ches in Richtung Osten festgelegt.

4.2 Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Der Bundesraumordnungsplan ,Hochwasserschutz* BRPH (in der aktuell giltigen Fassung)
hat das Ziel, landerubergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
zu verringern. GemaR § 1 (4) BauGB besteht die Verpflichtung, die im BRPH festgelegten
Ziele zu beachten und die Grundsétze im Rahmen der Abwéagung zu bertcksichtigen.
Die Hochwasserkarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodéasie (BKG) stellen fla-
chendeckend fir NRW eine Ubersicht zur Verfiigung, wo sich Uberschwemmungsgebiete be-
finden bzw. wie stark sich Starkregenereignisse auf3erhalb von Flie3gewéassern auswirken
konnen.
Die Jahrlichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers beschreibt den zeitlichen Ab-
stand, in dem ein entsprechendes Hochwasserereignis statistisch gesehen, einmal erreicht
oder gar uberschritten wird. Im Hochwasserrisikomanagement wird dabei oft auch von einem
Hochwasser-Szenario gesprochen, wovon drei Szenarien im Vordergrund stehen:

I haufige/hohe Wahrscheinlichkeit (HQhaufig) = Hochwasser ist statistisch einmal alle

10-20 Jahre zu erwarten.
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f  mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 100 Jahre
zu erwarten.
f seltene Wahrscheinlichkeit (HQextrem) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 200
Jahre oder seltener zu erwarten (in NRW wird oft auch mit einem HQ1.000 gerechnet).
In den Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten sind die Auswirkungen von
Hochwasserereignissen unterschiedlicher Jahrlichkeiten dargestellt.

Unter Starkregen wird allgemein eine gro3e Regenmenge innerhalb sehr kurzer Zeit verstan-
den. Diese Regenmengen Ubersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwésse-
rungsanlagen (z. B. Abwasserkanéle) und kdnnen bei inrem Abfluss tber die Gelandeoberfla-
chen erhebliche Schaden anrichten. Das BKG hat flachendeckend Starkregenereignisse fur
ganz NRW berechnen lassen und in einer Starkregenhinweiskarte dargestellt. In der Karte
wird zwischen zwei Starkregen-Szenarien unterschieden:
I seltenes Starkregenereignis = 36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag
entspricht 1 Liter pro m?) bei einer Jahrlichkeit von 100 Jahren.
I extremes Starkregenereignis = 90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag
entspricht 1 Liter pro m2).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem. § 76
Abs. 1 WHG). Weite Teile des Geltungsbereiches liegen jedoch innerhalb eines Gefahren-
bzw. Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG) mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit (>HQ500).
Die Gefahrdung durch Starkregenereignisse nimmt mit fortschreitendem Klimawandel zu. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemald Starkregenhinweiskarten im
Bereich der Anbindung an die Gemeindestralle Am Speukebusch bei Starkregen Fliel3ge-
schwindigkeiten und vereinzelt im Plangebiet erhohte Wasserstande auftreten konnen. Ge-
malf Starkregenhinweiskarte gilt flir den Bereich des Plangebietes folgendes:
f FlieRgeschwindigkeiten extremer Starkregen (90 mm/h): 0,2-0,5 m/s bzw. 0,5-2,0 m/s
I extremer Starkregen (90 mm/h): im Wesentlichen im Nordwesten/Westen des Plange-
bietes bis 50 cm Wassertiefe

Im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Vorplanung (IPW, s. Anlage) werden mdgliche Aus-
wirkungen ermittelt und Losungsvorschlage aufgezeigt. Gemal § 78b WHG sind bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Rahmen der Bauleitplanung insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachsch&den zu bertcksichtigen. Um eine negative Beeinflussung
des Hochwasserabflusses bei extremen Regenereignissen (HQ>500) zu vermeiden und die
geplante Neubebauung (Hauser und Straf3en) hochwasserfrei zu gestalten, ist die Gelande-
oberkante im Tiefpunkt im Ostlichen Bereich der PlanstralRe auf eine Mindestbebauungshdhe
von 39,30 m 0. NHN anzuheben. Von diesem Tiefpunkt aus ist das gesamte Plangebiet so
anzuheben, dass die Stral3e nach Osten entwéssert und die privaten Grundstticke oberhalb
des StraBenniveaus bebaut werden kénnen. Dadurch kann bei Starkregenereignissen der
Oberflachenabfluss schadlos in Richtung des zentralen Versickerungsbeckens abgeleitet und
eine Gefahrdung der Infrastruktur oder Dritter ausgeschlossen werden.

Das gesammelte Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen und der Wohngebiete
wird in die geplanten Regenwasserkandle eingeleitet und im dstlichen Teil des Plangebietes
(Flachen far Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft) versickert. Die VersickerungsmalRnahme ist als zentrales Versickerungsbecken
im Tiefpunkt des Plangebietes vorgesehen. Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungs-/
Ausfuhrungsplanungen sind diese Vorgaben berlcksichtigen.

4.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Rahden sind fur den Bereich des Bebauungsplanes Wohn-
bauflachen, 6ffentliche Grunflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Damit ist
die geplante Siedlungserweiterung moglich und aus dem F-Plan entwickelt. Die Entwicklung
von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im dstlichen Plangebiet ist derzeit nicht moglich. Der geltende Flachennut-
zungsplan der Stadt Rahden wird daher dahingehend geandert, dass die Darstellungen voll-
standig denen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen (Flache fur die Landwirtschaft
-> Flachen fur MaRnahmen fir Natur und Landschaft) und somit dem Entwicklungsgebot ge-
mafl BauGB vollstandig Rechnung getragen wird.

{qQP):

Ausschnitt F-Plan Stadt Rahden mit Kennzeichnung B-Plan-Geltungsbereich

4.4 Bebauungsplan (B-Plan)

Fir den Geltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Im Norden grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 32 ,Am Speukebusch*”
an. Dieser ist 1975 in Kraft getreten und umfasst das gesamte Wohnquartier nordéstlich des
Plangebietes. Als Art der baulichen Nutzung sind fiir die tberwiegenden Bereiche allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Eine Erschliefung aus dem bestehenden Wohngebiet in den neu
geplanten Siedlungsbereich ist bereits vorgesehen.
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Ubersicht B-Plane mit Kennzeichnung Plangebiet
(Plangrundlage: © Geobasis NRW; Bearbeitung/Collage IPW)

5 Immissionsschutz
5.1 Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen

Einschrankungen durch StraRenverkehrslarm ergeben sich bei Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Diese liegen fur allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55/45 dB(A).
Sofern bei Uberschreitungen der Orientierungswerte kein aktiver Larmschutz vorgesehen
wird, ist zum Schutz der Bevolkerung die Festsetzung von passivem Larmschutz erforderlich
(Larmschutzfenster). Damit ist entweder aufgrund der Immissionen weniger Wohnbebauung
moglich oder aber es erhéhen sich die Baukosten bei der ErschlieBung der jeweiligen Teilfla-
chen durch die zuséatzlichen Kosten fir den passiven Larmschutz.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der westlich verlaufenden KreisstralR3e 67 ein. Aus
diesem Grund wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Planes eine schalltechnische Beurtei-
lung zum Verkehrslarm durchgefuhrt. Die Ergebnisse fliel3en in die Planung ein (s. Kap. 7.10
der Begriindung ,Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®).

5.2 Vorbelastung durch gewerbliche Schallimmissionen

Im Umkreis zum Plangebiet sind keine gewerblichen Nutzungen vorhanden, die einen Einfluss
auf die geplante Wohnnutzung haben kénnten. Es wird daher nicht von Beeintrachtigungen
durch und fir die geplante Wohnnutzung ausgegangen.
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5.3 Vorbelastung durch Sportlarm

Im Osten von Pr. Strohen, 6stlich des Flusslaufs der GroRen Aue, befindet sich die Sportan-
lage von Pr. Stréhen.

\ \

(V2]

PreulBisch,Stréohen

B

Q
W

A

Lage der Sportanlage
(Plangrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Zur Vermeidung von Konflikten sind ausreichende Abstande zur Sportanlage einzuhalten. In
der stddtebaulichen Larmfibel des Landes Baden-Wirttemberg (2018) wird als Anhaltswert
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir einen Betrieb innerhalb und aufRerhalb der Ruhe-
zeiten fur FulR3balltraining ein Abstand zwischen Sportanlage und Wohnbebauung (WA-Nut-
zung) von 56 m angegeben. Fir Punktspiele (mit bis zu 300 Besuchern) vergrdl3ert sich dieser
Abstand auf 137 m.

Mit dem Plangebiet bzw. den Bauflachen wird ein Abstand von rund 300 m zur vorhandenen
Sportanlage eingehalten. Insofern wird davon ausgegangen, dass es durch die vorliegende
Planung nicht zu Einschrankungen durch Sportlarm kommit.

54 Vorbelastung durch Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsub-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Sie fuhren jedoch nicht zu ungesunden Wohn-
verhaltnissen.

In Pr. Strohen und der naheren Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit ge-
nehmigter Tierhaltung, die hinsichtlich der emittierten Gerlche auf die Ortschaft einwirken.
Daher war es erforderlich, im Vorfeld der Bauleitplanung, die auftretenden Geruchsimmissio-
nen, auf Grundlage der TA-Luft und der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), zu ermitteln und
zu beurteilen (DEKRA Automobil GmbH Bielefeld, Mai 2023, s. Anhang).
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Ubersichi der zu berlicksichtigenden Iandwirtschaftlichen Betriebe
mit Kennzeichnung der Bauflachen (DEKRA Automobil GmbH Bielefeld, Mai 2023)

.Im Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose ist die Gesamtgeruchsbelastung auf den ge-
planten Bauflachen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zu ermitteln. Der Be-
rechnung und Beurteilung liegt die TA-Luft in Verbindung mit dem Ausbreitungs-Rechenmaodell
Austal zugrunde. Die zugrunde zu legenden genehmigten Tierzahlen werden den zur Verfu-

gung gestellten Angaben und Unterlagen der Stadt Rahden enthommen.
Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Auf allen untersuchten Bauflachen wird der Immissionswert der TA Luft fur Wohn- und

Mischgebiete von 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit tberschritten.

- Auf 2 Bauflachen und einem Teilbereich einer 3. Bauflache liegen die Geruchsstun-
denhéufigkeiten zwischen 10-15 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit. Hier wird folglich

der Immissionswert fir Dorfgebiete von 15 % eingehalten.

- Unabhéangig davon sind geméafld Kommentar zu Anhang 7 der TA Luft (Tabelle 1) beim
Ubergang vom AuRenbereich bzw. Dorfgebiet zum Wohngebiet Immissionswerte von

10-15 % als Zwischenwert mdglich.
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Eine abschlielRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehdérde
vorbehalten.”
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Geruchsstundenhaufigkeiten in % - Gesamtbelastung / Bereich Wohnbauflachen
mit Kennzeichnung der Bauflachen (DEKRA Automobil GmbH Bielefeld, Mai 2023)

Immissionsrichtwert Gutachterliche Bewertung *
in % Jahresgeruchs-
stundenhé&ufigkeit

gemal Anhang 7 der TA Luft (Tabelle 1) sind
beim Ubergang vom AufRenbereich bzw. Dorf-
gebiet zum Wohngebiet Immissionswerte von
10-15 % denkbar

* Es wird darauf hingewiesen, dass bei Werten von 10-15 eine sogenannte ,Zwischenwertbildung” nur dann zulas-
sig ist, wenn keine Flachen mit geringerem stadtebaulichen Konfliktpotential umsetzbar waren.

Plangebiet 11 bis 12

Nach gutachterlicher Einschétzung ist eine wohnbauliche Nutzung innerhalb des Plangebietes
denkbar. Es wird nicht von wesentlichen Beeintrachtigungen/Einschrankungen durch die ge-
plante Wohnnutzung ausgegangen. Eine abschliel3ende immissionsschutzrechtliche Beurtei-
lung hat durch die Genehmigungsbehdrde zu erfolgen.

6 Stadtebauliches Planungsziel

Stadtebauliches Planungsziel der Stadt Rahden ist die Erganzung des Wohnsiedlungsberei-
ches fur die Eigenentwicklung der Ortschaft Pr. Stréhen. Innerhalb des bebauten Siedlungs-
bereiches/der planungsrechtlich ausgewiesenen Baugebiete (in Pr. Stréhen) stehen dem
freien Markt keine Bauflachen mehr zur Verfiigung. Jedoch konnte die Stadt Rahden sich zwi-
schenzeitlich Flachen sichern, die im Stiden unmittelbar an die bebaute Ortslage von Pr. Stro-
hen anschlieen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Rahden sind diese Flachen bereits als
Wohnbauflachen dargestellt. Damit sind die Voraussetzungen fir eine Ergénzung des dorflich
gepragten Wohnens fir die Eigenentwicklung der Ortschaft Pr. Strohen entsprechend der
Nachfrage gegeben. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Bean-

.
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spruchung dieser Flachen unvermeidbar und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich. Um eine flachensparende Bebauungskonzeption zu erreichen, wurden im Vorfeld
(2016) alternative Bebauungs- und ErschlieBungsvorschléage erarbeitet.

Variante B (IPW 2016)

Variante C (IPW 2016) Variante A (IPW 2016)

In der weiteren Bearbeitung hat sich herausgestellt, dass durch die vorgeschlagenen Varian-
ten das Mal3 der Eigenentwicklung Uberschritten werden wirde. In einer weiteren Variante
wird fur einen kleineren Geltungsbereich (etwa die Halfte) ein kleiner Wohnsiedlungsansatz
ausgebildet, der im Sinne der Eigenentwicklung der Ortschaft Pr. Stréhen nur ein paar wenige
Baugrundstiicke ermdglicht. Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes soll dabei von
Nordwesten Uber eine neue Zufahrt von der vorhandenen Kreisstral3e 67 aus erfolgen. Die
PlanstralRe -in einer Ausbaubreite von 8 m- verlauft in siddstlicher Richtung innerhalb des
Plangebietes und endet in einer fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge ausreichend dimen-
sionierten Wendeanlage. Zudem gibt es eine Verbindung in das bestehende Wohngebiet zur
Gemeindestral’e Am Speukebusch sowie in stidliche Richtung fiir eine moégliche Erweiterung.
Fir den nichtmotorisierten Verkehr sind Verbindungen in Richtung Nordosten ins bestehende
Wohngebiet sowie in Richtung Siidosten vorgesehen. Durch die StraRenfihrung wird gebiets-
fremder Durchgangsverkehr ausgeschlossen. Die Grundstticke werden Gréf3en von rund 550
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bis 800 m? fur Einfamilienhauser erreichen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweili-
gen Grundstiicken nachzuweisen. In Richtung Osten und Stiden/Stdwesten sind zur Abschir-
mung gegeniber der freien Landschaft Anpflanzungen vorzunehmen. Mit dem aufgezeigten
Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag kdnnen die staddtebaulichen Planungsziele der Stadt
Rahden sowie die Vorgaben flr eine angemessene Siedlungserweiterung im Sinne der Eigen-
entwicklung fir die Ortschaft Pr. Strohen realisiert und im Bebauungsplan entsprechend ver-
ankert/festgesetzt werden.

Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag zum B-Plan Nr. 108 (Nov. 2023)

Nach erfolgter friihzeitiger Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung und Auswertung der ein-
gegangenen Stellungnahmen wurde eine Anpassung / Uberarbeitung des Bebauungs- und
ErschlieBungsvorschlags insbesondere im Hinblick auf die ErschlieBung erforderlich. Der
Kreis Minden-Lubbecke als zustandige StralRenbaubehorde hat mit Schreiben vom
25.01.2024 mitgeteilt, dass einer direkten Anbindung an die K 67 in diesem Bereich nicht zu-
gestimmt werden kann. Die Zufahrt wirde direkt im Kurvenbereich liegen und durch die damit
verbundene schlechte Sichtbeziehung einen unnétigen Konfliktpunkt schaffen. Auch nach ei-
nem weiteren Erdrterungstermin zwischen der Stadt Rahden und dem Planungsamt des Krei-
ses Minden-Lubbecke am 26.02.2025 besteht keine Moglichkeit zur Errichtung dieser Zufahrt
aufRerhalb der Ortsdurchfahrt von Pr. Stréhen. Jedoch wurde in Aussicht gestellt, einer weite-
ren Zufahrt von der K 67 im Rahmen einer zuklnftigen Erweiterung des Baugebietes in Rich-
tung Suden (s. Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlage aus 2016) zuzustimmen. Darlber
hinaus werden Flachen fur die zentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
benottigt. Da sich die Stadt Rahden zwischenzeitlich weitere Flachen, dstlich des ursprungli-
chen Plangebietes, sichern konnte und die Hohenlage dies zulasst, kann das zentrale Versi-
ckerungsbecken in unmittelbarer Nahe zu den geplanten Bauflachen realisiert werden. Gleich-
zeitig kann auf dieser Flache das durch die Entwicklung der Bauflachen entstehende Kompen-
sationsdefizit ausgeglichen werden. Eine zusatzliche Beanspruchung externer Flachen kann
dadurch vermieden werden.
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Der Bebauungs- und Erschlieungsvorschlag wurde dementsprechend insgesamt Uberarbei-
tet und der Geltungsbereich um die zur Verfigung stehenden Flachen erweitert. Die Erschlie-
Bung muss zukunftig ausschlieBlich von der Gemeindestralle Am Speukebusch und deren
Anbindung an die K 67 aus erfolgen. Die Planstral3e -in einer Ausbaubreite von 8 m- verlauft
mittig im Plangebiet in Nordwest/Suidost Ausrichtung und endet im Ubergang zum zentralen
Versickerungsbecken in einer fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge ausreichend dimensi-
onierten Wendeanlage. Die Grundstlicke in Richtung K 67 sind tber eine Stichstrafie erschlos-
sen. Fur eine mogliche Erweiterung des Baugebiets in Richtung Stiden ist eine Verbindung in
Verlangerung der StralRe Am Speukebusch eingeplant. Auf eine zusatzliche ful3laufige Verbin-
dung zur bestehenden Siedlung wird zuklnftig verzichtet.

Die Flachen fur das zentrale Versickerungsbecken / die Kompensationsmaflinahmen werden
vollstandig als Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgelegt.

Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag zum B-Plan Nr. 108 (Mai 2025)
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