—

.

aus- nahmsweise bis maximal 1,50 m zugelassen werden.

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung

abweichende Bauweise

A49.05 @~ .86 A48.67

48.58

HBA 15,00 m

47.28 47.02 46.64 (46.26

Gemarkung Rahden

Flur 2

durchlassigem Aufbau (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster StrwG NRW.
236 mit mehr als 30% Fugenanteil) herzustellen. b Ford
Fir Teile baulicher Anlagen: D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Dachbegriinung Hinweise zum Planinhalt

hderlio@der Sudriede

231

Katasternachweis

Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ist gem. 8 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ist gem. 8 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

C.9

leitung beschadigt wird. Aus diesem Grund sind in diesen Bereichen Ge-

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken

MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum

Far die Anpflanzung wird empfohlen:
Die Anlage bzw. Entwicklung eines Geholzstreifens mit Sdulenbaumen und
niedrigwuchsigen Strauchern oder Bodendeckern (Stauden - Grasern) vor-
zusehen. Die Pflanzungen sind in Gestalt einer Strauchhecke gemald den
Pflanzlisten (siehe unten) vorzusehen.
Als Mindestpflanzqualitat sind einfach verpflanzte Straucher mit einer
Mindesttriebzahl von vier in einer Hohe von 60 cm zu wahlen.
Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste:
Baume
- Saulen-Hainbuche
- Saulen-Eberesche
- Saulen-Feld-Ahorn
- Saulen-Felsenbirne
Stauden - Graser

Carpinus betulus (Fastigiata)

Sorbus aucuparia (Fastigiata)

Acer campestre (Fastigiata)

Amelanchier canadensis (Rainbow Pillar)

- Kanadischer Hartriegel Cornus canadensis

Innerhalb der festgesetzten Flache im Suden des Plangebietes parallel zu

dem namenlosen Wirtschaftsweg (Flurstuck 238)

- ist die Unterbrechung zur Errichtung von Grundstickszu- und -abfahrten
in einer Gesamtbreite von 30,00 m zulassig. Die zuldssiger Breite ist auf
die anliegenden Gewerbegrundsttcke anteilig zu verteilen. Das Zusam-
menlegen von Zu- und Abfahrten von einzelnen Gewerbegrundsttcken
ist zulassig.

- ist die Errichtung von Feuerwehrumfahrt- und -aufstellflachen sowie von
befestigen Wegen, sofern sie dem Objektschutz sowie zur Erreichbarkeit
von Notausgangen dienen, in der bauordnungsrechtlich erforderlichen
GrolRRe zulassig. Diese Flachen sind ausschliel3lich in wasser- und luft-

Flachdacher bzw. Dacher von Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
bauden mit einer Dachneigung < 20° mit einer Ausdehnung von mehr als
20 m2 sind auBerhalb der Offnungen, technischen Aufbauten zu mindes-
tens 50 % zu begrunen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
stellen keine technischen Aufbauten dar, so dass deren Flache auf die
geeignete Dachflache anzurechnen ist. Es ist mindestens ein dunn-
schichtiger Substrataufbau herzustellen und mit einer Sedum-Krauter-
Mischung zu begrinen (Extensivbegrinung). Die Verpflichtung zur Dach-
begrinung entfallt, wenn eine Installation von Anlagen fur die Nutzung
solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknutzung)
vorgenommen wird.

Bei Beseitigung des Niederschlagswassers Uber sickerfahiges Pflaster,
verlegt mit Gefalle in die Grunanlagen, handelt es sich um eine er-

Antrags auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser im Falle einer gezielten

vermeiden. Die Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen und Car-

AuRBere Gestaltung von Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden durfen vertikal max. 2 m Uber die vorhandene

Die jeweiligen Baugrundsticke sind im rUckwartigen und seitlichen
Bereich, ab der vorderen Gebaudefront/Bauflucht, durch eine mindestens
3 m breite Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen einzugrinen. Die Anpflanzungen sind spdatestens in der auf den
Bezug / die Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden Pflanzperiode
auszufuhren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig
und gleichwertig zu ersetzen.

C.14 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Anbauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) gem. § 9 FStrG - B 239

Anbaubeschrankungszone (40 m vom Fahrbahnrand)
gem. 8 9 FStrG - B 239

In der Anbaubeschrankungszone (8 9 (2) FStrG):

Materialien, aber auch maglicher PKW/LKW Verkehr innerhalb des Bau-
gebietes, so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die ,Sicherheit und
Leichtigkeit” des Verkehrs auf der B 239 nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

Ggf. sind entsprechende Blendgutachten beizubringen.

- FUr die Errichtung von Werbe- und Belichtungsanlagen langs der B 239
gelten die Bestimmungen des 8 9 (1) und (2) Bundesfernstra3engesetz
(FStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2237)
geandert worden ist.

- Werbe- und Belichtungsanlagen, welche in einem Abstand von bis zu
40,00 m zur B 239 errichtet werden, bedurfen einer Genehmigung durch
die Strallenbauverwaltung Landesbetrieb Strallenbau NRW gem. § 25

B. Rechtserundlagen C. Textliche Festsetzungen mit Ausnahmsweise kdnnen gem. § 1 (9) BauNVO zugelassen werden: In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bepflanzung Stellplatze Fir Grundsticke mit einer befestigten Flache von 800 m2 und mehr ist ein Uber-
Sta dt Ra h d e n “ 5 & . . 5 - Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden Baukorperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig. FUr je 6 PKW-Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit flutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 zu flhren. Dieser ist durch die Stadt Rahden (in Zu-
‘l' Zeichenerklaru ngen und Anmerku ngen Gewerbebetrieben, die einem Stammumfang von mindestens 12 cm innerhalb einer Baum- sammenarbeit mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Minden-Lubbecke) auf Plausi-
Rahden v Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 - dem Hauptbetrieb réumlich zugeordnet sind, m—— Baugrenze scheibe von mindestens 4,00 m2 zu pflanzen. bilitat zu prufen und entsprechend zu archivieren. Die aus der Uberflutungsprifung abge-
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. - in einem betrieblichen Zusammenhang errichtet sind, Hinweis: Die Regelung gilt fiir offene Parkpldtze mit max. 35 Stellplatzen. leiteten und notwendigen Malnahmen, wie Schaffung von Rickhalterdaumen, Ruckhalte-
Aufstel | u ng Be ba uu ngspla N N r ’I 06 2023 | Nr. 221); C.1 Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und AbgrenZU ngen - dem Hauptbetrieb flachenmaRig und umsatzmaRig deutlich unterge- L Uberbaubare Grundsttcksflache Bei mehr als 35 Stellplatzen ist der § 8 (2) BauO NRW einschlagig. mulden und Entspannungs- punkten, sind durch die Stadt Rahden zu kontrollieren.
. Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau- gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO ordnet sind sowie eine sortimentsbezogene Zuprdnung zum Haupt- E nicht tiberbaubare Grundstiicksflache Far die Bepflanzung der Stellplatze gilt folgende Vorschlagsliste: Einsatz umweltvertriglicher Baustoffe
. 1 ) betrieb haben und die Grenze der Grol3flachigkeit nach § 11 (3) Eberesche Sorbus accuparia Neubaut nd weiteehend ichten. d die ei tzten Baustoffe. Materiali
GeWG rbegeblet Rahden'WeSt nutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom sumli i BauNVO nicht Uberschreiten Feldahorn Acer campestre i e Y Beliene 0 2 ETTICNTEN, €ass dle eiNgeseizien Baustorie, Materiatien
" 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen Spitzahorn Acer Iatapnoides und Produkte krefslauffahig sind.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); gem. 59 (7) BauGB Unzuldssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: pitzan cerp .
~Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO und Ca rports gem. SRS (’| ) Nr. 4’ 88 19 und 22 Winterlinde Tilia cordata Malinahmen der Regenwasserbewirtschaftung
Das Buncllesnaturs;hutzagese}:z (BEa;cSCQG) in der Fassung vom 29.07.200? (BGBI. I S. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der - Anlagen fUr%por.tIiche Zwe.cke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO BaUGR Csr?secikirsche gornus mas 1. PSS auf derl Dacfj[flécthp anfalletmje Eiederschl\?gsvyalfser der Bagg&gnsk?t[ﬁtcke islgvorgrt
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); oo i i i B T ' - eiRdorn rataegus monogyna Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Form von Versickerungs- und Ruckhaltemulden, Zis-
Di \: q s iber die Ausarbeit der Bauleitols d di (D tell g ) Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. 3 1 (4), 3 16 (5) BauNvO - Anlaggré(glJ)rNklrzchBllchl\eli/(l)(ultureIIe, soziale und gesundheitliche Zwecke & & ternen, Mulden-Rigolen-Anlagen zu versickern oder zu betrieblichen Zwecken zu nutzen.
. . ie Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . . gem. 3 r. 2 bau Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache sind Park- : _ _ : 2.Fur die Ableitung des Niederschlagswassers aulierhalb der Dachflachen ist auf den Bau-
Gebietsa bgrenzung' Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen - Vergniugungsstatten gem. 8 8 (3) Nr. 3 BauNVO bauwerke als Parkhduser oder Parkpaletten zuldssig. Pkw-Stellplatze, C.10 Mit Geh-, FahI: und Leltungsrechten ZU grundstiicken ein Schlammfang (,Hofentwasserung”) vor Einleitung in die Rigolen
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802); i - Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Flachen fur die Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge und belastende Flachen gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB zwingend vorzusehen, um die Verstopfung von Rohrleitungen aber auch in Abscheidern
Gemarkung' Rahden § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - C-2 Art der baU||Chen NUtzu ng - therbergungs- und Bordellbetriebe Zweirad-/Fahrradste||p|étze sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht zu vermeiden. Das Mindestvolumen des Schlammfangs ist gemaB EN 858-2 in Ver-
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. 88 1 - 15 BauNVO - Biogasanlagen Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Flachen bindung mit DIN 1999-100 zu berechnen. . N :
GroRe des 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 'Ges.etzes vorn - Einzelhandelsbetriebe Innerhalb des Plangebietes wird fur alle privaten Baugrundstiicke eine mit 3.Als dezentraler Ruckhaljte— und Yersmkerungsraum auf‘den privaten Grundstuckgn ist das
. 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);’ Fur die nachfolgende Zulassigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt: ) gewei)bet)betr.lehbe L,msd QnIagggn,Sd|eB<|3|n§nhEéej:r\|/ebsb3relc1:g oBc‘jIer;'eAIVeggs C.6 Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB einem Leitungsrecht zugunsten privater Dritter zu belastende Flache gem. LECﬁZﬁavf{ffsfﬁ;hD?énvgfsﬁ?fjffﬁgTfsé(;?ﬁerf’tteérrfﬂféeg:rfvﬁfﬁrgﬁzr3?2%2?3&?8?:{.
Plangebietes: 10,9 ha . . iy . : Innerhalb des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung (GEn) sind nur etriebsbereiches I. 5. des 3 3 (5a) BImschG I. V. m. der 12. BImSchv (Stor- 39 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter bodenschicht erfolgén. Der Speicherinhalt von reinen Riickhalteraumen kann weiterhin in
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), m_der Fassung Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO fallverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. I S. offentliche StraRenverkehrsflachen so‘IIten grurldbuchr.echtl!ch gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in Form von Riickhalteanlagen beziehungsweise Zisternen zur Brauchwassernutzung mit
Fluren und der. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt geandert durch nicht wesentlich storen bzw. die nach ihrem Stérgrad maximal im 1643)) Fiar;tellen " : privaten Flachen st eine entsprechende Ab.S|cherung zugunsten des gedrosseltem Ablauf bereitgestellt werden. Wird eine Brauchwassernutzung im Haus (z.
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490); Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind. - unabhangige Werbeanlagen, fernab der Statte der beworbenen Leistung, StraRenbegrenzungslinie Wasser- und Abwasserwerkes Rahden erforderlich. Die erforderliche abzu- B. zur Toilettenspalung) angestrebt, sind bei der Planung und dem Betrieb die An-
in der Flur 1 sowie der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- GE | Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO C3 MaR der baulichen Nutzung Ad____ A Ein-und Ausfahrtbereich dimensionierung, betragt jedoch mindestens 4,00 Meter. beaghte(zjn. EinedBrauchwasserﬂnlage ciarf keinesfalésfmgcl_dﬁrg Trin(l;wasserknetz im hHaus
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedandert durch . . . . . verbunden werden. Die Brauchwasserleitungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.
238 tlw. in der Flur 2 Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); GEn Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GEn) gem §9 (1) Nr. 1 BauGBiV.m. 88 16 - 21 BauNVO w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt C.11 GEbIEt, in dem MalRnahmen fur die Erzeugung von <ult g g Hichtliche Bodenfund
em. 8 8 BauNVO i.V. m. § 1 (4) BauNVO ) ) T 3 ; urtur- oder erageschichtiiche boadenfunde
Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- 5 ) Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung C7 Haubtversorsunss- und Haubtwasserleitunsen Strom und Warme aus erneuerbaren Energien Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Zulissig sind: ' P 59 (1 I% 1g3 RaUGR P 5 getroffen werden mussen funde, d. h, Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbunger
. Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790). i i ; ARl Grundflachenzahl em. r. au in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
Bestandteile der Satzu ng des Bebauungsplanes _ Gewerbebetriebe aller Art, einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von ' "' } & (1) gem. 8§89 (1) Nr. 23b BauGB tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
i Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekannt- Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie 0,8  maximal zulassige Grundflachenzahl L . . Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
sind: machung vom 17. 05 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNvO Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und Innerhalb des Plangebietes sind bei Neuerricht f mindestens 50 % d/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609
. . . . , . , $ 20 . A ' . ) ) - . i S . . 3ssio. i ‘ . . . . nnerha es ange letes sin el euerric ung auf mindestens 0 und/oder der -Arcnaologie tur vvestralen/Aulsenstelie bielere m Sta Olz d,
Artikel 11 (3) des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202); - Iéiiel\l]’\f;guser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe gem. &8 8 (2) Nr. 1 Uberschreitungen i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig o I\I/Ieeigtjgtgair(;of’%e 9 (1) Nr. 13 BauGB) einschliellich Schutzstreifen und der geeigneten Dachfliche Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungs- Bielefe!.d,l.TEI.:0521-52002-50; Fax:((j)SZ;-52005-39C;i E—llz/laili Iwga(lj';haeo(ljogilf—bielefgld@lyvl(.jot;g)
A. ZeiChneriSChe Festsetzun en ) . A r . . .. . ener |e (Solarwarme_ Oder Photovoltalknutzun )Zu |nsta|||eren. Unverzug I1C anZUZEIgen. DaS ent eckte BO enaenkmal un e Ent ecC UngSStatte SN IS
& E;sssﬁrfse\fcz)ri]u;oE)d7n;(?(2)g9d(eBsG\|/3VIaISSSerZhSaSUSSSh?llJtIZ'E\z/\t/aSesa'errgzgtsgjlrtcsﬁ,e;iitlfel\évgss) in der - Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO. , g Hohe derbaulichen Anlagen Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung / Hochspannungsfrei- Als ggeeignete Dachflichen gelten bei Flachdé%hern die gesamte fiir eine zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
B. Rechtgrundlagen & oL L 20 : g Zulassie sind gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: HBA1500m maximale Hohe baulicher Anlagen (HBA) in Meter leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Solareinstrahlung nutzbare Dachfliche, bei allen geneigten Dachflachen Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen und Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBL. 2023 1. 176) Tankstellen ausschiieRlich als Betriebstankstellen, Innerhalb des im Bebauungsplan schraffiert gekennzeichneten Bereiches Endwuchshche von maximal 3,00 m_oberhalb der entsprechenden die nach siiden bzw. mit Abweichungen von bis zu 15° in Richtung Osten Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann dle Frist verlangern, wenr, cie sachge
) . : . ! i -HE i i i . B . o . rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Anmerkungen - Anla'gen ‘fur sportliche, kult.ure!le und soz_lale.ZWec.ke sowie Schank- und des Gewerbegebietes kann eine Héhe der baulichen Anlagen (HBA) von NHN-HOhe (siehe Regelung zum unteren Bezugspunkt in C.3) erreichen. oder Westen ausgerlchtetep Dachflachen. .Bel der' far eine $o|.§renerg|e- Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem
. . : Speisewirtschaften ausschlieRlich als betriebliche Einrichtungen. maximal 20,00 m zugelassen werden, wenn die Grundfliche der baulichen Innerhalb der um die Maste der Hochspannungsfreileitung mit einem nutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum o L : Anlagen in ihrer Summe nicht mehr als 0,2 der schraffiert gekenn- Radius von 15,00 m gekennzeichneten nicht (iberbaubaren Grundstticks- technischen  Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise  Heizungs-, Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaR-
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: ) - - . " . : : : f d Auf | h b ksich 5 : 5
Planinhalt - Wohnuneen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- zeichneten Flache umfasst. flache sind Stellplatze zuldssig. Die Maste sind durch geeignete Mal3- Luftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen nicht zu berucksichtigen. nahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
. & . : : PErso : . i i Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer stande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm i i 5 i nahmen gegen versehentliches Anfahren zu sichern. : 5
) . . ) . gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. 8 31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische Gebdude- Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aul3er- richtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Auf-
Die Begrundung ISt belgefugt. gem.8 8 (3) Nr. 1 BauNVO. einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, LUftungs-, Antennen-, halb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, zugsanlagen freigehalten werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung Vogelschutz
Aufzugs- anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfrei- mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu GroRe Glasflachen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

: : hélze zur Anpflanzung vorzusehen, die in den Endwuchshohen gestaffelt orts nach §8§ 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte Anlagen fir die Solar- Insektenschutz . N . ) .
A. Zeichnerische Festsetzungen Oberer Bezugspunkt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. Znergienutzung kénnen auf den Wert von %nindestens SOg% der geeigneten :nne}:halb des Ptlﬁng[ﬁ-bﬁtes sotl)l bel ]IcErlnchtun% von Sautl)lfhzn Anla%en/Gdebaukdgndq|ekBe-
17 Der obere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung bestimmt sich durch den Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung Dachflache von Gebauden angerechnet werden. ﬁlcjﬁtt;Sgdaelfssceitfn 'acus\’%';t?aﬁ? Svrirc()jg(ergigt?er;OBaelegfchfSn eésvt"éerﬁ(eeré’mazsos lf)'(’; Elgevxfi??j
18 Abschluss der Attika bei Flachdachern, dem Schnittpunkt der Dachflachen gefahrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundsttcks- Die Veroflichtune zur Installation von Anlagen fir die Nutzung solarer ausg . g5star '
1 (First bei Satteldachern) bzw. dem oberen Punkt des geneigten Daches bei eigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufuhren bzw. zu veran- g S 5 S i S i empfohlen, abgeschirmte Auienleuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden. Um
" ' . . " ' Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknutzung) entféllt bei Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer
Pultdachern. lassen. Kommt der Grundstucksglgentumer/der Bauherr der vorge- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden, wenn eine Dachbegrinung sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die moglichst wenig
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer vorgenommen wird. Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur
48,5 l/i:‘lterertBezug;punkt « W s 18 BauNvOo g NHN-HGH anfge;nET§inen I;ertkni;ht't?aCh, SLO iit diedWeS'IEEhetZ tgmbH /k()jerecgtigtI:] den von 60°C sollte nicht Uberschritten werden. Es kénnen beispielsweise Natrium-Nieder-
: s unterer Bezugspunkt nac au werden -HOhen erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn sAd4l _ drucklampen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweiRe
¢ bestimmt. Die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen (HBA) hat jeweils in durchfuhren zu lassen. C.12 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt LEDs eingesetzt werden. Ebenfalls mindert der Einsatz von BevF\)/egungsmeIdern das
der Gebaudemitte zu erfolgen. Zur Ermittlung der fir die bauliche Anlage Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, einwirku ngen gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB Anlocken und das Kollisionsrisiko, da nur temporar Licht emittiert wird.
maldgeblichen Bezugshdhe sind im Planteil entsprechende Referenzhéhen insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahr-
als unterer Bezugspunkt durch Planeintrag bestimmt. Die Referenzhéhen leisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaBnahmen sind Innerhalb des in dem Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbe- Altlasten _ o
sind verbindlich heranzuziehen. Zwischenwerte sind innerhalb der untersagt. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen reiches ist vor Inbetriebnahme der Rettungswache zwingend eine licht- Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestelit
maldgeblichen Grundflache der baulichen Anlage durch Interpolation zu Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe signalgesteuerte Regelung vorzusehen, um den Einsatz des Martinshorns werden, sind die stadt Rahden - Ortliche Ordnungsbehtrde und die Untere Bodenschutz-
ermitteln (Der Bauherr hat die Hohe der 4 Eckpunkte seines der baulichen dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnitt- an den Einsatz- und Rettungsfahrzeugen durch die Funktion der lichtsignal- XEEPITdebdeS K(;e|ses Mlndgn-'Lubbche “”?gghzf‘d 2u bi?.‘.—’]Chr'Ché'gen' Die vorgslfundﬁnen
Anlage vermessen zu lassen. Wenn die genaue Lage des Gebaudes fest- zeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NN) zur Prafung und ab- gesteuerten Ausfahrt dem Grunde nach zu unterbinden. aye bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgenhens
g - ) X ; X . : : . ) . ) . . gesichert zu lagern.
steht, kdnnen die Bezugspunkte durch Interpolation aus den o. g. Ver- schlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit Die Lichtsignalanlage innerhalb des Plangebietes ist zwingend an die
messungspunkten errechnet werden.) Weicht die tatsachliche NHN-H6he dem Grundsttickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaR- aulerhalb des Plangebietes, innerhalo des StraBenraumes der Kampfmittelfunde
nachweislich von den im Plan festgesetzten Referenzhéhen ab, so ist die nahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH. Osnabricker Straf3e (K 58) zu errichtenden Lichtsignalanlagen zu koppeln. Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
) ermittelte Hohendifferenz den festgesetzten Obergrenzen fur die HBA Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufihren. Im Rahmen von Bauge-
hinzuzurechnen, j h nur bis maximal + 0, m. Die HOh licher - ¥ i it i nehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu be-
% AnlaljgeLlj‘l ev\clirdebeijridlcz)lcachd:chb:m gurcﬁdringfr?gspunk? dec; Eugael:lvsar?d C.8 Flachen tur die Abwasserbeseltlgung €13 BaUgeStalterISChe ngtsetzungen bauengengFléchen und Baugruben zu sor%dieren. gDiegAnIage 1 TVV (Technische Ver-
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Bristung bzw. Umwehrungen gem. 89 (1) Nr. 14 BauGB FD gem. §9(4) BauGB i.V.m. 88 13 und 89 BauO NRW WaltgﬂgS\gor”SChrigt fUdr diezA\KamEfmAttelbeseg)tigung imdLar;]d Nogdrhein-We(:jstfalden) istBanzu-
= i i i i wenden. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aullerge-
bei Dacheinschnitten bestimmt. Flachen far die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rackhaltung von Dachform / Dachneigung wéhnllliche Bgdenverfértlautr:gsn auftretfegn, istlbdie Arbeit agsgSichegheiftslgrUnden sgfor;ein-
. Niederschlagswasser z i = i 5 3 it ai zustellen und unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
&o1.63 &2 1.56 C4 Bauweise, Baugrenzen gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB 8 Elgrch?:;gﬂigztgzgkzzq.apse;gsmd nur: Flachdacher bzw. Dacher mit einer Stadt Rahden—OrtlichegOrdnungsbeh%rde oder PoIi%ei zgu benachrichtigen. i

Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zustandigen Bodenschutzbehérde kann vor dem Beginn der Mal3nahmen
zur Umsetzung des Bebauungsplanes, fur deren Durchfuhrung auf den Boden einer nicht

o113 »1.04 »0.96 »0.88 20.67 l * 2042 »0.27 20.06 49.84 Sch utz, zur Pﬂege und zur EntWiCk|Ung von BOden, gra.uf- EZWaGe\/VSimtS)héhle desjewgiligen (éebéu?ceé‘hinau.;ragen. der M versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von 0,3 ha oder mehr ein-
reistenende Werbeanlagen, z. B. an oder aut Gittertragern oder Masten gewirkt wird (Bebauung, ErschlieBung, Versickerung, etc.), ein Konzept zum fachgerechten
/ * Natur und Landschaft gem§ 9 (1) Nr. 20 und 25 (Werbepylone) sind nur dann zulassig, wenn diese eine Gesamthdhe von Umgang mit dem Schutzgut Boden wahrend der Bauzeit verlangt werden (Bodenschutz-
k hd BauGB 12 m nicht Gberschreiten. Beleuchtete Werbeanlagen und Lichtwerbung konzept). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit Bodenschutzplan) ist mit der Unteren
, * Gemar Ung Ra en sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 2 m2 je Gewerbegrundstick Bodenschutzbehdrde des Kreises Minden-Lubbecke abzustimmen. Die Erstellung und Um-
5045 503 5021 £0.15 50.02 I Q_% 49.9 49.76 49.53 Elur 1 : Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zuldssig. Werbeanlagen und Lichtwerbung mit wechselndem oder setzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu ge-
d d d d d I ¢ d ¢ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB bewegtem Licht sind im Plangebiet nicht zulassig. ¥\_/.ahdr!e|ipt§n. Dledbodpelnkundh(F:)he'Bstgbegleltunég/lA.\S. elges'é)aubee?lelten}:j?.r_] Bc?degﬁchutées
e R , , Die Summe der Ansichtsflichen aller Werbeanlagen auf einem Grundsttick ur die Fnasen ger rlanung, Frojektierung und Ausschreibung als auch fur die rnase der
GE n Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Bluhwiese / Blumenwiese mittels 0 " . . g . Ausfiihrung (inkl. Zwischenbewirtschaftung) und ggf. Nachsorge ist durch ein Fachbiiro /

I Heumulch- oder Heudruschsaat von artenreichen Spenderflachen anzu- darf 15 % der stralRenseitigen Ansichtsflachen der Erdgeschossbereiche ine Fachstelle mit d twendi Fachkenntmi fir den baubesleitenden Bod
HBA 20.00 m " . | ' . | der baulichen Anlagen nicht tbersehreiten. eine Fachstelle mit den notwendigen Fachkenntnissen fur den baubegleitenden Boden-
0,8 a / ) ; saen und als Heuwiese zu nutzen. Erste Mahd nicht vor Mitte Juni, zwei- Die F denflach G d Neb | h § 14 BauNVO schutz gemall Anhang C der DIN 19639:2019-09 (Bodenschutz bei Planung und Durch-

FD 49.64 #9.53 H9.41 #9.31 = #9.32 £9.31 A1 schurige Bewirtschaftung, eingeschrankte Dungerverwendung. silrfd S:iSSeEnAr?scicﬁtr]sig(g?her?ﬁ%ﬁprrllji?zureihigin agen nac au fuhrung von Bauvorhaben) zu erbringen.
= 5oo00g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und . . Verwendung von Mutterboden .

Rooood sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke Nach 8 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bau-

lichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Geruchsimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise
immissionen in dem Plangebiet wahrnehmbar sind.

landwirtschaftlich gepragte Geruchs-

Fassadenfarbe

Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden (Reflexionsgrad bzw.
geringen Absorptionsgrad der Sonneneinstrahlung) zu minimieren, sollte eine Fassaden-
farbe mit mittlerer Albedo gewahlt werden, beispielsweise ein mittlerer Grauton oder
pastellartige bzw. helle Farbtdne (orange, turkis, gran, etc.).

- Storchschnabel Geranium macrorrhizum - Durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder ,."

- Waldsteinia Waldsteinia ternata ie di i i ichtickeit" l'
4824 48.08 47.73 474 D A6.77 J6.72 ' : anders genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit” des Verkehrs a a e n Rdahddfn v

FD -Wald Simse Luzula sylvytica auf der B 239 weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch, i

- Echte Katzenminze Nepeta cataria Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beein- trachtigen.

StrLchebr . ] X | Ebenfalls durfen Ausbauabsichten der StraRe oder StralRenbauge-

- Purpurbeere ymphoricarpos chenaultii staltung nicht entgegenstehen.
A47.78 A7.6 4717 4677 X6.47 46.24 46.23 - Fingerstrauch Potentilla fruticosa Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich. Be ba uu ngs p l an Nr. 106

- Immergrun Vinca minor - Sind alle Beleuchtungsanlagen, Gebdudefassaden aus Glas/glatten

,Gewerbegebiet Rahden-West”

Verfahrensstand: Vorentwurf
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB,
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB

vorhandene Bebauung

171 vorhandene Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Grenze der Flur

Gemarkung Rahden - Gemarkungs- und Flurbezeichnung

Flur 1

15,0
—t

Vermal3ung in Meter

zur Hohe baulicher Anlagen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugshdhe sollten
Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und -schachte, Zugange sowie

der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher Aus-
bau kann aufgrund von betrieblichen Erfordernissen zugelassen werden, wenn der Nachweis

(BBR), Bonn 2018).
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Die Darstellung des im Bebauungsplan Der Bauausschuss der Stadt Rahden hat am Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 | Dieser Plan wurde als Entwurf einschliel3lich Text | Dieser Plan ist gem. & 10 BauGB und § 7 der Der Satzungsbeschluss istam __._ . Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan - N freizuhaltenes Sichtdreieck 70 m Schenkellange 0>.10.2023
ausgewiesenen Zustandes stimmt Uberein. . beschlossen, diesen Bebauungsplan | (1) BauGB fand in der Zeitvom __.__ . bis und Begriandung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- ortstiblich bekannt gemacht worden. Nach mit dem Beschluss des Rates der Stadt Rahden S'Fellplatz-h{laterlallen . . . (bei 50 km/h Hochstgeschwindigkeit auf K 58 Osnabrticker Stral3e)
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der gem. 8 2 (1) BauGB aufzustellen. N durch die Veroéffentlichung im vom__._ . bis__._ . imInternet Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung Durchfuhrung der Bekanntmachung ist der vom __.___ Ubereinstimmt und dass nach Die Oberflache von a.usschlleth‘h durch PKW genutzten Stellplatzen ist
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig | Der Beschluss wurde am __._ ortsiiblich | Internet sowie die 6ffentliche Auslegung statt. veroffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt. Die vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666) vom Rat der Bebauungsplan in Kraft getreten. § 2 (1) und (2) der Bekanntmachungsverordnung aus wasserdurchlassigem Material herzus;tellen (Schotterrasen, Rasen- freizuhaltenes Sichtdreieck 110 m Schenkellange 0 20 40 60 80m
ist. bekannt gemacht. Ort und Zeit der Veréffentlichung im Internet Veroffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche | Stadt Rahdenam __._ als Satzung NRW verfahren worden ist. gittersteinen, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil o, 4.). Wasser- ~X  (bei 70 km/h Héchstgeschwindigkeit auf K 58 Osnabricker Strafe) ,7
sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am Auslegungwurdeam __._ . ortsublich beschlossen worden. EESelr_l;J;EJdulr:Zh lsrslf,lég:(eL:tszve,ignﬂ;ﬁzerpl:rr]]derc,nddeer Bs::;ﬂ?eli:%en sv|vrl1?j BSI:(;B' Starkregenvorsorge
Stand der Kartengrundlage: 04.07.2023 __.__.___ ortslblich bekannt gemacht. bekanntgemacht. lassig. Au'sgen%)mmef’gl hie’rvonpsind die Zgufahrtsgassen. 8 Erdgeschossfubdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe Malstab im Original 1 : 1.000 Norden

is Mi -L{ erfolgt. ; i ' i -
Kreis Minden-Lubbecke Rahden,den__._ erfolgt. g Rahden,den __.__ Rahden,den __.__ Rahden, den __.__ laubnisfrele Gewasserbenutzung., Auf das Erfordernis eines bei der Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Auf
Der Landrat Unt W behdrde des Krel Minden-Liibbecke ei ichend kantungen/Schwellen gegenlber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Drees & Huesmann
Kataster- und Vermessungsamt Rahden,den__ . Rahden,den_ .. . nteren Ywasserbenorde des Rreises Viinden-LUbbEecKe einzureichenden Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlcksichtigung Stadtplaner PartGmbB

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 7298-0

Drees Huesmann

Versickerung Uber eine Versickerungsanlage wird hingewiesen. der Uberflutungsvorsorge erbracht wird. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert < fax +49 5205 7298-22
der ,Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesinstituts fiir & info@dhp-sennestadt.de
ST SO e R R ST SO SIS R P Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnun Q\’b www.dhp-sennestadt.de
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister ' 8 8




