Satzung der Stadt Rahden tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Datum der Satzung Anderungen Tag des Inkrafttretens Tag der
bzw. Anderung 8§ Bekanntmachung
29.09.1997 30.09.1997

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingAndG) vom 08. April 1994 (BGBL. | S. 766) und des § .7 der Gemeindeordnung fur das
Land . Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW
666). hat der Rat der Stadt Rahden in der Sitzung am 24. 09. 1997 folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Erhebung von ErschlielBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiet, an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszen-
tren, grol3flachige Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FulBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geman Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsti-
cke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbstéandige Grinan-
lagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird nach den tatséachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschlieungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemalf § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen ver-
teilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Mal3 beriicksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Wei-
se genutzt werden kann.

(3) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fur die ein Bebauungsplan eine bauli-
che, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,
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soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsa-
men Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50
m dazu verlaufenden Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegmafige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
rtcksichtigt,

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchst. a) oder Satz 2
Buchst. b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

ogrwNE

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichba-
ren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportan-
lagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1.

2.

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch .3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Bau-
massenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe lberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grund-
stiicke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

1.

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

. Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken

der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

. Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt

werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.
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4. Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetz-
ten Faktoren um 0,5 erhoéht:

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Han-
delsbetriebe und Ausstellungsgebiet;

2. bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

3. bei Grundstlicken auR3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaRRgabe der Geschossflachen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(8) Fur uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig
in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 er-
schlossen werden, ist die Grundstticksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung
des umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen.

(9) Eine ErmaRigung nach Absatz 8 ist nicht zu gewahren,

1. wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fir eine Erschlieungsanlage entsteht oder entstan-
den ist,

2. soweit die Ermafigung dazu fiihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grund-
stiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoéht,

3. fur die Flachen der Grundstiick, soweit sie die durchschnittliche Grundstticksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Uibersteigen,

4. fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach
Maflgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

(10) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Grunanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Grunanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwaésserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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Mischflachen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung

verzichten.

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraRen und selbsténdige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

1. ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
2. sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus ei-
nem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die un-
befestigten Teile gemafl Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie3ungsbeitra-
ges erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages



-6 -

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen H6he des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-
trages.

811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ,Satzung vom 8. April 1982 Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Rahden® aufRer Kraft.



